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I.- GORUSULEN KONULAR

TBMM KIT Komisyonu saat 11.07’de agilarak iki oturum yapti.

Toplu Konut Idaresi Baskanligmim (TOKT), 2013 ve 2014 yillarina ait bilango ve netice hesaplarmin
goriigmeleri yapilarak ibra edildi.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A$’ nin, 2013 yilina,
Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret AS’ nin, 2013 ve 2014 yillarina,

Ait bilango ve netice hesaplarinin goriismeleri tamamlandi.

Komisyon giindeminde goriisiilecek baska konu bulunmadigindan saat 15.46’da toplantiya son
verildi.
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16 Kasim 2016 Carsamba
BIiRINCi OTURUM
Ac¢ilma Saati: 11.07
BASKAN: Ugur AYDEMIR (Manisa)
BASKAN VEKILI: Ertugrul SOYSAL (Yozgat)
SOZCU: Tamer DAGLI (Adana)
KATIP: Halil ELDEMIR (Bilecik)

BASKAN — Komisyonumuzun degerli iiyeleri, Sayistay Baskanliginin ve kamu kurumlarimizin
degerli temsilcileri; hepiniz hos geldiniz.
26’nc1 Yasama Donemi ikinci Yasama Yilinin 6’nc1 Birlesimini agryorum.
II.- KONU
A) GORUSMELER
1.- Toplu Konut Idaresi Baskanhgmn (TOKI) 2013 ve 2014 yillarina ait bilanco ve netice
hesaplarinin goriismeleri

BASKAN — Bugiin giindemimizde sirastyla Toplu Konut Idaresi Bagkanligi 2013 ve 2014, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi 2013 kisa dénem ve Vakif insaat Restorasyon
ve Ticaret Anonim Sirketinin 2013 ve 2014 yillarina ait bilango ve netice hesaplarinin gériismeleri yer
almaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhigmm 2013 ve 2014 yillarma ait bilanco ve netice hesaplarmin
goriismelerine basliyoruz.

Oncesinde Saymn Genel Miidiirden baslayarak toplantimiza katilan kurum yetkilileriyle diger
kurulug temsilcilerinin Komisyonumuza kendilerini tanitmalarimi rica ediyorum.

Buyurun Saym Baskanim, sizden baglayalim.

(Komisyona katilan biirokratlar kendilerini tanitti)

BASKAN - Tesekkiir ediyoruz.

Simdi sunum yapmak iizere Sayin Baskanima s6z veriyorum.

Buyurun Sayin Bagkanim.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Saymn Bagkanim, KIT Komisyonu iiyesi saymn
milletvekillerim, Bagbakanlik, Sayistay Baskanligi ve Hazine Miistesarliginin degerli temsilcileri;
Toplu Konut idaresi adina hepinizi saygiyla selamliyorum.

Anayasa’nin 56’nc1 ve 57°nci maddelerinin verdigi gorev ve sorumluluk, 2985 Sayili Toplu Konut
Kanunu’nun verdigi yetki, Kalkinma Plan1 ve Hiikiimet Programi’nin 6ngordiigii cer¢evede oncelikle
konutu olmayan dar ve orta gelirli vatandaslarimizin konut ihtiyacinin karsilanmasi yoniindeki
calismalarimiz1 titizlikle stirdiirmekteyiz. Ekonomik ve teknolojik gelismelerin getirdigi yeni yasam
tarzi sadece barmmmanin yeterli olmadigini, daha nitelikli, konforlu yasam alanlarmimn {retilmesi
gerektigini ortaya koymaktadir. Daha iyi bir yasam ve gelismislik sartlarina bagli olarak bugiiniin
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beklentileri ve ihtiyaclari diinkiinden farkli bir konuma gelmis ve daha {ist bir seviyeye tasinmistir. Bu
da sehirlerimizi ve bu sektérde gorev alanlar1 bir degisime zorlamaktadir. TOKI de konut iiretiminde
devletimizin yatirimet, girisimci ve tiretici kuruluglarinin baginda gelmektedir.

Milletimize iyilik iireten bir kurum olan TOKI bu gercevede yeni projelerini vatandaslarimizin
beklentilerine uygun olarak gelistirmektedir. Yaklasik iki yildir uygulamaya koydugumuz &nemli
kararlardan biri yatay ve yerel mimariyi esas alan projelerdir. iki yil iginde bu bakis1 yansitacak 77
ilimizde 247 6nemli proje baglatilmistir. Bu kapsamda ihale ettigimiz, insaat1 baslayan ve bir kismi da
bitme noktasma gelen yaklasik 93 bin konut bulunmaktadir. Bu 6zellikleri yansitan Nevsehir, Izmir,
Cankir1 gibi vilayetlerimizde projelerimiz kamuoyundan biiytik ilgi gérmektedir.

Metropoller gibi istisnai bolgelerde ve bazi alanlarda ise yiiksek katli binalarin yapilmasindan
kaginmak bazen yakinen bildiginiz gibi miimkiin géziikmemektedir. Fakat bu alanlarda da ¢ok titiz

davrandigimizi ifade etmek isterim.

Farkli gelir gruplarinin ayni semtte bulusabildigi; semt sakinlerinin ve esnafin i¢ i¢e oldugu,
“mahalle kiiltiirti” kavraminda viicut bulan, dayanigmayla mutlu olacagimiz sosyal yasam alanlarinin

iretilmesini dnemsiyoruz.

Bu geleneksel yasam kiiltiiriiniin modern sehirlerimizde yasamas: icin, TOKI olarak artik sosyal
ihtiyaglara cevap verecek, mahalle kiiltliriniin olugsmasina imkéan taniyan projeler iiretiyoruz. “Mahalle
konsepti” olarak tanimladigimiz projeleri bu yaklagimla ele aliyor ve degerlendiriyoruz. Mesela,
Gaziantep Kuzeysehir, Urfa Masuk, Diyarbakir, Manisa Yunusemre, Mugla-Mentese, Bursa-iznik,
Corum-Kargi, Yozgat-Medrese, Ankara Alagatli, ve buna benzer, ismini sayamayacagim birgok proje
bu 6zellikleri tasimaktadir.

Onemle iizerinde durdugumuz bir diger unsur ise yerel mimariye dncelik vermektir. Farkl
sehirlerin, bolgelerin mimarisine, o boélgelerin kiiltiir ve degerleri, toplumsal aligkanliklari, yasam
bigimleri ve iklimsel 6zellikleri de yansimistir. Bu nedenle, yeni sehirler insa ederken, sadece binalar

inga etmiyoruz, bir medeniyet algisinin yerel olana yansimasini da arzu ediyoruz.

Temel iiretim disiplinlerinden bir digeri ise mutlak kalite yaklagimidir. Kalitesi ve nitelikleri
artirilmis sosyal konut {iretimi Idaremizin birinci nceligidir. Kalite kavramini, TOKI olarak 2023
vizyonuna ulagabilmemizin temel kosulu olarak kabul ediyoruz. Hedefimiz, konutlarimizin ¢ok
yakin bir gelecekte once kaliteyle aniliyor olmasidir. Bunu saglayacak olan da, kusgkusuz iiretim
malzemeleridir. Bu nedenle, iiretici tiim paydaslarimiz TOKi’nin kalitede yeni bir sathaya gectigini
artik ¢ok iyi bilmektedirler. Bu gergevede, yiliklenicilerin se¢imi ve denetimine 6zel 6nem veriyoruz.

Uzerinde durdugumuz bir baska énemli proje de yeni yerlesimler ve yeni sehirler olarak sundugumuz
biiyiik capli projelerdir. Mesela, Gaziantep’e Belediyemizle birlikte toplam 50 bin konutluk yeni bir sehir
planliyoruz. Bu proje iizerinde ¢esitli disiplinler bir yildan fazla ¢aligmis ve Biiyiiksehir Belediyesiyle
birlikte bir arama konferansit mahiyetinde toplantilar diizenleyerek yerel ihtiyaglar ve yerel oncelikler
dikkate alinmistir. Bu proje Tiirkiye dlgeginde oldugu kadar Avrupa 6lgeginde de biiyiik bir projedir.
23 vilayetimizden daha biiyiik bir niifusu barindiracak bir projedir ve ayrica, iilkemizin mithendislik,
mimarlik ve planlama diinyasi agisindan da birgok ilkleri barindirmaktadir. Bu proje kapsamda simdiye
kadar 3.488 konut ihalesi yaptik ve 1.082 konut da ihale agsamasindadir.

Ve buna benzer, Usak’ta, Sanliurfa’da, Hatay’da, Diyarbakir’da, Sirnak’ta, Trabzon’da, Malatya’da
¢ok biiyiik ¢apli kentsel doniisiim projeleri de yiiriitiiyoruz.
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Sayin Bagkanim, degerli milletvekilleri; malumlariniz iizere Toplu Konut idaresi sosyal konut
{ireten bir kurumdur. Kurulus amaci da esasen budur. TOKI*nin on ii¢ y1llik siire i¢inde iirettigi konutlarm
yiizde 85’1 sosyal konut niteligindedir. Son yillarda iirettigimiz toplam konutun ise yaklasik yiizde
95’1 sosyal konut niteligindedir. Bu konutlar 6ncelikle dar ve orta gelir diizeyindeki vatandaglarimiza
verilmektedir. Bu gruplarin icerisinde engelliler, sehit aileleri ve maluller ile emekliler i¢in ayr1 bir
kontenjan ayrilmis bulunmaktadir.

64’tincti ve 65’inci Hiikliimet Programi’nda ifade edildigi gibi, emeklilerimize uygun kosullarla
ev temin etmekteyiz. Evi olmayan emekliler i¢in ilgili her projeden ayirdigimiz konut oran1 yaklagik
yiizde 25°tir ve iki yiiz kirk aya kadar bu konutlarda vade yapilmaktadir. Taksit oranlari da sehirlere
gore 250 liradan baslayan taksitlerle 500 TL, vilayetteki kira fiyatina dogru orantili aralikta fiyatlarla
satilmaktadir.

Sehit aileleri ve gorev malulleri i¢in faizsiz konut kredisi kullandirmaktayiz, yasanin bize verdigi
bir yetki var. Simdiye kadar bu kapsamda 19.120 kisiye yaklasik 600 milyon TL degerinde kredi
verilmistir.

Tescilli kiiltiir varliklarinin restorasyonu igin de kredi vermekteyiz. Simdiye kadar bu kapsamda
750 binaya —bunlar devlete ait miilkler degil, 6zel sahsa ait miilkler, sartimiz bu- 75,5 milyon TL
kredi agilmistir ve 462 eserin restorasyonu bitirilmistir. Satiglart gergeklestirilmis ve taksitleri 2013
yili sonuna kadar baglamis olan konut ve is yerleri igin idarimizce 22 Agustos 2016 tarihinde indirim
kampanyasi diizenlenmis ve 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla son bulmustur. S6z konusu kampanyadan
17.161 konut ve is yeri alicist yararlanmis ve 819 milyonluk borg bakiyesi kapatilmistir.

Sayin Baskanim, degerli milletvekilleri; sizlerin de yakinen bildigi gibi deprem riski, niifus artisi,
hizli kentlesme ve gecekondular sehirler igin 6nemli bir sorundur. Bu sadece tilkemizde degil, diinyada
da biiyiik bir problemdir. Yaklagik bir milyar insan gecekondu ve benzeri kosullarda yasamaktadir.
Dolayisiyla tilkemiz i¢in de gecekondular ve carpik ve kacak yapilarin doniistiiriilmesi 6nemli bir
stiregtir. Afet riskinin ve carpik kentlesmenin yogun oldugu sehirlerde, farkl: ihtiyaglari ve degisimleri
gbz Oniine alarak Kentsel Yenileme ve Kentsel Doniigiim projeleri gelistirilmektedir. Bizim de
Bagbakanliga bagli bir kurulus olarak dnceliklerimizden bir tanesi de budur. Su anda, simdiye kadar 54
vilayette, 118 ilgede yerel yonetimlerle birlikte 183 farkli alanda kentsel doniisiim faaliyeti yiiriitiiyoruz
su anda aktif, sahada kentsel doniisiim faaliyeti yliriitiiyoruz. Bu 183 projeden 53 proje tamamlanmis,
150 proje ise su anda sahada ¢aligmalar1 devam etmektedir.

Kentsel doniisiim calismalarini yiiriitiirken savundugumuz ve uyguladigimiz en temel prensip
yerinde kentsel doniisim caligmasidir. Burada da yaklasik yiizde 70 ila 80 oraninda anlagmayzi,
mutabakati 6ngdriiyoruz.

Bu kentsel doniisiim kapsaminda, sadece konut alanlarini degil, sanayi sitelerini de doniisiim i¢inde
degerlendiriyoruz. Sehir merkezlerinde kalan ve kent estetigini bozan sanayi sitelerine uyguladigimiz
doniisiim programiyla, kent merkezlerini sanayi sitelerinden arindirtyoruz. Bu kapsamda Sanliurfa,
Usak, Bursa ve Yozgat Bogazliyan’da projeler basglatilmistir. Su anda bunlarm bir kismi1 bitmek tizere,
bir kismi da devam etmektedir.

Saym Bagkanim, degerli milletvekilleri; konut projelerimizin disinda is yiikiimiiziin yaklagik
yarisini kamu kuruluglarinin ihtiya¢ duydugu egitim, saglik, spor ve giivenlik gibi nitelikli hizmet
binalar1 ve igleri olugturmaktadir. Toplamda 266 hastane, 1.018 okul, 523 bin seyirci kapasiteli 19
stadyum, 71 bin kapasiteli 188 adet 6grenci yurdu ve pansiyon, 18 {iniversite binast ve kampiisii bu
kamu kurum ve kuruluslaria yapilan projelerden sadece birkag tanesidir.
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Bu gergevede 16 Ekim tarihinde Istanbul’da Sayin Bagbakanimizin katilimlariyla, bildiginiz
gibi, Sermaye Piyasast Kurulunun ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun binalarinin
temellerini attik. Bu bolge yaklasik 50 bin ¢aligan ve 25 bin ziyaretgiyle, insallah, yakin bir zamanda,
2019 yilinda istanbul’da finans merkezi olarak hizmet verecektir. Buradaki en 6nemli paydaslardan bir
tanesi de Toplu Konut Idaresidir.

Bunun diginda, yine Idaremizce UEFA standartlarinda yapilmis olan Gaziantep, Eskisehir ve
Trabzon stadyumlar1 heniiz bitirilmis olup bu yil igerisinde sporseverlerin hizmetine sunulacaktir.
Gegtigimiz hafta igerisinde 22 bin seyirci kapasiteli Giresun Stadyumunun da temelini atmig
durumday1z. idaremizle Milli Savunma Bakanlig1 ve Maliye Bakanlig1 arasinda 05/05/2016 tarihinde
Acil Smir Fiziki Giivenlik Sistemlerinin Yapimina {liskin Protokol imzalanmistir. S6z konusu
protokol kapsaminda simdilik Idaremizce 6 il smirinda 3 metre yiiksekliginde toplamda 511 bin metre
uzunlugunda duvar, yol ve muhtelif sayilarda gdzetleme kulesi, gecis kapisi imalati yapilmaktadir.

TOKI, diinya ¢apinda bilinen ve giiven duyulan bir marka haline gelmistir. Simdiye kadar yaklasik
yiize yakn iilkeden is birligi talebi olmustur. Idaremiz bu talepleri konut insa seklinde degil, agirlikl
olarak teknik danismanlik vererek karsilamaktadir.

Diinya Bankasiyla da bir hibe proje karsiliginda konutlarimizda enerji verimliliginin gelistirilmesi
yoniinde mutabakata varilmig ve &rnekleme segilen projelerimizde g¢aligmalar yapilmistir. Bunun
disinda, Birlesmis Milletler tarafindan yirmi yilda bir yapilan Habitat 111 —toplantis1 ki gegen ay yapildi-
toplantisina Idaremiz de etkin olarak katilmis ve Tiirkiye’den katilan Idare olarak biz secildik ve TOKI
model burada anlatilmistr.

Sayin Baskanim, degerli milletvekilleri; 2015 yilin sonunda Idaremizin kisa, orta ve uzun vadeli
hedefleri belirlenmis; 2016 y1l1 iginde 60 bin, 2016-2019 yillar1 arasinda 250 bin, 2016-2023 yillart
arasinda da 500 bin konutun yapimi hedeflenmistir.

15 Temmuz hain darbe girisimi sonras: 2016’°da 60 bin olan hedefimiz yeniden gzden gegirilmis
ve 2016 yili icin belirlenen 60 bin rakami 64 bin rakamma cikartilmis, bu rakam Idaremizin on ii¢
yilik ortalamalarmin oldukga iistiinde bir rakamdir. Kasim ay1 itibartyla bu 64 bin rakamina yaklasmis
vaziyetteyiz. insallah Aralik sonu itibartyla da rakami asilmis olacagiz. Bu, Tiirkiye’de iiretilen toplam
konutun —bunu bir veri olarak vermem anlasilabilir olmasim saglayacaktir- sadece Idare olarak sosyal
konut anlaminda istirak sirketlerimiz hari¢ bu yi1l muhtemelen yiizde 10’unu sosyal konut olarak
iiretmis olacagiz insallah.

2017 yilinda hedefimiz 65 bin sosyal konut insa etmektir. Bu konuda planlamalarimizi su anda
yaplyoruz.

TOKI, bugiine kadar 81 ilde sosyal donatilar ve kamu kuruluslarma yapilan hizmetler hari¢ 754
bin konut tiretmistir. Konut iiretiminin i¢inde dar ve orta gelir grubuna yonelik {iretilen konut miktarinin
orani yaklasik, demin sdyledigim gibi de yiizde 85°le 90 arasindadir.

Ekim sonuitibariylaiilke ¢apinda yaklasik 700 santiyemiz vardir. Bu santiyelerde aktif su anda i¢inde
bizim “aktif santiye” dedigimiz sey i¢inde su anda is¢ilerimizin yogun miktarda ¢alistig1 santiyelerdir.
Bir kismi da gegici kabul dedigimiz asamadadir yani bunlar da agik santiye pozisyonundadir ama
aktif su anda santiye olarak 475-500 santiyemiz bizim aktif ¢caligan, Tiirkiye ¢apinda hemen hemen 81
vilayete yayilmis santiyemiz vardir.

Sayin Bagkanim, toparliyorum.
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Degerli milletvekilleri, tiim uygulamalarimiz, deprem ve diger afet riskleri goz 6niine alinarak yer
seciminden projelendirme ve inga asamasina kadar, imar ve ingsaat mevzuatina uygun olarak gerekli
denetim mekanizmalari eksiksiz kullanilarak gerceklestirilmektedir.

Kalitesi ve nitelikleri artirilmis konut iiretimi Idaremizin 6ncelik siralamasinda birinci siradadir.
Daha kaliteli iiretim yapmak TOKI olarak 2023 vizyonuna ulagabilmemizin temel kosuludur. Bu amagla
iilkemizde ihtiyac sahibi vatandaglarimizin yani konuta erismekte zorlanan, TOKI olmasa konut sahibi
olmakta zorlanacak vatandaslarimizin talep ve 6deme giicleri dikkate alinarak hizli, nitelikli, kaliteli
konut iiretimi siirdiiriilecek, gelistirilecek ve TOKI nin sektordeki oncii, yonlendirici, egitici kurumsal
kimligi 6n planda tutulacaktir. Konut iiretimiyle birlikte bakanliklar ve diger kamu kuruluslarryla
yapilan protokoller gergevesinde insa edilen saglik, egitim, giivenlik, spor ve hizmet binalarinin ingast
es zamanli olarak devam edecektir.

Sayin Baskanim, milletimizin TOKI’den beklentilerini hayata gegirebilmek i¢in 6nemli bir siireci
yiirlitiiyoruz. Vatandaglarimizin talep ve beklentilerine cevap verebilmek i¢in yogun bir ¢aba ve ¢aligsma
icindeyiz.

Zatialinizin ve KIT Komisyonu degerli iiyelerinin 6neri ve tavsiyeleri dogrultusunda galismalarimizi
stirdiirecegiz.

Gerek uygulama asamasinda gerekse denetim siirecinde ¢aligsmalarimiza destek veren herkese
sahsim ve Idaremiz adina siikranlarimizi sunar, basta zatialiniz olmak {izere saym milletvekillerimize,
Bagbakanlik, Sayistay ve Hazinenin degerli katilimcilarina saygilarimi arz ederim.

BASKAN — Cok tesekkiir ediyorum Sayin Bagkanim.

Degerli arkadaslar, simdi, 6nerilere gegmeden once ¢ok degerli iiyemiz Sayin Giirer’in s6z talebi
vardir. Baska bir toplantis1 oldugundan dolay1 ona simdi s6z veriyorum.

Buyurun Sayin Giirer.
OMER FETHI GURER (Nigde) — Tesekkiirler Saym Bagkanim.

Tabii, TOKI Baskanmin sunumunu dinledik. Simdi, son {i¢ y1lda TOKI tarafindan yapilan veya
TOKI’den konut alanlarla ilgili yapilan anketlerde 2011, 2012, 2013 yillarina ait anketlerde kiisuratlarina
yer vermeden “TOKI’den aldigmiz konutu kullamsh buluyor musunuz?” sorusu yiizde 64’ten yiizde
58’e, malzeme kalitesi yiizde 28’den ylizde 20’ye, 1s1 ve ses yaliim memnuniyeti yiizde 50’den yiizde
40’a, banyo, mutfakla ilgili yiizde 37’den yiizde 34’¢, kesin kabul eksiklikleri yiizde 34°ten yiizde 32’ye,
gegici site yonetimiyle ilgili sikdyetlerde yiizde 27°den yiizde 18’e, ¢evre diizenlemesi yiizde 29’dan
ylizde 23’e bir memnuniyetsizlik gelisimi var. Dava konular1 da ge¢ teslim edilme nedeniyle 2014’te
24.175, eksik kusurlu 4.842, menfi tespit ve artiglar 1.504, gdgmen alacak davalar1 3.174, is¢i alacaklart
ve isci kazalart —ki bu 6nemli bence is kazalarinin da yasanmasi- 1.109 dava ac¢ilmis. Tabii, burada
orana gore diisiik gibi goriiliiyor ama ben de bir TOKI oturaniyim, ben de aldim TOKi’den Nigde’nin
Bor ilgesinde. Girdik, kapisi iteklediginiz zaman parmak gegiyordu kapry1 degistirdik. Gegtik, fayansa
dokunduk banyonun fayansi tiimii {istiimiize geldi onu degistirdik ve biz dava filan agmadik, bizim
gibi de memnuniyetsizlik oran1 da degerlendirilirse yapilan islerde ve ihale verilen kisilerle ilgili sik
sik sorun yasaniyor. Birisi ihaleyi birakiyor obiirii geliyor ve bu anlamda memnuniyetsizlik yiiksek
ama insanlarin eve, konuta ihtiyaci var, is bittigi zaman da kendi karsiliyor. Yani ben aldigim eve yarist
kadar da masraf etmek durumunda kaldim.

Simdi, tabii, bizim Camardi bolgesinde de yapilan konutlar var, hala teslim edilmedi. Onlar1 da bu
arada belirterek diger konularla ilgili biitiin izerindeki degerlendirmelerimi yapacagim.
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Eksik, kusurlu islerle ilgili, TOKI’de gecici kabul eksikligi ve siire icinde tamamlanmamakta, isler
yiiklenicinin nam ve hesabina tamamlanmamasi sonucunda yasanan gecikmeler nedeniyle davalarla
kars1 karsiya kalinmaktadir. Sadece 2011-2014 yillarinda 11,7 milyon liralik tazminat 6denmesi dikkat
cekicidir. Idarece tazminat 6denmesi yaninda kabul eksikliklerine verilen siire tamamlanmamast,
bazi islerde birkag yili bulmasi, konutlarda oturan veya sosyal donatiyla kamu binalarinda verilen
hizmetlerden yararlanma vatandasin memnuniyetsizligini artirmaktadir.

Tiim bunlarm sebebi TOKI’de yapim isleri kabul eksikliginin tamamlanmamasindaki gecikmeler
icin giinliik cezalar 6nemli rakamlara erismis durumdadir. Bu cezalar dahi giincellenmeyen ve
kurumu dort yilda 11,7 milyon liralik tazminat 6demeye mahk(m ettiren bir yaklagimi kabul edilebilir
bulmuyorum.

Istanbul Bagcilar ilgesinde 24 derslikli imam-hatip lisesi insaatinda firmaya nefaset kesintisi
yapilmamis ancak miisavir firma yiizde 20 nefaset kesiti gérmiistiir. Burada korunan miiteahhidin
oldugu anlagiliyor.

Ankara Turkuaz Vadisi Konutlar1 gene altyap: insaatlari kapsaminda yapilan igme suyu hattt
ASKI tarafindan basinci yer yer 15 ATU’ye ciktig1 gerekgesiyle devralimamamis, ASKI tarafindan
hattinin yenilenmesi istenmistir. Bu konudaki sorun, anlasilan, ya bitti ya devam ediyor ¢iinkii bu 2014
raporuna gore bunlara baktim ben. Kapatilan Emlak Bankasinin gayrimenkulleri TOKI’ye devredilmis,
TOKI “Finansman sikintis1 var.” diyerek on bes yildir bu borcu édemiyormus. O Emlak Konutun -alt
komisyondaydik- kendilerinin de bu sorunun kisa siirede tasfiye yoluyla halledilmesi talepleri var.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’nin halka acik olan sirketlerinde TOKI hissesi
yiizde 49, Emlak Planlama insaat Proje Y&netim ve Ticaret AS’nin yiizde 49, GEDAS Gayrimenkulde,
halka acik olan bu sirkette TOKI hissesi yiizde 49, Toplu Konut-Biiyiiksehir Insaatin yiizde 49, Vakif
Gayrimenkuliin yiizde 14; burada maksimum paylarin yiizde 49°da birakilmasi yiizde 50 iizerine gectigi
zaman denetime gerek kilindig: i¢in bilingli olarak m1 yapiliyor? Neden bu oranlar bu sekilde? Bilingli
olarak bir operasyon mu bunlar?

GEDAS Gayrimenkul AS$’nin 2014 yilinda net satislarinda yiizde 25 oraninda azalma olmasina ve
519 bin TL net zarar etmesine ragmen, 26/12/2014 tarihli yonetim kurulu karartyla calisan personele
verilen 2 adet ikramiyeye ilave olarak 2 adet de personel ikramiyesi verilmis. Buna hangi basarilarindan
dolay1 gerek duyuldu?

Siire uzatim kararlarinin degerlendirilmesinde siire uzatimi verilen 21 is incelendiginde anahtar
teslimi gotiirli bedel usuliiyle teklifi alinan islerde bir yili bulan gecikmelere sebebiyet verildigi
goriilityor. 2014 yilinda onaylanan 239 adet siire uzatim kararindan 168 tanesinde proje revizyonu, imar
planinda degisiklik yapilmasi, kamulastirma problemi ve vaziyet plani revizyonu oldugu da anlasiliyor
incelendiginde. Bunlarin tamami ihale 6ncesinde 6ngoriilebilecek hususlar degil midir? Neden bunlarla
ilgili gerekli denetim, inceleme veya ¢aligma yiiriitiilmeden bu isler yapilmistir? Islerin bir an nce siire
uzatilmaya gerek olmadan bitirilmesine yonelik ¢alisma siirdiiriilmekte midir? TOKI bu gecikmeleri
nedeniyle Arahik 2014 tespitiyle 24.165 dava dosyasina sahip. Bu davalarin 21.284 tanesinde TOKI
davay1 kaybetmistir. Bu davalar sonucunda 2014 Aralik itibariyla 130.1 milyon TL tazminat 6denmis.
Bu anlamda yapilan ¢alismalarda Ankara Turkuaz Vadisi yirmi ay, izmir Menemen yirmi ii¢ ay, Ankara
Polatli otuz bir ay, Sivas Sugehri otuz bes ay, Erzurum Yakutiye yirmi dokuz ay geciktigi goriillmektedir.

Ihale komisyonu tarafindan firmalara daha &nce yapmis olduklar1 saha kontrolliik ve personel
durumuna gore maksimum 40 olmak iizere puan verilmekte. Bu puanlar, fiyatla birlikte, ihalenin
kazamlmasinda en biiyiik etken olarak degerlendirilmektedir. Thalenin tiimiiniin kagit iizerinde yapildig:
tekliflerin bir organizasyon oldugu izlenimi dogmaktadir. Miisavirlik ihalesi sonucunda dogrudan
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etki yapan komisyon tarafindan verilen puanlamanin miisavir firmanin idarede {istlendigi islerdeki
denetim performansi dikkate alinmadan objektif olarak belirlenmedigi yoniinde incelendiginde bir kan1
olugmaktadir.

Yeni yapilan Istanbul, Canakkale, Edirne, Kirklareli, Tekirdag illerindeki 2.568 konut ihalesi;
Ankara, Bartin, Bolu, Cankirt ve Zonguldak illerinde 4.054 konut ihalesi; Kirsehir, Nevsehir, Kayseri,
Kirikkale, Nigde, Aksaray ve Yozgat illerinde 2.892 konut ihalesi; Adana, Hatay ve Osmaniye illerinde
1.037 konut ihalesi; 23’lincii Motorize Piyade Alay Komutanligi yerleskesi hizmet alimi ihalesi,
Ankara Eti Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigii hizmet binas1 damigmanhk hizmet alimi ihalesi ile
Giresun Spor Kompleksi danismanlik hizmet alimi ihalelerinin incelenmesi gerekli ihaleler oldugu,
genele baktigimiz zaman, gériilmektedir.

TOKI’de yanhslara karsi -bu anlamda- bazi personelin imza atmayarak tepki gosterdigi yoniinde
duyumlarimiz var. Bu da dogru mudur? Yani, bazi projeleri imzalamayan ¢alisanlariniz var midir?

Hasilat paylasimli projelerde Ankara Karakusunlar Mahallesi yiizde 30 kat karsiligi, Istanbul
Senlik Mahallesi yiizde 30 kat karsihig1, Istanbul Zeytinlik yiizde 35,74 kat karsiligi, Ankara Beytepe
koyt yiizde 39,80 kat karsiligi, Ankara Cukurambar yiizde 33 kat karsiligi, Ankara Atakent yilizde
35 kat kargilig1 hasilat paylasim projeler dokiimiinde kag konut, kac diikkan verildigi belirtilmesine
ragmen Kuzu insaat Firmasina ait Atakent Projesi’nde bu bilgiler neden verilmemistir?

Danismanlik firmalarina ihale komisyonu tarafindan maksimum 40 puan olmak iizere puan
verilmektedir. Bu puanlar sunulan metodoloji ve danigsmanlik firmasinin yapmis oldugu saha kontrolliik
ve personel durumuna gore yiiklenici firmalara verilmistir. Burada da dikkat ¢ekici bir -degerlendirmeye
baktigimiz zaman- durum goriinmektedir. Ornegin, Emay Uluslararast Miihendislige 23/1/2014 tarihli
ihalede 38 puan verilerek ihale kazandirilmis, 27/2/2014 tarihli ihalelerde 32 puan, 30/12/2014 tarihli
ihalelerde 36 puan verilerek kaybettirilmig. Bunun tetkik ve mantiki izahi var mi1? Keza, Metroplan
Miihendislikte de benzer bir durum var. 35 puan verilerek ihale kaybettirilmis, daha sonra 37 puan
verilerek ihale kazandirilmis. Prokon’a da 6nce 36 puan verilerek ihale kazandirilmig, sonra 35 puan
verilerek kaybettirilmis. Benzer bir durum da SU-YAPI’da var. 35 puan verilmis, kaybettirilmis; 37
puan verilmis, kazandirilmis. Bunlarin gerekgesi ve uygulamadaki nedenleri nedir?

TOKI tarafindan onaylanan artan ve azalan imalatlar nedeniyle diizenlenen mukayeseli hesaplarda
yani birim fiyatlarin tespitinde genellikle resmi birim fiyatlara isin yaklasik maliyeti ihale bedeliyle
kiyaslanarak bulunan oranin indirim olarak uygulandig, bazi islerde resmi birim fiyatlarinda tenzilat
orani yerine yiizde 10 sabit oran uygulandigi, bazi islerde resmi birim fiyatlarinin indirimsiz uygulandig,
bazi islerde resmi birim fiyatlarinin yiizde 5 ila yiizde 20 oraninda kér ilave edildigi goriilmektedir.
TOKIi’nin bu uygulamalari da dikkat gekicidir.

TOKI uygulamalarinda biitiinliigiin saglanmasi agisindan, sézlesmeden sonra yapilmasi zorunlu
olan imalat degisikligi nedeniyle yapilacak mukayeseli hesaplarda yani imalatlarin birim fiyatlarinin
tespiti hususunda devam eden islerde isin yaklagik maliyeti ile ihale bedelinin kiyaslanmasi, yeni
ihale edilecek islerde ise imalatlarin birim fiyatlarinin belirlenmesinde s6zlesme ve teknik sartnamede
diizenleme yapilarak uygulamalara son verilmesi dogru olandir.

Son olarak da TOKi’deki araglarla ilgili... Bu araglarm -kisa olsun diye séyliiyorum- 165
adedinin 48 tanesi yerli, 117’si ithal arac; 63 tanesi de 2 bin motor hacminin iizerinde. Ulkemizin cari
agigmin azaltilmasia caligildig1 bir siiregte, bu liiks araglarin bizim tasit kanununa tabi olanlardaki
degerlendirmede alinmamasi gerektigi halde TOKI neden bu yola gitmekte ve yerli araclari tercih
etmemektedir?
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Benim sdyleyeceklerim bu kadar. Diger toplantiya gidecegim ama yanitlarinizi ya yazili olarak
verin ya da tutanaklardan okuyacagim.

Komisyonumuza tesekkiir ediyorum.

Sayin Baskanim, anlayisiniza ve ilginize ¢ok tesekkiir ediyorum.

BASKAN — Ben ¢ok tesekkiir ediyorum.

Saym Girer, yalniz bunun birer niishasini Bagkanimiza iletirseniz, ¢ok hizli gectiniz, belki not
alamamus olabilirler.

OMER FETHI GURER (Nigde) — Su an el yazisi, sonra yazili olarak diizenleyip génderebiliriz
eger eksiklik olursa.

BASKAN — Tesekkiir ediyoruz.

Degerli arkadaslar, simdi s6z talebinde bulanan Saym Akar’a sdz veriyorum.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tesekkiir ederim.

Tam iki y1l dnce Sayin Baskanla yine birlikteydik. Iki y1l &nce kuruma yeni gelmisti, géreve yeni
baslamistt ve heniiz kuruma vakif degildi. Aradan iki yil gegcti, artik, Baskanin ¢ok fazla mazereti
kalmad1 yani kurum konusunda. Ama, bugiin denetledigimiz raporlar 2013 ve 2014 raporlar1. Teorik
olarak yine sizin déneminize ait olmayan raporlar. Eksiklikler varsa ge¢mis donemin eksiklikleri,
fazlaliklar varsa da gegmis donemin fazlaliklari ama bunlardan ders ¢ikartmak ¢ok dnemli.

Fethi arkadasim raporu iyi taramis. Aslinda geneli lizerinde ben de bir¢ok sey sdyleyecektim ama
sOyleyecegim seylerin yiizde 90’ 1na yakinini sdyledi. Bunlarin ¢ok 6nemli oldugunu diistiniiyorum.

Bize bu iki yillik gecen siire icerisinde bu iglerin ne kadarinin 6nlendigini, hangi tedbirleri

aldiginiz1 anlatirsaniz -ki Sayistay raporlarinda hangi tedbirlerin alindigindan bahsediliyor, siz ne
yaptiniz?- bundan da mutlu oluruz, bir.

Ikincisi: Gegen hafta burada bir konu konustuk, biraz magazinseldi konu, kamuoyuna da yansidi.

Ama, buradaki bir arkadasim benim danismanima miidahale etmis, goriintii almasin1 engellemis.

Arkadagslar, burasi gizli toplantilar yeri degil, burada herkes oturabilir -ben fark etmedim ger¢i
olay1, daha sonra 6grendim- herkes goriintii alabilir. Basin mensuplar1 arkada zaten. Bunda bir sakinca
yok. Sadece, burada koordinasyon sikinti oldugu i¢in kameralart bulundurmadik ama isteyen kamera
da bulundurabilir, gelip ¢ekebilirler de. Gizli toplantilar disinda -ticari bir iki seyimiz gizli- aksi bir
karar alinmadik¢a bu toplantilar herkes tarafindan izlenebilir. O arkadasimin bunu bilerek yaptigini
diistinmiiyorum bir defa, yle sdyleyeyim ama bir daha tekrarlanmamasi konusunda. ..

NIHAT OZTURK (Mugla) — Oziir diledigimi séyledim danigman arkadasa.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sen miydin 0? Bilmiyordum. Sormadim bile.

NIHAT OZTURK (Mugla) — Bendim. Ama, arkamdaydi, ben telefonla konusurken beni sey yapti.
Seni ¢eksin Agabey.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tartismiyorum, bilinmesi i¢in sdyliiyorum. Ben bu arkadasin
bilerek, isteyerek boyle bir miidahalede bulundugunu da séylemiyorum yani kasti bir hareket degildir.
Uslubumu ¢ok dikkatli kullantyorum.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Bir yanhs anlasilma var.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tamam.

Birbirimize bu sekilde miidahale etmenin dogru olmadigini sdyleyeyim. Gizli toplantilarimiz
zaten var, orada da Bagkan gereken tedbirleri altyor.
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Ugiinciisii: Konugumuz var bugiin. Osman Bey konugumuz bugiin. Osman Bey ¢ok ilgili de bizim

Komisyona. Tam iki y1l 6nce ayimn 13’tinde buradaydi, Komisyondaydi.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Benim 6zel davetlim Osman Bey.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Halis Dalkili¢ 6zel davet etti kahve igmeye.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Osman bir konustur ya, asagida da konusturmuyorsun, bitireyim.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Ya, bir dakika kardesim, satasma var.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ben Osman Bey’in TOKI’yle, insaat isiyle, miiteahhitlik isleriyle
¢ok ilgilenmedigini biliyorum.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Higbir igim yok.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ama, demek ki burada sadece TOKI’yle ilgili 6zel bir dostlugu

var herhalde. Biz ayn1 donem milletvekiliyiz, 6’nc1 yilimiz. 6’nc1 senede 2’nci defa bizi ziyaret ediyor
burada. Tesekkiir ediyoruz kendisine.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Daha énce de 4 kez geldim Komisyona.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yalniz, biz burada konusurken c¢ok bagirmiyoruz birbirimize

asagidaki gibi, bunu da hatirlatayim. Tamam mi1?
OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Ben de bagirmiyorum.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tesekkiir ediyorum.
BASKAN — Tesekkiir ediyorum Sayin Akar.
OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Bagkanim, satagma var.

BASKAN — Bu satagsma degil, sizi 6vdii aslinda, Osman Askin Bak. Yani, sizi onore etti, “Hos
geldiniz.” dedi muhalefet adina.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Sayin Bagkanim, bir dakika ifade edeyim.

BASKAN — Ben de Sayin Akar’a tesekkiir ediyorum, hakikaten biz géremedik Sayin Askin Bak’1,
gordiik de hos geldin demeyi unuttuk veya. Bizim eksigimizi tamamladi Saym Akar. Ben tesekkiir

ediyorum.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Bagkanim, bir dakika soz istiyorum.

BASKAN — Buyurun.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Tesekkiir ediyorum.

Tabii, gercekten bu toplantiya Halis Dalkili¢ arkadasimiz davet etti. Dedi ki: “Yarin arkadaslarla
beraber -Hasan Bey, Istanbul milletvekilleri- olacagiz, bir kahvemizi igmeye gel.” Ben de “Tabii.”
dedim yani TOKI’nin toplantist varmis hem de arkadaslari goriiriiz diye, onun i¢in geldim.

Haydar Bey beni tanir gectigimiz donemden beri. Kendisi de ifade etti, boyle konularla benim bir
iliskim yoktur ama dostlar1 gérmeye geldim. Beni kabul ettiginiz igin de tesekkiir ederim Haydar Bey.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Saym Tor, buyurun.

FAHRETTIN OGUZ TOR (Kahramanmaras) — Saym Baskanim, ben de kiymetli TOKI Bagkanina
ve yonetim kurulu iiyelerine hos geldiniz diyorum.
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Bagkanim, simdi, birinci konu: Geg teslimler nedeniyle agilan davalarin yiizde 98’inin idare lehine
sonuglandig1 seklinde bir bilgi var ve bunun neticesinde de tabii tazminatlar 6diiyoruz biz 2010°dan
baslayarak. 20,7 milyon 6demisiz 2010 yilinda, 2011 yilinda 54,4 milyon 6demisiz, artmig; 2012
yilinda 35,4 milyon ddemisiz, 2013 ve 2014°te de bu rakam diismiis ama toplamda 2010°dan 2014
sonuna kadar yani bes yilda bizim 6dedigimiz para 130,1 milyon TLye ulagmis. Simdi, tabii, olur
mu? Olur. Ancak, s6yle bir konu: Bununla ilgili bir inceleme, aragtirma yapildi m1? Yani, bu davalarin
hepsi bir anda agilip bir anda aleyhimize neticelenmiyor. Tabii, sunu sdylemek istemiyorum ben...
Daha sonra, mesela, burada bir tablo var, o tablodan da bahsedecegim ama neden bdyle oluyor? Yani,
kotiilemek amaciyla sdylemiyorum da hani, burada konusalim, tartisalim. Isimizi iyi yapmiyor muyuz?
Ihale dosyalarimizi iyi tekemmiil ettirmiyor muyuz biz? Eksik mi oluyor, noksan mi oluyor? Yani,
dava aganlar da bu eksik noksanlardan mi istifade ediyor? Diyelim ki biz eksik yaptik, noksan yaptik,
yanlis yaptik; bir sonraki ihalede bunu telafi etmemiz lazim degil mi? Yani, bundan ders ¢ikarmamiz
lazim. Ciinkii, ¢ok ciddi seyler yani yiizde 98 biiyiik bir rakam. Burada bir hadisi seriften bahsetmek
istiyorum, diyor ki: “Akilli miimin ayn1 delikten iki defa ge¢gmez.” Hepimizin bildigi bir sey. Yani,
ihtiyatli olacagiz, tedbirli olacagiz degil mi? Bir defa yanlis yaptiysak onu bir daha tekrar etmememiz
lazim. Bir dosyada bir yanlis yapildiysa miiteakip dosyalarda bu yanliglari yapmamamiz lazim bizim.
Veyahut, biz TOKI olarak -madem yiizde 98 idare aleyhine sonuglaniyor- bu konuda bir inceleme,
arastirma, sorusturma yaptik m1? Veyahut -iste, toplamda bes yilda 130,1 milyon TL’ye ulagmis bizim
O0dedigimiz tazminat tutari- kusurlu var mi? Yani, bu konuda mesela sorusturma da yapilmig midir?
Saym Bagkanim, bunu da 6grenmek istiyorum ben. Ciddi bir rakam, 130 milyon ¢ok biiyiik bir rakam.
Diyelim 2010 yilinda agilan davalar1 kaybettik, 2011°de bizim bunlart minimuma indirmemiz lazim,
2012’de sifira dogru gitmesi lazim yani trendin diismesi lazim ama tabloya baktigimizda biz, agilan
davalarm, iste, tabloda da var... Mesela, soyle de bir sey diyor, bir bilgi daha burada: “Ozellikle
eksik ve kusurlu igler nedeniyle tazminat talebiyle acilan davalarin sayisinda yillar itibariyla artan bir
seyir goriiliiyor.” Dogru. “Ozellikle baz1 bélge ve projelerde yogunlasan davalarin yiiklenici firma
yapim kusurlarindan ve idare adina denetim gérevi yapan miisavir firmalarin gorevlerini geregi gibi
yapmadiklari nedeniyle ortaya ¢iktig1 anlagilmig.” Yani, iki konu firma kusurlarindan. Firma kusurlu,
bizim adimiza denetim yapan miigavir firmalar var. Denetim goérevlerini geregince yerine getirmemisler
ama davalar1 hep biz kaybediyoruz. Neden biz kaybediyoruz degil mi? Yani, kaybedebiliriz, illa
kazanacagiz diye bir sey de yok ama bunun idarenin aleyhine olmasi, ¢ok biiyiik bir oranda yani yiizde
98 oraninda idarenin aleyhine olmasi ¢ok kétii bir durum. Bu konuda karnemizin zayif oldugunu
sOylilyorum Sayin Baskanim. Karnemiz gergekten zayif, yiizde 98. Yiizde 100 diyelim yani gelen,
dava agan TOKi’den davay1 kazanmis. O zaman su ortaya gikiyor: Bizim yaptigimiz ihalelerin yiizde
98’i kotiiymiis. Oyle demiyorum ama bunun neticesi, onu sdylemek lazim. Boyle oldu diyelim, bunlart
telafi etmek igin eksigimiz nedir, kusurumuz nedir, noksanimiz nedir, kasit var midir, ihmal var midir;
bunlarla ilgili bir arastirma, inceleme yaptik m1? Veyahut, bu tazminatlara sebep olanlar hakkinda bir
sorusturma yaptik mi1? Birinci konu bu.

Ikinci konu da dava konulariyla ilgili. Sayin Baskamim, burada isci alacaklar ve is kazalar
tazminat davalari... Iste, toplam dosya sayist 1.109 Aralik 2014 itibartyla, sonuglananlarin da 228
lehimizde, 119’u aleyhimizde sonuglanmis, kismen kabul var. Burada is¢i alacaklar1 ve is kazalari
tazminat davalar1 hangi sebepten kaynaklanmis? Yani, bizim TOKI olarak herhalde bu boyutta bir
davaya muhatap olmamamiz lazim. Bu acaba bir miiteselsil sorumluluktan mi1 kaynaklandi? Bunu

ogrenmek istiyorum.
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Bir bagka agiklamanizi istedigimiz konu: Suriyeli siginmacilara TOKI olarak biz ev verdik mi?
Yani, ozellikle giineydoguda cansiperane, her tiirlii zorluga gogiis gererek miicadele eden -iilkenin
boliinmez biitiinligii konusunda- gazilerimiz, sehit yakinlarimiz dururken Suriyeli siginmacilara ev
verdik mi hazirda? Bunu 6grenmek istiyorum.

Bir de satin alman konutlarin taksitini 6deyemeyip takibe giren kisilerin sayist kactir yillar
itibartyla 2010°dan giiniimiize kadar; 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 yillarinda takibe diisen
kisilerin sayisin1 6grenmek istiyorum.

Simdilik bu kadar.

Tesekkiir ederim.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum Sayin Tor.

Sayin Ozdis’in séz talebi var.

Buyurun.

IBRAHIM OZDIS$ (Adana) — Hos geldiniz.

Herkesi de saygiyla selamliyorum.

TOKI, bir ihale yapryor. Sayistay raporlarindan gok acik ve net olarak goriiyoruz bunu. Uygulama
asamasina gelindiginde miilkiyet, imar, altyap: sikintilart bas gosteriyor ki Sayistay da buna dikkat
¢ekmis. Neden ilk basta tiim projeler, izinler, imarlar diizgiin yapilmiyor, uygulama projeleri ortaya
¢ikmiyor, daha sonra bu sikintilar yasaniyor? Tabii, beraberinde bir dolu tazminatlar da pes pese, arkasi
sira geliyor.

Yine, bir baska konu: Eksik ve kusurlu iglerin verilen siirelerde tamamlanmamasi durumunda
uygulanan giinliik gecikme cezalarinin tutarlari tek kelimeyle komik. Yani, yine raporda bu var. Firma,
isi li¢ yliz otuz bir giin geciktirmis, giinliik 2 TL ceza 6ngodriilmiis yani sekiz yliz otuz bir giin de
geciktirebilir. Boyle bir sey olabilir mi? Bunu bir an 6nce diizeltmek lazim neyse. Bir zorlayici etkisi
yok bunun.

Yine, geg teslimler nedeniyle acilan davalarin -raporlarda goriiyoruz- yiizde 98°i TOKI aleyhine
sonuglaniyor. Bu kapsamda Odenen tazminat tutari 130 milyonu asmis durumda. Denetlemekle
gorevlendirdiginiz miisavir firmalar bile -rapordan anlasiliyor ki- isini diizglin yapmiyor maalesef.
Yani, hem miiteahhit carpiyor hem de onu denetlemekle gorevli miisavir firma bir anlamda TOK1’ye,
devletimize kazik atiyor yani bunun bir an dnce 6niine gegilmesi lazim.

Yine, bu Ankara Go6lbasi TOKI konutlar1 yapilirken fazladan blok eklenmis. Yani, bu demek
oluyor ki ilk bagta sdylenen ev metrekareleri 3’er, 5’er tirtiklanarak arazide yeni bos alan yaratiliyor ve
buraya yeni bloklar dikiliyor. Bu ve benzer sebeplerle bugiine kadar kag sikayet konusu size geldi? Kag
dava ag1ld1? Hangi projelerde bu durumla karsilastiniz? Yazili olarak verirseniz sevinirim.

Simdilik bu kadar.

Tesekkiir ediyorum.

BASKAN — Ben tesekkiir ediyorum Sayim Ozdis.

Degerli arkadaslar, cok kiymetli Baskanimiz notlarini aldilar zaten.
Simdi Onerilerin goriigmelerine gegiyoruz.

2011 yilinda glindemde kalan bir 6neri bulunmaktadir.

Oneriyi okutuyorum:

Oneri:
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Ankara, Turkuaz Vadisi genel altyap: insaat:1 isiyle ilgili olarak 2010 yili denetim raporunda
Bagbakanlik Teftis Kurulu Baskanliginca incelenmesi istenen Oneri dogrultusunda baslatilan
incelemenin bir an dnce tamamlanmasi i¢in girisimlerde bulunulmasi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.

Cevap:

Bagbakanlik Teftis Kurulu Bakanliginca hazirlanan rapor dogrultusunda kurulan komisyon,
caligmalarin1 tamamlama asamasindadir. Ayrica, Ankara Biiyiiksehir Belediyesiyle yapilan toplanti
sonucunda hattin teslim alinmasiyla ilgili ¢aligmalar da neticelenmek {izeredir. Igme suyu ishale hatti
teslimi iglemlerine yakin zamanda baslanmasi planlanmaktadir.

Turkuaz Vadisi konutlar1 ve sosyal donatilari i¢in yapilan hat sorunsuz olarak ¢aligmaktadir.

BASKAN - Sayistaym goriisiinii alalim.

Buyurun.

SAYISTAY TEMSILCISI — Saym Baskamim, bu konuyu biz Sayistay olarak, Bagbakanlik Teftis
Kurulu tarafindan incelenmesi, sorusturulmas talebiyle giindeme getirdik. 2015 y1l1 raporumuzun da
1’inci Onerisidir.

Bizim yaptigimiz denetimler itibartyla yani 2016 yili bugiin itibartyla TOKI’nin bu konuda ne
islem yaptigin1 bilmiyoruz. Yani, burada “Tamamlanma asamasindadir.” diyorlar ama Basbakanlik
Teftis Kurulu raporunda istenen birtakim seyler var yani yapilmasi gereken isler var. Bunlarla ilgili
hangi noktada ne yapildi Sayistay olarak bizim herhangi bir bilgimiz yok. Dolayisiyla, bu konunun
en azindan iglemler sonuclanincaya kadar izlemede veya giindemde tutulmasmimn yararli olacag:
kanaatindeyiz.

Arz ediyorum.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

Onerinin izlemede kalmasini oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler... Kabul
edilmigtir.

2012 yilinda giindemde kalan bir 6neri bulunmaktadir.

Oneriyi okutuyorum:

Oneri :

Saglik Bakanligiyla yapilan protokoller ¢ercevesinde yiiriitiilen hastane insaatlari ile ilgili olarak:

Bir ¢ok projede Saglik Bakanligi tarafindan uygulama asamasinda degisiklik taleplerinde
bulunuldugu goriildiigiinden, hastane projelerinin Saglik Bakanlig: tarafindan avan proje ile uygulama
projelerinin birlikte ihale edilmesinin degerlendirilmesi,

Islerin ihalesinden sonra talep edilen degisikliklerin imalatlara baglanilmadan énce yapilmasi ve
islerin ihale Oncesi sartlarini degistirebilecek nitelikteki imalat degisikliklerinin istenilmemesi,

Onayli uygulama projesine gore yapilan imalatlarin tamamlandiktan sonra Saglik Bakanliginca
soktiliriilmesi ve yerine yeni imalatlarin yapilmasina dair taleplerinin kamu zararina yol agabilecek
imalat degisikliklerini de icermesi durumunda bu tiir taleplerin karsilanmayacagi hususlarinin ilgili
Bakanliga iletilmesi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.

Cevap:
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Oneri dogrultusunda gerekli galigmalar yapilmustir.
BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

S6z talebi var.

Saym Akar, buyurun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Simdi, Saymm Bagkanim, Onerilere verdiginiz ve i¢ Onerilere
verdiginiz cevaplar inceledigimde islem yaptiklarmiz konusunda bazi agiklamalarda bulunmussunuz
ama islem yapmadigimzi diisiindiiklerimde “Oneri dogrultusunda calismalar yapilmistir.” deyip bir
climleyle ge¢migsiniz. Birgok oneride de bu sekilde tespitlerim var. Hatta, madde madde sayabilirim
&rneklerini. Orada ¢ok sorulacak sorular var. Yani, bizim sizden istedigimiz cevap su... “Oneri
dogrultusunda gerekli ¢alismalar yapilmistir.” Ne yaptiniz? Bunu burada anlatmaniz gerekiyor. Biz
uzun uzadiya anlatmanizi istemiyoruz. En azindan su cevaplara, buraya giren cevaplara... Biz, evet,
boyle bir tespiti yaptik, dogru. Birgok 6rnek var Sayistay raporlarinda 2011, 2012, 2013, 2014te,
Saglik Bakanliginin yaptirdigi hastanelerde o kadar ilging seyler var ki arkadaslar, okudugunuzda
goreceksiniz; kalorifer kazanlar1 unutulan, yiikseklikleri ayarlanmayan, bu gériintiileme merkezlerinin
aletlerinin sigmadig1 gibi birgok drnek var. $imdi, bunlarla ilgili sizin doneminizden itibaren, 2014’ten
itibaren bunlarin diizeltilmesi konusunda ne tiir ¢aligmalar yaptiginizi da... Bu sorulara cevap verirken
“Oneri dogrultusunda caligmalar yapilmistir.” Yani, beni tatmin eden bir cevap degil. Ben size boyle
bir cevap versem sizi tatmin eder mi, bilmem. Biz bunu agiklamada gorelim ki siz de eger bu isi
gercekten diizeltmigseniz “Bravo Saym Bagkan, dogru yapmigsiniz.” diyebilelim burada ya da eksikse
eksikligi konusunda da yorumlarimizi yapalim. Bir¢ok dneride bu sekilde cevap verilmis. Bunlarin
diizeltilmesini istiyoruz. Bir sonrakinde 2015’1 inceleyecegiz, sizi inceleyecegiz gelecek yil; orada o
cevaplari istiyoruz.

BASKAN — Sayim Bagkana sz verelim.
Saym Bagkanim, buyurun.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sayin Baskanim, Saygideger Milletvekilimiz soyledigi
seyde hakli. Tabii, usuli anlamda en sonunda sayin milletvekillerimizin sordugu sorular bunun iginde
var yani hem ge¢ teslimlerle ilgili konu konseptinin tamami bunlarla ilgili. Son iki ii¢ y1ldir neler yaptik,
ne ettik, bunlara aslinda cevap verecegiz ama sadece kisa olarak bununla alakali ne yaptigimiza cevap
vereyim. Ciinkii, gec teslim davasi da bunlarla ilgili, bircok sorun bu kapsamda zaten. Sayistaydaki
degerli denetci arkadaslarimizin da takdir edecegi kanaatindeyim. Son iki-iki buguk yildir idaremizde
bu sorun var, dogrudur. Bir defa, teknik bir konuyu konusuyoruz. Teknik bir konuda hata varsa o hatali
stiregler... Yani, digmeyi yanls iliklediginizde sonucunda da yanlis bir seyle karsilasabilirsiniz.

Projesiz ihaleye ¢ikmanin getirdigi yani hizli avan projeyle is liretmenin getirdigi sorunlar vardi.
Takdir edersiniz ki idare iki tiir is yapiyor. Birinci isi, kendi irettigi konutlar yani bunun baslangici
ve sonu bizi ilgilendiriyor, biz konutu planliyoruz ve iiretiyoruz. Isimizin yaklasik yiizde 55’i su anda
diger kamu birimlerine yaptigimiz isler. Demin arz ettik, stadyum gibi, hastane gibi, okul gibi isler.

Simdi, bize bir proje génderilmis daha 6nceki yillarda, hizli is yapmanin getirdigi sey, “Bir avan
projeyle beraber suraya bir hastane yapin.” Bunu bir teknik adam olarak -saygideger milletvekilim
hatirlayacak- ilk geldigim zaman da dogru bulmadigimi... Yani, tabii, bir devletin bdyle istisnai
kuruluglarmim olmas1 gerekir bunu bir teknik adam olarak da séylerim. Yani Toplu Konut Idaresinin
kanunen bdyle istisnai bir durumu da vardir. Bu, istisnai durumdur; adi iistiinde istisnai durumdur ama
genel bir kaide olarak uygulanirsa arkada baska mahzurlar getirecektir.
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Simdi, ne olmus? Bir yerde hastane yapilacagi zaman avan proje olarak gonderilmis... Bu, avan
proje, uygulama degil. Dolayisiyla biz bunun sorumlusu da degiliz. Simdi, hastaneyi ihale etmisiz,
basladiginda ayni bakanlik, bu Saglik Bakanlig1 olabilir, Spor Bakanlig: olabilir, bagka bir bakanlik
olabilir, demis ki: “Ben size bunu sdyledim ama simdi su hastanenin ya da yapacaginiz igin su kismini
degisin.” Hatta “degisin” derken sdyle bir metinle gelmis: “Eger bunu degismezseniz yapacaginiz sey
sartnamelere de uygun degildir yani bir hastane olmaya da uygun degildir.” diye birtakim seyler var. O
zaman, asil kamu zarari -bdyle degil de- o zaman olusur. Eger bu degisiklikleri yapmazsak yapilacak
olan koca bina kendi yonetmeliklerimizle yani Saglik Bakanliginin kendi yonetmeligiyle belki ¢eligir
duruma diiseceginden bu degisiklikler yapilmis.

Simdi biz ne yaptik, bunu biitiin samimiyetimizle koyabiliriz. Geldigimiz glinden beri ki, bu ¢abalar,
daha dnce benden onceki arkadas da o ¢abalar1 gostermis ama biz ¢ok daha kati bir tutum sergiledik
ve 2014 yilindan sonra ilk geldigimizde yaptigimiz is birka¢ bakanligimizin avan projeyle géndermis
islerini kendilerine iade ettik ve biz hemen hemen, istisnai giivenlikle alakali bazi seyler hari¢ ki
bunlar hizlilik arz ettigi icin boyledir; mesela, higbir Saglik Bakanlig1 projesini, hi¢cbir Spor Bakanligt
projesini, hicbir ya da bagka bir bakanligin projesini uygulama projesiz ihale etmedik ve -birazdan ben
size rakamlar1 arz edecegim- 2014 yilindan sonra bu raporlar... 2011, 2012, 2013, 2014’lere kadar olan
rakamlar, simdi 2015 ve 2016 rakamlar1 da var, rakamlar1 birazdan size arz ettigimde bu yaptigimiz
diizenlemelerin neye, nasil yansidigini da arz etmis olacagim.

Dolayisiyla, gegmiste dogrudur, bu ¢alisma disiplininin getirdigi bazi seyler var ama 2014 yilindan
sonra uygulama projesi istisnamiz olmasina ragmen, bunu istisnai kosul olarak tuttuk ve hemen hemen
biitiin islerimizi uygulama projesi olarak ¢ikma noktasindayiz, hamdolsun, bunu Tiirkiye i¢in de 6nemli
bir sey olarak kabul ediyorum ama birazdan detayl birkag bilgi verecegim. Yani bu soruna -sunun igin
sOylityorum- 2012 sorununa simdi cevap verdigimiz i¢in bu sorunu ¢dziilmiis olarak kabul ediyoruz
biz, idaremizde artik bdyle bir sorun yok hicbir seyi... Sayistay denetcisi arkadaslarimizin da goriisii
oradadir, bizi onlar denetliyorlar.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

Sayin Baskanim, yani bu cevap bizi tatmin etti. Az Onceki cevabinizda Oneriyi giindemden
¢ikaralim mi izleyelim mi kararsiz kaliyor liyelerimiz ama sdylediginiz sekilde vermis oldugunuz bu
cevap bizim Komisyon iiyelerimizi dyle zannediyorum ki tatmin etmistir.

Simdi, ben goniil rahatligtyla giindemden ¢ikarilmasini oylariniza sunacagim diyebilirim. Bundan
sonraki cevaplari da eger dyle cevaplariniz varsa bize net bir sekilde agiklayici cevaplar olursa seviniriz.

Sayistayimizin goriisiinii alalim ve 6neriyi oylayalim.

SAYISTAY TEMSILCISI — Saymn Baskamim, gegmis yillarda yapilan eksik ve hatali isleri
olabildigince diizelttiler ve 2016 yilindan itibaren de zaten Saglik Bakanligindan herhangi bir ihale
almadilar dolayistyla glindemden ¢ikarilabilir. Diger intikal eden konular da var, onlar da takibimizde
zaten.

Arz ederim.
BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Onerinin giindemden ¢ikarilmasini oylarmiza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler. ..
Kabul edilmistir.

2013 yil1 goriismelerine bagliyoruz.

2013 yilina ait bir 6neri bulunmaktadir, dneriyi okutuyorum:
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Oneri:
KIT alt Komisyonu tarafindan incelenerek degerlendirilen ancak KIT alt Komisyonu raporuna
almmayan Sayistay raporunda mevcut diger Oneri ve tavsiyelerin de yerine getirilmesi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.
Cevap:

KIT alt Komisyonu tarafindan incelenerek degerlendirilen ancak KIiT alt Komisyonu raporuna
alinmayan Sayistay raporunda mevcut diger 6neri ve tavsiyeler de yerine getirilecektir.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Onerinin izlenmesini oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler... Kabul
edilmistir.

2014 y1l1 goriismelerine basliyoruz.

2014 yilina ait ii¢ dneri bulunmaktadir.

1 nolu 6neriyi okutuyorum:

Oneri 1:

Van Merkez Korubag Koyii 1.058 adet konut, 1 adet cami, ticaret merkezi ve 16 derslikli ilkdgretim
okulu ile ada i¢i, genel altyap1 ve ¢evre diizenleme isine ait 23/10/2008 tarihli s6zlesmenin, 26 nct
maddede kayith “taahhiidiin yerine getirilmemesi”, 27 nci maddede yer alan “sdzlesmenin feshine
iliskin sartlar”, 4735 sayih Kamu fhale Sozlesmeleri Kanunu’nun 20’nci maddesindeki “idarenin
sozlesmeyi feshetmesi”, Yapim Isleri Genel Sartnamesi’nin 48’inci maddesinde yer alan “sézlesmenin
feshi ve tasfiye durumlar1” hitkiimleri uyarinca feshedilmesi, kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin
gelir kaydedilmesi, hesabin genel hiikiimlere gore tasfiye edilmesi dogrultusundaki Stratejik Planlama
Komisyonunun 14/10/2011 tarihli ve 504 say1l1 fesih kararinin, isin ayni1 yiikleniciyle siirdiiriilmesinin
kamu yararina olacagi gerekgesine dayali olarak iptal edilmesi ve mevcut yiiklenicinin isi birakmast
nedeniyle yasanan sorunlar neticesinde yaklasik yedi yildir siiren yapim siirecinde imalatla ilgili
sorunlarin hala devam etmesi, yiiklenici firmanin idare aleyhine agmis oldugu dava ve ilgili mahkeme
tarafindan yiiklenici teminatlart igin verilen tedbir karari, konut alicilari tarafindan agilan geg teslim
davalart nedeniyle gereksiz bicimde idare tarafindan iistlenilmek zorunda kalinan ek mali yiiklerin
tazmini hususlariin Bagbakanlik Teftis Kurulu Bagkanligi tarafindan tiim y6nleriyle incelenmesi.

BASKAN - Sayin Bagkanim cevap i¢in buyurun, cevap da biraz agiklayici olursa.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN —Sayin Baskanim, buradaki cevabimizda da, verdigimiz
resmi cevapta da “Bagbakanlik Teftis Kurulunun incelemesi sonucunda gereken seyleri yapacagiz.”
dedik. Ancak kisa bir bilgi arz etmem gerekirse...

BASKAN — Buyurun.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Bu konu Van deprem yilarinda, 2008 ya da 2009°da
baslayan bir proje. Van’da deprem oldugunda da bu konutlar, fesih agamasina gelen konutlar ama o
giinkii kosullarda... Insanlar ¢adirlarda yasayacagimna hazir burasi bitme asamasina gelmis; iyi niyetle
bir islem tesis edilmis, tabii iyi niyetle islemin tesis edilmesi belki bazen o tiir zorlamalara da sebep
olmus, “Kamu zarar1 olusturuyor.” gibi birtakim seyler de var.

Simdi, ben kisa bilgi sunu vermek istiyorum fazla vaktinizi almadan. Bir defa, Bagbakanlik Teftis bu
konuyu inceliyor. Tkinci husus da, -gok taze bir konu oldugu icin burada arz etmek isterim- bu isi yapan
miiteahhit firma da... Ciinkii su anda mahkemelere konu olmus bir kamu zarar1 da olusuyor. Vicdani
kismindan bakarsam ben Idare Baskani olarak burada olmadigim zamanlar burada bu arkadaslarimiz
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Van depremi oldugu zaman da bir¢ok arkadasimiz -kendim olmadigim i¢in rahat sdylityorum, isim de
telaffuz etmeden- gergekten ¢ok fedakarca, on ay kendi evlerine gelmeden burada gérev yapmis, burada
su anda benim arkamda oturan arkadaslarimiz, kardeslerimiz var daha geng -o zaman daha geng olan-
ve gergekten belki orada yaptiklari zaman... Psikolojik tedavi gormiis bu isten dolay1 ¢linkii tam bir
deprem esnasinda ¢ok yogun bir ¢alisma var o psikolojik ortamda.

Simdi, dogrudur, eksiklik de vardir burada yani sunu sdylemiyorum... Ama o giinler simdi
gegince Oniimiize boyle bir dosya geldi. Biz simdi burada Sayin Sayistay iyelerimizin de ortaya
koydugu gerekgeler dogrultusunda bu kamu zararini ortadan kaldiracak hem miiteahhit firmayla hem
de buradaki isin eksiklerinin de tamamlanmasi konusunda belli bir agamaya da geldik gibi ama heniiz
sonuglanmadi. Hem Basbakanlik Teftis Kurulunun zaten seyi var ama onun 6tesinde de hem bu igin
su anda eksiklerinin tamamlanmasi hem de orada olusan kamu zararinin giderilmesi i¢in miiteahhit
firmanin yapmasi gerekenler var. Bunu ya biz cebimizden ¢ikarip vermek zorundayiz bu saatten sonra
ya da o firma yapmak zorunda. Bu noktada da, ingallah, bir dahaki Sayistay raporunda bu konunun
¢oziilmiis olarak gelecegi kanaatindeyiz Sayin Bagkanim.

Arz ederim.
BASKAN — Tesekkiir ediyorum Sayin Bagkanim.
Sayin Akar, buyurun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sayin Bagkan, anlatildigi kadar masum bir konu degil. Konutlar
depremden ¢ok 6nce baslamis, depremden 6nce bitme asamasina gelmis degil mi? Burada hemfikiriz.
Yani verilen siire dolmus, uzatma stiresi de dolmus, uzatma siiresi igerisinde konutlarin yapilmadig: da
tespit edilmis. Aslinda idare dogru islemler yapmis baslangig itibartyla, fesih noktasina gelene kadar
dogru islemleri yiiriitmiis.

Simdi, 24/7/2011°de siire dolmus. Deprem ne zaman oluyor? 23 Ekimde deprem oluyor yani
yedinci ay, onuncu ay, siire o zaman doluyor, uzatma siiresiyle birlikte doluyor. 25/7/2011°de ihtar
¢ekiliyor, hemen bir giin sonra da ihtar ¢ekiliyor siire dolduktan sonra, buraya kadar dogru bir sikinti
yok. 14/11/2011°de de sdzlesmenin feshi konusunda karar veriyor kurum yani diyor ki: “Sen sartlar
yerine getirmedin, sdzlesmeni feshedecegiz.” Yine ne zaman? Depremden sonra buna karar veriyor.
Deprem olmus, yaklagik yirmi giin gegmis ama isletme madem bu kadar hassasti bu konuda niye fesih
karar1 verdi? Ayni kurum fesih kararini da kaldiriyor ¢iinkii biraz evvel tespitleriniz dogru, depremde
konut ihtiyaci var, yiiklenici bir noktaya kadar getirmis bu isi, ondan sonra daha hizli gidebilir. Fesih
kararini da daha sonra iptal ediyor kurum.

Simdi burada sormam gereken soru su, belki Sayistay buna cevap verebilir: Evet, s6zlesme geregi
s6zlesme sartlart yerine getirilmediginde kurum, Stratejik Planlama Komisyonunun karart, fesih karari
alma yetkisi var ¢iinkii sartlar yerine getirilmemis. Peki, ayni1 kurumun fesih kararini kaldirma yetkisi
var m1 kanunen? Bir sorunun cevabini alayim ona gére devam edecegim c¢iinkii ben ¢ok bilmedigim i¢in
o tarafini. Yani kurum bir sézlegmenin geregini yerine... Ben onu tartigmiyorum, A firmasi, B firmasi,
Van depremi; onlar1 konugmuyorum, sézlesme var ortada sdzlesmenin sartlari yerine getirilmemis,
bu kurum sdzlesmenin sartlar1 yerine getirilmedigi igin tespitlerini yapmis feshetmis. Feshi kaldirma
yetkisi var mi1?

BASKAN — Buyurun.
SAYISTAY TEMSILCISI — Sayin Baskanim, fesih kararim 4734 sayih kamu fhale Kanunu’na

gbre veriyor ama bunun aksini diizenleyen herhangi bir yasa yok.
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HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yani bdyle bir yetkisi yok. Yani, devlet memurlari, biirokratlar,
calisanlar, surada gordiigiiniiz, Mecliste ve Tiirkiye’nin her tarafinda ¢alisanlar kanunlar ¢ercevesinde
hareket ederler. Yani, Kanun’un disinda is yapmama gayreti icerisinde olurlar, yaptiklar1 zaman da
gorevi kotiiye kullanmak, kanuna uymamak gibi sug islemis olurlar teorik olarak. Yani, benim surada
kafamin takildigi sey: Boyle bir yetki yok ama olmayan yetkiyi kullanmis bu kurum, fesih kararini
ortadan kaldirmis. Bir defa bana gore...

BASKAN — Onu bir de Sayin Akar, Bagkana soralim “Oyle bir yetkiniz var m?” diye.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Soralim. Sayigtay daha ¢ok kanunlarla i¢ ige oldugu igin bilir diye,
sadece TOKI degil biitiin kurumlarda.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Tabii, Saymn Vekilim hakli bu bakis acistyla.

Idarenin o giinkii... Su var, ben Idarede o zaman Baskan degidim ama bu konu Idarenin Baskan
olarak ¢ok yogun bir ¢alisma temposu olan bir Idaredeyiz. Biz, Tiirkiye’nin her tarafinda... Ve dar bir
ekibiz biz, butik bir ekibiz yani 650-700 kisilik bir kadroyuz biz. Bu kardeslerimiz, burada bununla su
anda muhatap olan insanlarin ¢ogunun -ben de Idareye sonradan geldim- Tiirkiye i¢in, memleket igin
gergekten ¢ok cansiperane iyi isler yaptiginin diin degil bugiin de sahidiyim. Tamam, bu bir eksiklik
olarak ortada, Sayin Vekilim hakli bir soru soruyor. O giin sordugumuzda yani psikoloji su: Bunu o
gun...

BASKAN — Olaganiistii bir durum var.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Olaganiistii bir durum var. Olaganiistii durumda, normal,
klasik bir kamu gorevlisi, Ankara’y1 da tanidik bu kadar... En yapacagi sey, bu olmaz, dogru, herkes
kanunlar... Ben TOKI Baskantyim, kanunun verdigi yetkiyi kullanabilirim, bunun 6tesinde bir yetki
kullanmam ne sart olursu olsun miimkiin degil.

O giinkii psikolojide soyle degerlendirilmis: Yani fesih islemi teminatlar irat kaydedilmemis yani
strateji komisyonu karari alinmas. ..

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Irat kaydedilmemesi Mali Idari Islere bildirilmis.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Bildirilmis ama...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Mali Idari Isler gérevini yerine getirmemis, bunu irat kaydetmemis
degil mi?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - $6yle Saym Vekilim, dogrudur yani sunu sdyliiyorum:
Burada dolayisiyla o idari islem sanki tamamlanmamis gibi gozetilip ortada da... Asil ¢ikis noktasi su:
Yani tabii diyeceksiniz ki bu hakli bir sey yani ben Saym Vekilimize sdyle bir sey yapmiyorum: Ortada
bir sonug var su anda boyle bakildiginda da eksik goéziiken bir idari islem var ama idarenin yorumu,
o giin deprem kosullar1 ortada oldugu i¢in bina bu noktaya geldigi i¢in... Bin kiisur tane konut bitme
noktasinda, o giin ¢adirda yatiriyorsunuz insanlari, simdi hazir...

BASKAN - Kis geliyor...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sevgili Bagkanim, simdi oraya girmeyin, deprem seyini...

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Evet, dogru.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ben Kocaeliliyim, depremin en biiyiigiinii ben yasadim. Olabilir,
bdyle tedbirler alinabilir, bazen kanuna da uymadan igler yapilabilir, aciliyeti vardir falan ama bu karar,
fesih karar1 depremden 6nce alinmis, dogal olarak sonra kaldirilmig degil. Depremden yirmi giin sonra
fesih karar1 almmus. Ayni kurum irat kaydedilmesi konusunda teminatin yazisim yazmus, Mali Idari
Isler bir siire bekletmis, daha sonra da fesih karariyla geri alinmis.
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TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Dogru.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Burada iki tane sey var; bir, Mali idari Isler bu fesih kararim verip
yaz1 yazildiktan sonra -tarihleri var, tek tek detaya girmeyecegim- niye bunu isleme koymamis? Ben
buna bakryorum. Tabii ki depremde olaganiistii sartlar var ama sunu yapsaydi: Depremden dnce -bir
daha yeniliyorum- bu karar alinmis ve uygulamaya konulmus olsayd: ve deprem nedeniyle de bu karar
kaldirilsaydi miicbir sebepler dolayisiyla ¢ok giizel bir dayanak bulur buna yaslanabilirdik ama bu
gerceklesmemis. Bu arada gegen siirede kurumun bir iki dairesi igini yerine getirmemis, gorevini yerine
getirmemis.

Sonra teminat alinirdi, tekrar verilir; buna bir sey demem, deprem, miicbir sebepler dolayisiyla
ama o arada bir gorevi kotiiye kullanmak demeyecegim ama gorevi eksik yapma gibi bir olay var. Niye
yapmamis yani bir ay, iki ay gecmis Mali Idari Isler niye bu teminat1 isleme koymamis hemen fesihten
sonra? Bunlarin hepsini bir eksiklik olarak goriiyorum. Koymus olsayd: tekrar geri bir dayanak bulup
deprem nedeniyle o firmaya “devam et” deseydiniz ¢ok sdyleyecek sdziim olmazdi ama simdi sartlar
Oyle degil. Belki simdi bugiin konustugumuz zaman depreme dayanak yapiliyor ama o giinkii sartlar,
isleme koymama sartlari bu degil ¢iinkii deprem daha sonra gergeklesiyor fesih kararindan sonra, irat
kaydedilmemesi karar1 verildikten sonra gerceklestiriliyor sonra da fesih kaldiriliyor. Yani simdi bunu
boyle savunmak yerine bana gore...

OKTAY CANAK (Ordu) — Baskanim, o fesihle ilgili bir hukuki sey sdyleyeyim.
BASKAN — Buyurun Sayin Canak.

OKTAY CANAK (Ordu) — Sozlesmenin feshi hukuken geri alinabilir yani s6zlesmenin feshinin
geri alinmasi bir gérevi ihmal ya da kotiiye kullanma olamaz. Sézlesmenin feshi ancak su sekilde
geri alinamaz: Karsi tarafa sozlesmenin feshi iradesi gider, kars1 taraf o teblig yapildiktan sonra artik
s0zlesmenin yeniden canlanmasi karst tarafin da oluruna baghdir. Eger her iki taraf da sézlesmeyi
yeniden diizenleme iradesinde bulusursa sézlesme eski haline iade edilebilir. Yargitayin da bu yonde
kararlar1 var. Ben sadece bir hukuki tanim olarak belirtmek istedim.

BASKAN — O zaman hukuki olarak yapilan igslemler dogru.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Teminata tedbir konulmasi konusunda otuz sekiz giin sonra firma
mahkemeye basvuruyor ve teminata tedbir koyduruyor. iki adet teminat var 6 milyon 800 bin liralik.
Yani, burada bugiin belki deprem konusulabilir ama depremden 6nce baz1 seyler olmus, firma kollanmis,
depremden sonra da firma kollanmis.

Arkadaglar, Sayistayin bu tespitlerine baktiginiz zaman -Sayistay raporu lizerinden gidiyorum- 80
ve 96°nc1 sayfalar arasinda uzun bir yer ayirmis ve biitiin siireci anlatmis. Daha sonra tamamlanmayan
isler i¢in hak edislerinde problem var.

Simdi ben oturdum hesap yaptim, 13 milyon 784 bin lira devletin alacag: var orada, hak edisleri
tamamlanmayan iglere ama sonunda ¢ikan hesapta da 3 milyon 444 bin lira yiiklenicinin isi tamamen
bitirmesi halinde 3 milyon 444 bin TL alacag ¢ikiyor. Disar1 yaptiriliyor isler isletmeci yapmadigi igin
veya yiiklenici yapmadig: i¢in. Aslinda yiiklenici yapmadig: i¢in onun toplam ihale bedeli lizerinden
diislilmesi gerekiyor. 13 milyonluk fazla olmasma ragmen benim hesabima gore -belki yanilmig
olabilirim, tabii o kadar detaym1 bilmiyorum- ama son yapilan iglemlerde 3 milyon 400 bin lira alacakli
¢ikiyor isletmeci yani boyle bir alacak sey yapiyor. Yani depremi gegin, orada yapilmasi gerekenler belki
yapildi, tekrar tamamlanmasi konusunda gayret gosterildi ama benim hala su konuda tereddiitlerim
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var: Bu firma kurum igerisinden kollanmis tereddiidiim var yapilan uygulamalara baktigim zaman ve
“Kamu zarar1 olusturulmasi.” diye islemler yapilmus, sonugta ciddi bir kamu zarari olusmus. Islemin
baslangict kamu zarari olugmasin diye ama sonugta da ciddi bir kamu zarar1 olusmus.

Bir de Bagbakanlik Teftis Kurulundan burada degil mi arkadaslar, nerede onlar?
BASKAN — Teftis Kurulu...
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yok.

Agustos 2015, Kasim 2016°day1z, yaklasik bir bucuk yila yakin bir zaman var. Simdi Sayistayin on
sayfa ayirdigy, tarih tarih, satir satir biitiin konuyu, siralamasini ortaya koydugu, tespitlerini yaptig bir
konuda Bagbakanlik Teftis Kurulunun bir buguk sene sonra buna cevap verememesi manidar.

Arkadaslar, bu devlet boyle yonetilmez. Biz 2014’1 2016°da -neredeyse zaman agimina ugrayacak-
konusuyoruz, Bagbakanlik Teftis Kurulu hala yatiyor. Teftis Kurulu raporu su anda elimizde olmast
lazim bizim, bu degerlendirmeyi yaparken. Yanlis m1 diisiiniiyorum? Boyle bir sey olabilir mi? Bir
buguk sene gegmis... Her sey belli, ortada, eksigi ile fazlasiyla ortada. Belki miicbir sebeplerle hakl
gerekeelere dayandirilabilir, bagka seyler soylenebilir. Ama Teftis Kurulu ne yapiyor? Teftis Kurulu bir
bucuk senedir bunu bitiremiyorsa Tiirkiye nin vah haline arkadaslar.

BASKAN — Bagbakanliktan gelen arkadasa s6z verelim Sayin Akar.

BASBAKANLIK TEMSILCISI — Sayin Baskanim, Komisyonumuza bilgi vermek iizere diin
itibartyla Bagbakanlik Teftis Kuruluyla goriistiigiimiizde bize su bilgiyi verdiler: Sorusturmanin
halen siirdiigii bilgisi verildi. Sorusturma 2016 yil1 Nisan ayinda baglamis, miifettis gérevlendirilmesi
yapilmisg, Sayin Bagbakanimizdan sorusturma yapilmasi i¢in izin alinmis, su anda héalen sorusturmanin,
incelemenin siirdligii bilgisi bize verildi.

Arz ederim.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sayin Baskan, bu sorusturmanin sonucu geldiginde ne oldugunu
bize de iletirseniz sevinirim.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Sayin Baskanim, ¢ok kisa...
BASKAN - Sayin Bagkan, buyurun.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Simdi, Saym Vekilimin soyledigi tespitlerin tamamina
kars1 bir sey sdyleyecegim yok. Yani dogrudur, burada incelendiginde. .. Birazdan belki vekilime daha
detayl1 da arz edebilirim. Ben de disaridan birisi gibi, kabul edin bir uzman olarak geldim, bu konuyu
inceledim, baktim, derinlemesine detayina, kanaatim sudur, vicdani kanaatim, insani kanaatim; bunu
Sayistaydaki denet¢i arkadaslarimizla da paylastim. Burada bir eksiklik olabilir yani ¢iinkii siz iyi
niyetle de baksaniz fesihten niye dondiiniiz... Ben simdi sizin vaktinizi almamak i¢in soylilyorum,
normalde orada giiniibirlik isgler onlar yani bir giinde teminat yazis1 gidiyor, ondan sonra bir giinde
¢ekiliyor.

Simdi aslolan sey sudur: Biz bu konuya baktigimizda bu sorunun temizlenebilmesi i¢in bir, Teftis
Kurulu raporunu tamamlayacak onu bekliyoruz. Iki, buna ragmen de bu iste hala bir eksiklik oldugu
tespiti var ve burayla alakali kamunun da...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Teslim edilmedi degil mi konutlar?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Teslim edilmis konutlar, eksiklikleri var yani teslim
edilmis, insanlar oturuyor.
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HAYDAR AKAR (Kocaeli) — 1.300 konut nedir teslim edilmeyen?
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Teslim ediliyor, teslim edilmis konutlar.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu raporlarda gegen 1.300°e yakin konut var teslim edilmeyen,
eksik...

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Hayir hayir efendim, onlar AFAD’1n konutlaridir belki.
AFAD’dadur.

Dolayisiyla sunu arz ediyorum Sayin Bagkanim: Biz konuyu ingallah kokiinden ¢ozebilecek bir
stireci takip ediyoruz. Yani ikisini de arz ediyorum ama su anda devam etmesi gerekir; hem Teftis
Kurulunun devam etmesi gerekir hem...

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

Sayin Dalkilig, soz talebiniz mi var?

HALIS DALKILIC (Istanbul) — Simdi yok Bagkanim, biraz sonra olacak.
BASKAN — Tamam.

Sayistayin goriisiinii alalim.

SAYISTAY TEMSILCISI — Saym Baskanim, konu teftise intikal etti.

Teftis sonuglanincaya kadar konunun izlemede birakilmasini, sonuglandiktan sonra zaten biz de o
rapora gore bir degerlendirme yapip yiice Meclise konuyu tekrar arz edecegiz.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Degerli arkadaglar, Onerinin izlemede kalmasini oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul
etmeyenler... Kabul edilmistir.

2 no’lu dneriyi okutuyorum:

Oneri 2:

Idarenin cogunluk hissesine sahip oldugu Vakif Insaat, Restorasyon ve Ticaret AS’yle ilgili olarak,
yapim islerinde alt yiiklenici kullanmasina imkan veren istisnanin 15/8/2013 tarihinde sona ermesi ve
halihazirda devam eden bir isinin bulunmamasi da géz oniine almarak hakim hissedar olarak sirketin
gelecegiyle ilgili degerlendirme yapilmasi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.

Cevap 2 :

Oneri dogrultusunda, ¢ogunluk hissesine sahip oldugumuz sirketin is hacminin arttirilmasina
yonelik olarak kamu ihale mevzuatinda yapilabilecek degisikliklere iligkin gerekli ¢alisma sirket
nezdinde yiiriitiilmekte ve takip edilmekte olup yine sirkete ait Istanbul ili Atasehir ilgesi simrlari
icerisinde yer alan gecekondu dnleme bolgesi sinirlart icerisinde bulunan bazi alanlarla ilgili sirketin
kentsel doniisiim kapsaminda proje gelistirmesi i¢in ilgili ¢aligmalar sirket ve idaremiz tarafindan
yiiriitilmektedir.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sayin Baskamim, ¢ok kisa arz edeyim.

BASKAN — Buyurun.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Konu dogrudur, Vakif Insaat, ge¢misini, ¢ok eskisini
ben de inceledigimde bazi isler yapmis, sonra bazi sorunlarla karst karstya kalmis. Simdi hamdolsun
sirketimiz ¢ok reel bir sirket pozisyonunda, bazi davalari vardi simdi tertemiz bir sirket.

BASKAN - Faal olacak.
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TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Bunu faaliyete siirmek icin, bir kamu sirketidir ayn1
zamanda, denetiminizdedir. Faaliyete gecmesi i¢in de yine Toplu Konut Idaremizin yasasindan
kaynaklanan kendi istirak sirketleriyle arazi konusunda bir seyi var ve ingallah, su anda o ¢aligmalar1
tamamliyor, birkag ay icerisinde Istanbul’da kentsel doniisiim kapsaminda insaata da baslayacak.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.
Sayin Akar, buyurun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — TOKI nin istirakleri var, bunlardan birini konusuyoruz. Madem
bunu konusuyoruz, geneli iizerinde sdyleyecegimi burada sdyleyeyim: TOKI’nin 7 tane istiraki var.
Bunlardan Vakif Gayrimenkul, iste TOBAS gibi istirakleri var, bir de Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi ve Ticaret AS var. TOKi’nin buradaki hissesi yiizde 49 arkadaslar. Diger hisseler yiizde 20°lik
olmak iizere ¢ogunluk iki ayr1 gruba ait, -onlarin da isimleri raporda var- bir de ¢ok az bir hissesi bir
grup daha var; bunlar B grubu. Bunun yonetiminde 7 kisi. A grubu olan TOKI 3 kisiyle temsil ediliyor.
Yiizde 51 hisse yapan da 4 kisiyle ii¢ ayr1 sirket; B grubu ama bunlarin hisseleri.

Simdi bakiyoruz, bununla ilgili bir islem yapilmus. Bu sirket aslinda TOKI’nin yaptig1 miisavirlik
ihalelerinde ciddi ihaleler aliyor, rakami yiiksek ihaleler aliyor. Bu aldigi ihalelerin yerine getirilmesiyle
ilgili de miisavirlik firmalarinda ciddi sikintilar var -bir kismin1 Omer Bey soyledi, demin bir arkadasim
da sdyledi- bu miisavirlik firmalarinin yerine getirmedigi, yapmadigi islerden dolay: TOKI, tazminatlar
ve cezalar ddiiyor. Bir bakiyorsunuz bu sirket TOKI’nin ortagi. Yani TOKI yiizde 49’la oraya ortak,
cok ilging bir sey.

Miisavirlik firmalarina 2014 yilinda verilen ihalelere baktigimda toplam 5 ihalenin 2 veya 3
tanesini bunlar almislar. Ihale ediyor ama ihaleye giren sirketlere baktigimda da sirketler asag1 yukar
ayni sirketler, ihalelere... Burada benim dikkatimi ¢eken daha 6nemli bir sey var: Bir gayrimenkul
satis1 var. TOKI bir gayrimenkul satiyor, bu gayrimenkulii bu sirket aliyor. Bakin, 5.120 metrekare
Kiigiikgekmece ilgesi Halkali toplu konut alaninda bulunan 842 Ada, 33 parsel, 5.120 metrekare
yiizélgiimlii tasinmazini satryor TOKI. 4,5 milyon TL’ye bu sirket aliyor. Ihale yapt: yapmadi agik degil
yani ihaleye insanlar mu1 girdi, direkt mi aldi, nasil aldi, o tarafinda degilim. Tam {i¢ ay sonra bu sirket
bu araziyi 5,3 milyona baska birilerine satiyor. 4,5’a aliyor, ii¢ ay sonra higbir islem yapmadan baska
bir yere satiyor. Diyebilirsiniz ki burada, “TOKI de ortak, yiizde 49, bu paydan TOKI de pay aliyor.”
diyebilirsiniz ama 3 tane de 6zel sirket var burada hissedar olarak. Bu da yetmiyor -¢ok uzun degil- iki
ay sonra TOKI’nin imar tadilat: yaptig1 bir arazi 16.637 metrekare bir arazi -tadilatla buraya ulastyor-
13,2 milyon TL’ye satiliyor bu sirkete. Bu sirket de, ii¢ aydan kisa bir siirede 15,5 milyona satiyor
araziyi. Bakin, toplamda TOKI, ii¢ ayda 17,7 milyona -iki araziyi birlestirdiginizde- sattig1 bir araziyi
bu sirkete, araziyi li¢ ay sonra bu sirket bagka bir firmaya 20,8 milyona satiyor yani 3 milyonluk bir
kazang var arada, ii¢ ayda. Diyelim ki yiizde 49 hisse TOK1’nin, TOK1’nin ki 1,5 milyon bu kazangta.
1,5 milyon da 3 tane sirket kazantyor burada.

Arkadaglar, boyle balli bir satist hepimiz isteyebiliriz degil mi? Boyle kolay para kazanma
yontemini hepimiz bulabiliriz.

Simdi, bu konu, hukuki olarak siz degerlendirin de, nedir yani bu satislar dogru satiglar midir?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Ne zaman satiliyor Sayin Vekilim?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sizin doneminizde degil. 2011°de satiliyor bunlar.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Ben dénemden bahsetmeyecegim de ama arz edecegim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — 11/4/2011 tarihli gayrimenkul satis s6zlesmesi.
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Devam edeyim: 20/06/2011 tarihli 114 sayil1 Yonetim Kurulu Karar1’yla 5,3 milyon TL’ye baska
bir yatirimciya satildigi. Sirketin satis1 ne zaman? 1/4/2011°de yapilmus.

TAMER DAGLI (Adana) — Bes yil sonra mi1?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yok ya, ii¢ ay sonra. Ug ay sonra toplamda 17 milyon yapan arazi. ..
Siz aliyorsunuz 17 milyona, {i¢ ay sonra da yaniizdaki arkadasa 20 milyon liraya veriyorsunuz.
Bilemiyorum, konu hakkinda fikriniz var m1 yok mu, bilen arkadaglar var mu.

BASKAN — Bagkanin soz talebi var.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Simdi, nereden actim ben bu konuyu? Bu istiraklerden agtim.
TOKI’nin boyle bir istirake, kendisiyle is yapan istirakinde ortak olmas1 dogru degil bana gére, Sayistay
nasil bir miitalaa verecek burada bilmiyorum. Ama yiizde 49 hissesi olan bir sirketin hem TOKI’nin
ihalelerine girmesi, diger sirketler kamu sirketleri olsa anlarim, digerlerinde...

BASKAN — Satis1 ne sekilde yapmis bir 6grenelim isterseniz Saym Akar, cevabina gore...
Evet Saym Baskanim, buyurun.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sayin Bagkanim, saym milletvekilimizin soyledigi iki
seyi arz etmis olayim, iki ayr1 konu; bir, miisavirlik konusu. Sayin milletvekilimiz burada yok, birazdan
cevap verecegim.

Miisavirlik konusu agik ihale sistemiyle yapilan bir ihaledir. Cok enteresandir; Epp sirketi de bir
miisavirlik firmasidir ash itibariyla. Ve simdi sordum arkadaslara; 2016 yilinda -bakin, bizim biiyiik
islerimiz var dogal olarak- bizden bir tek miisavirlik ihalesi almistir EPP sirketi. 2015 yilinda da 3 tane
misavirlik... 2016°da yok, ¢iinkii Giresun Stadi’n1 dyle biliyorum. 2016 yilinda higbir ihale almadi
EPP sirketi, miigavirlik ihalesi. 2015 yilinda ise 3 tane miisavirlik ihalesi aldi.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Kag tane ihale yaptiniz, 3 tane aldi?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Simdi, diyelim ki 2015-2016 yilinda toplamda -simdi
size birazdan Sayin Vekilim verecegiz- tahmin ediyorum, 20-25... Birazdan Saym Vekilim, onu da tam
rakam olarak size verecegiz. Yani sunu arz edeyim Saym Vekilim: Bir defa, miigavirlik ihalelerini agik
ihale sistemine gore yapiyoruz. Simdi, gelelim...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Onu sdyledim; 5-10 firma katiliyor, ayni1 firmalarin katildigini
sOylilyorum. Digerinde bir agiklik yok Sayistay raporunda nasil bir satis yapildigina dair.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Miisavirlikle alakali kismini tamamlamak icin, demin
saygideger Nigde milletvekilimiz sdylemisti.

Simdi, miisavirlik firmalarina, ¢ok enteresandir, yani iste, istedigi oran1 veriyorsun, istedigi seyi
veriyorsun. Bakin, simdi, ne yaparsaniz yapin ki dnemli olan sonuglardir, sonuglarda miisavirlik isi
yapan firmalarin hemen hemen bir¢ogu... Listeyi ben size arz edecegim, gergekten arz edecegim, bir
bakarsiniz, kag firma ihaleye giriyor ve bu y1l igerisinde kag tane firma is almislar, bir yigilma var m1
degil mi; bunlar bizim de dikkat ettigimiz yerlerdir.

Puanlama konusu ise, ihale komisyonlar1 bu konuda degisken komisyonlardir. Yani hepsi ayni
insanlardan olusmaz. Mesela biz surada 5 kisi bir araya gelsek, bir puanlama yapsak “Bize gore -¢iinkii
bu arkadaslarimizin hepsi sahada teknik olan arkadaslar- su firma daha iyi yonetim ortaya koyuyor, su
firma bize gore daha iyi yonetim ortaya koyuyor...” Dolayisiyla puanlar...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Thaleleri kurum igindeki arkadaslar yapiyor degil mi?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Tabii, kurum iginde Sayin Vekilim.
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Dolayisiyla, aslinda miisavirlik isleri konusunda olabildiginde objektif; yani bizim o kisitlarimiz
-ne diyelim- verdigimiz puanlar ihaledeki rekabeti engellemesin diye de ozellikle arkadaslarimizla
beraber biz olabildigince orada esit yerde duralim ama...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Soyle bir oneride bulunsam orada nasil bakarsiniz teknik bir insan
olarak?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Buyurun Saym Vekilim.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu miisavirlik firmalari bellidir, size ihaleye gelenler de belli.
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Evet, tabii.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yani TOKI kuruldugu tarihten beri sizin ihalelerinize siirekli
-eger kapanmamissa- girenler bellidir. Bir heyet kursaniz ve bu puanlamayi her yil bir kez yapsaniz
sirketle ilgili, bu misavirlik sirketiyle ilgili. Yani y1l basinin ilk on giiniinde, yilin ilk on giiniinde,
on bes giliniinde kuracaginiz teknik heyet bu miisavirlik firmalartyla ilgili bir puanlama yapsa -sizin
ihalelerinize siirekli giren- ve biitiin ihalelerinize bu puanlama iizerinden girseniz...

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sunu arz edeyim Saym Vekilim. bakin, mesela
olmayacak bir sey oldu diye: Simdi, diyelim ki biz sene baginda bir ihale yaptik, (A) firmas1 bir igimizi
ald1 giineydogu, dogudaki paketimizi ald1. Simdi, bunun iyi bir firma oldugunu kabul edelim, o giinkii
ihale komisyonu yapt1. Ikinci pakette, elinde ciddi bir is oldugu igin ikinci paketteki puanlamasi diisiik
olacaktir iyi bir firma olmasina ragmen.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yani yapamaz diye mi sey ediyorsunuz? Birden fazla is yapabilir
Sayin Genel Miidiirim. Bunlar da degerlendirilebilir sonradan.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Ya, tabii, her bir firmanin da... Simdi, efendim, soyle bir
sey var: Simdi, bunlar mithendislik firmalar1 oldugu i¢in yonetilebilecek bir sey var. Dolayisiyla sunu
arz etmek istiyorum: Ben hakikaten bunu verecegim, simdi, bugiin bile size, maillerinize arz edecegim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Acelesi yok.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Hayir, hayir, su agidan arz edecegim: Kag firma girmis
bizim iki y1l igerisinde miisavirlik iglerimize ve dagilim ne; bu ag¢ik bir bilgi, onu verirsek konu anlagilir.
EPP, son iki yilda... 2015 yilinda Sayin Milletvekilim, 27 tane miisavirlik ihalesi yapilmis, 3 tane
ihaleyi EPP sirketi almis, 2016 yilinda da muhtemelen 20’ye yakin yapilmistir ve hi¢ almadi. Bunu arz
etmis olayim, birazdan daha detayli bilgi verecegim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Arsayla alakali bir bilgi...

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Arsayla ilgili, simdi, kurumumuzun istirak sirketlerine
ihalesiz arsa satma yetkisi var. Dogrudur, bu ¢ok dnemli bir yetkidir. Yani bu sey gibi, cok dnemli, ayni
zamanda, istirak sirketlerimizi ¢ok giigclendirebilecek, demin vekilimizin sdyledigi gibi, belki baska
seylere de meydan verecek olan bir konudur.

Simdi, o giline de baktigimda, 2010-2011 yillarina bakildiginda yani gayrimenkul sektoriindeki
trende baktiginda yiikselme yillaridir. Ciinkii kurum zaman zaman finansal anlamda da -¢iinkii biz
direkt biitgeden biliyorsunuz pay almiyoruz- ¢ok biiylik 6demelerimiz var bizim. O sikinti esnasinda
sirketlerde diyelim bir sey varsa, ani operasyonel anlamda bunu dénmek i¢in yapilmistir. Diyelim,
o da onu aldiginda bir ylikselme an1 da olabilir, olmus ama biz simdi ne yapiyoruz? Sunu agiklikla
soyleyeyim: Simdi, gayrimenkul konusu 6zellikle Istanbul, kismen Ankara ama Istanbul agirlikli ¢linkii
Toplu Konut Idaresinin gelirlerinin -bu da, samimiyetle, bilmeniz gereken bir seydir- biiyiik bir kismimi
olusturdugu yer Istanbul’dur; yani ister hasilat paylasim projeleriyle, isterse istirak sirketlerinden
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gelen gelirlerle. Dolayistyla biz bunu ne yaptik efendim? Biz de -giinkii artik arazi Istanbul iginde
cok kiymetli, degerini bulmus yerler- Emlak Konut istirakimiz disinda hemen hemen diger istirak
sirketlerimize... Istisna bile diyecegim su anda hafizamda bir sey yok. Iste, demin Vakif Insaata
sOyledik, kentsel doniisiim projesidir, 3.500 metrekare bir yerdir ama iyi bir yerdir, yikilacak. Bizim
icin de konutlarimizin oldugu, eski konutlarimizin oldugu bir yeri Vakif Insaat hayata gecsin diye
yaptigimiz bir yer, 3.500 metrekare bir arazi. Onun disinda hemen hemen higbir istirak sirketimize
direkt arsa satig1 vermiyoruz, Emlak Konut istirakimiz harig.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yani sizin yiizde yiliz kendi sirketiniz oldugunda bir sakinca yok,
sonra Gayrimenkul Yatirim Ortakligina devredersiniz falan ama 6zel seyler var bunun igerisinde, yiizde

50’si dzele ait. Yani boyle {i¢ aylik bir zamanda boyle bir rakami. ..

BASKAN - [haleyle verseniz ne oluyor Sayin Baskanim? Thalesiz verme yetkiniz var ama ihaleyle

verin.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Séyle efendim: Sayin vekilimiz hakli bir sey soyliiyor,
ben onu da agikga sdyleyeyim. Simdi, bizim Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 sirketimiz,
yiizde 49’u kamu, yiizde 51’1 de halka arz edilmis bir sirkettir. Dolayisiyla aslinda tamami kamusal
denetim igindedir dogru mu? Tamami, kamusal denetim altindadir yani dolayli ya da direkt. Ama diger
sirketimizin, bahsedilen sirketimizin yilizde 51°i birtakim sirketleridir, sahislardir. Dolayisiyla oradaki
hassasiyetimiz; sayin vekilim bilsin, o hassasiyete uygun hareket ediyoruz, bundan emin olsun.

BASKAN — Sayin Bagkamm, 6zellikle bizim dikkat ettigimiz konu su: Thalesiz verme yetkiniz
olsa bile ihale verdiginizde daha ¢ok para kazanabiliriz degil mi ihaleye ¢iktigimizda? Oyle goziikiiyor.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Tabii, tabii.

BASKAN - Yani biz miimkiinse boyle, kafalarimizda soru isareti kalmadan bu isleri bitirirsek
burada bu onerileri daha ¢abuk, kisa bir sekilde, dzet bir sekilde gegebiliriz ve vicdanen de ¢ok rahat
oluruz. Siz vicdanen rahatsiniz, bire bir yasadiginiz i¢in rahatsiniz, biz bes dakikada vicdanimizi

rahatlatamiyoruz burada Sayin Bakanim, bir.

Ikincisi: Mesela bu arsalar konusunda, alan firma, bizim sirketimiz imar konusunda bir degisiklik
yapmig mi, yani bir deger katmis bu buna ii¢ ay icerisinde? Yani olabilir, bir sey olmustur, bir deger
kazanmigstir, 6yle yani alan bu sirket herhangi bir deger katmig m1 buna?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Saymn Baskamim, konustugumuz konu 2011 yilimin
konusu. Su anda...

BASKAN - Bilmiyorsunuz.
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Hayir, hayir bilmiyorum gergekten. Saym vekilim dedi

ya “2015°’te sizinkine bakacagiz.” Biz gecmiste de... Sunu aciklikla sdyleyeyim yani “Ben olsam
bunu bdyle yapmam.” diyecegim konular vardir ama buras: finansal anlamda ¢ok ciddi operasyonel
ig ylriiten bir kurum ve finansal yilikii agir bir kurulus. Belki o giin arkadaslarimiz; o sirkette bir para
vardi, degil mi yani, acil anlamda “Bu araziyi alin, o paray1 verin.” ve bir kaynak edinmek i¢in bizim
sirketimiz yapmis olabilir. Bizim su anda bu islem Emlak Konut haricinde hemen hemen kullandigimiz
bir sey degil.

BASKAN — Dikkat ediyorsunuz.
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TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Bakin, istisnasin1 séyledim: Vakif Insaata 3.500 metre
arsa verdik. Bunun istisnasi olabilir. Boyle bir islem yapmiyoruz. Demin vekilimizin hassasiyetine
katildigimizi sdyledim. Niye? Orada 6zel ¢iinkii ortakliklar var. Bizim 6zel ortaklik olan sirketimiz de
bir tanedir, buna da bu isleme dikkat ediyoruz.

BASKAN - Evet, tesekkiir ediyorum.
Sayistayimizin goriisiinii alarak bu 6neriyi gegiyoruz.
SAYISTAY TEMSILCISI — Saym Baskanim, bizim bu konuyla ilgili 2014 yilinda 4{incii dis

onerimiz var; 2015 yili Raporu’muzda da 11’inci i¢ Oneri olarak biz bunu degerlendirdik, giindeme
getirdik. Yani bizim de kanaatimiz bunlarin herkesin istirak edebildigi acik ihale yontemiyle satilmasi.

BASKAN — Agik ihaleyle.

SAYISTAY TEMSILCISI - Yasal olmayan bir sey yok. Yani TOKI’nin yaptig1, yasal yetkisi var
bu konuda ama bunu miimkiin oldugu kadar sinirli tutup daha ¢ok agik ihale yontemiyle yapilmasi.

BASKAN - Sayin Bagkanim zaten geregini yapmus, acik ihale konusunu kendisi de benimsemis
zaten.

Evet, degerli arkadaslar, bu 6nerinin de giindemden ¢ikarilmasini oylariiza sunuyorum: Kabul
edenler... Kabul etmeyenler... Kabul edilmistir.

Diger oneriyi okutuyorum:

Oneri 3:

KIT Alt Komisyonu tarafindan incelenerek degerlendirilen ancak KiT Alt Komisyonu Raporuna
alinmayan Sayistay raporunda mevcut diger 6neri ve tavsiyelerin de yerine getirilmesi.

BASKAN — Evet, cevap i¢in buyurun.

Cevap 3:

KIT Alt Komisyonu tarafindan incelenerek degerlendirilen ancak KiT Alt Komisyonu Raporuna
alinmayan Sayistay raporunda mevcut diger 6neri ve tavsiyeler de yerine getirilecektir.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

3 no.lu dnerinin izlenmesini oylarmiza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler... Kabul
edilmistir.

Degerli arkadaslar, boylece kurumun iki yila ait dnerilerinin goriismeleri sona ermistir.

Simdi, kurumla alakali Oneri ve goriislerin dile getirilmesi, soru ve cevap islemi igin geneli
tizerinde goriisme agiyorum. Talep eden Komisyon iiyelerine s6z verecegim.

Degerli Baskanim, Komisyon toplantimizda Komisyon iiyelerimizin ydonelttigi sorulardan
cevaplandirilmast hazirlik gerektirenlere toplanti tutanaklarinin tarafiniza tebliginden itibaren on beg
giin igerisinde yazili cevap verilmesi gerekmektedir.

Degerli arkadaslar, simdi, sirasiyla soz talep eden arkadaglarimiza s6z veriyorum.
Saym Dalkilig, buyurun.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Evet, Saym Baskamm, degerli arkadaslar; ben de TOKI
Bagkanimiz Ergiin Turan Bey’e ve arkadaslara hos geldiniz diyorum.

Toplu Konut Idaresi, kuruldugu giinden bugiine hakikaten Tiirkiye’nin konut ihtiyaci adma ¢ok
onemli galismalar yapti, Tiirkiye’ye ciddi katma degerler iiretti. Ancak son yillarda Ergiin Bey’in 6zellikle
hassasiyetlerini de yakinen bildigim igin, Toplu Konut Idaresinin biraz énce saym milletvekillerimizin
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de dile getirdigi hassasiyetleri tasidigini, bu noktada iiretimler yaptigini hep goriiyoruz. Onun i¢in son
donemde yatay mimariye, kentin estetigine uygun binalar yaptigini da goriiyoruz. Bundan dolay1 tebrik
ve tesekkiirlerimizi iletiyoruz.

Yani eskiyi reddetmek anlaminda degil ama yeni anlayisin tam TOKI’ye yakistigim, Tiirkiye’ye
yakistigini, bu hizmetlerin iiretildigini, bu konuda TOKIi’nin basindaki Baskammza, ekibine
giivendigimizi ve onlarin da yaptigi islerden gurur duydugumuzu... Ben birkag stada efendim, yaptigi
yatirimlari bizzat gézlemlemis birisiyim. Hakikaten yaptig1 islerle, ben ekibiyle Ergiin Bagkanin gurur
duymasini istiyorum.

Ayrica, bir soru ydneltmek istiyorum: TOKI hep ¢ok konutlar iiretti, ok projeler, sosyal donatilar,
statlar, hastaneler falan {iretti ama bu y1l sanki biraz daha dikkat ¢ekici sekilde sosyal konut iiretiminde
artiglar gozlemlendi. Yani boyle iist iiste dikey mimari degil de daha estetik, daha kentin ruhuna uygun,
tabiri caizse -tirnak i¢inde- daha insani projeler liretiyor. Acaba bu yatay mimariye gegisten dolay1
iretimde bir kisitlama oldu mu? Yani gectigimiz yillarda 10-20 bin konut iiretiyor da, simdi yatay
mimariye gecti, daha kaliteli, daha hassas bir siirece girdiginden dolay1 acaba say1 diistii mii bu yil diye
merak ediyorum. Eger sayilar varsa onu almak isterim.

Onun disinda da TOKI Baskanimizi ve kurumda ¢alisan arkadaslarin her birini tebrik ediyorum.
Gergekten giizel isler yapryorsunuz, yaptiginiz islerle Tirkiye’ye katma deger iiretmeye devam
ediyorsunuz. Bundan dolay1 emegi gegenlere ve bundan sonra yapacaginiz islerden dolay: tebriklerimi,
takdirlerimi iletip tesekkiir ediyorum.

BASKAN — Ben tesekkiir ediyorum Sayin Dalkilig.
Sayin Akar, buyurun.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tesekkiir ediyorum.

Gergekten cari olarak baktigimizda biiyiik bir, dev bir sirket TOKI ve o nedenle de iyi denetlenmesi
gereken bir sirket ama bir baktigimizda sirketin kurulus seyine, bir i¢ denetim mekanizmasinin
olmadigini da goriiyoruz. Bir defa, bu eksikligi belirterek baglamak istiyorum. Mutlaka ve mutlaka bir
i¢ denetim mekanizmasinin kurulmasi lazim bu kadar yiiksek meblag parayi kullanan bir sirkette. Eger
bunu yapmaz isek siirekli de bu tiir -biraz sonra konusacagim veya konustugumuz- seylere muhatap
olmaya devam ederiz ¢iinkii ger¢ekten de sikintili.

Simdi, TOKI’nin yerine baktigimizda, TOKI evet, dar gelirli insanlara, yoksullara konut iiretme
i¢in kurulmus bir kurulug ama bu kurulus 2001-2003 yillarinda kurulmadi, bu kurulusun gegmis yillari
da var. Bir baktigimizda, toplamida TOKI’nin 1984’ten bu yana 1 milyon 750 bin konut iirettigi
goriilityor kurulug tarihinden bu yana -bilmiyorum, raporlarda dyle geciyor- ve bunun son on ii¢ yil
diye bahsedilen yilda da 750 bini iiretilmis. Simdiki y1l bazinda baktigimz zaman TOKI Tiirkiye’deki
konut ihtiyacinin yiizde 10’unu iiretmek icin kendisine bir hedef koymus.

RESIT POLAT (Kilis) — 2001°den énce 1 milyon konut mu iiretilmis?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Oyle raporlar.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Ben bilgi arz edecegim efendim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tamam, siz diizeltirsiniz. Siz de biliyorsaniz ayrica konusursunuz,
sOylersiniz. Ben okudugumdan yola ¢ikarak soyliiyorum.

Nerede kaldik? TOKi’nin konut iiretmesi yiizde 10’luk bir piyasay1 karsilamay1 hedefliyor; dar
gelirlilere, yetimlere, sehit ailelerine gibi sosyal tarafi da var isin. Simdi, burada en ¢ok sey gegiyor
yiizdesel olarak sosyal ve dar gelirlilere hitap edecek konutlar iiretildigi ifade ediliyor. Dar gelirliler
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icin bu sosyal konutlardan ne anliyoruz, énce buna bakalim; “dar ve orta gelirli” biiyiik bir kism1 bu
deniyor. Ornegin Atasehir’de insa edilen konutlar dar gelirli ve orta gelirlilere hitap etmiyor. TOKI nin
kendisinin Uirettigi mi dar gelirli, orta gelirlilere hitap ediyor? Peki, dar gelir olarak hangi iicret skalasini
aliyorsunuz? Orta gelir olarak hangi {icret skalasin altyorsunuz?

Simdi, ben kendi kentimden 6rnek verecegim. Yani Kocaeli Tiirkiye’nin sanayisinin baskenti
degil mi baktiginiz zaman? Ama insanlarin yilizde 44’i... Zengin bir kent gibi goriiniir, fert basina
diisen milli hasilanin yiiksekligiyle dviiniiliir ama fert bagina diisen milli hasila Kocaeli’de yasayan
insanlara asla yansimaz, yani o rakam Kocaeli’de yagayan insanlara yansimaz ¢iinkii Kocaeli’de ¢alisan
insanlarin yiizde 44’1 asgari iicretle ¢alisiyor. Simdi 1.300 lira asgari {icretli bir vatandasin alabilecegi
konut yiizdesi nedir sizde? Veya sOyle sorayim, tersten sorayim: Sattifiniz konutlarda asgari {icretle
geginenlerin -dar gelirli dediklerimiz bunlardir diye diigiiniiyorum- orani yiizde kagtir? Bunlarin
o0deyemedigi igin el degistiren konutlar ya da icra ya da kurumun el koydugu konut sayisi nedir? Bunu
da bir soru olarak soruyorum ama bunlarin tabii, toparlanmasi gerekiyor, varsa hazirda cevap verirsiniz
yoksa daha sonra verirsiniz bize bu sorularin cevaplarini.

Simdi, ben suna inantyorum ki TOKI su anda bdyle yiizde 60 falan dar gelirliye, yoksula, emekliye
falan konut yapmiyor. Gergekten TOKI’nin yaptig1 konutlar1 biraz daha orta gelirlinin {izerindekilerin
satin alabilecegi konutlar olarak diistiniiyorum, istisnalar hari¢ bdyle, ylizdesel olarak da bdyle oldugunu
diistiniiyorum, baktiiniz zaman, incelediginiz zaman bdyle.

Omer arkadagim sdyledi, TOKI konutlariyla ilgili yapilan anket galismalarini sdyledi. Gergekten
de sikintil1 bir siire¢ var TOKI’de. Umarim, bu isi diizeltirsiniz. Simdi -davalara biraz sonra gelecegim-
baktiginiz zaman davalarin cogu geg teslimden kaynaklantyor ama TOKI konutlardaki sikintilardan
da kaynaklanan birgok davanin oldugunu gériiyoruz. TOKI; evet, devletten yardim almiyor ama TOKI,
devletin biitiin arazilerini alip satabiliyor veya {lizerinde hisse paylasimi yontemiyle ihaleler yapip
konutlar iiretebiliyor arkadaslar. Sizden son bes yilda devletten aldiginiz hazine arazilerinin y1l bazinda
ol¢timlerini, ne kadar oldugunu istiyorum. Bir de, bunlardan her yil sattiginiz rakam ne kadardur,
yiizél¢limii olarak ne kadardir, ne kadar gelir elde ettiniz? Bunlar1 bir tablo halinde istiyorum.

Simdi, son, 2014’e baktigimizda arazi satiglarindan 2,7 milyar lira alinmis, gelir kaydedilmis;
3,3 milyar kurumlardan alinmis, konut satislarindan sadece 1,8 milyar. Yani konut tiretip konut satt11
zaman karl1 bir sirket degil ama araziyi devletten bedava alip sattig1 zaman karl bir sirket haline
doniisebiliyor. Bu kadar kolay olmamali diye diisliniiyorum, kendisini konut satigiyla amorti edebilen
bir sirket haline doniistiiriilmesi gerekir. Yani evet, “Para lazim. Hazine, ver su araziyi satalim. Para
lazim. Hazine ver su araziyi konut yapalim.” degil, sattig1 konutlardan da kazanarak bu ise devam
etmesi gerektigini diisiiniiyorum.

Evet, arkadaslar, soyle de bakacagim arada ¢iinkii... Sayistay -demin i¢ kontrole geldim- niye
bunu bir 6neri seklinde yazmadiniz da “...yapilmas: 6nemli goriilmektedir.” diye yazdiniz, onu merak
ediyorum, yani bir dneriye tasimadiniz bunu Sayistay olarak. Siz not alin isterseniz bunu, benim size
sorduklarimla...

SAYISTAY TEMSILCISI — Saym Baskanim, hazine tarafindan bu is kategorize edildi. Yani
Tiirkiye’deki bu kamu kuruluslarinin hangi tarihlerde i¢ denetime gegecekleri bazi kurumlarda zorunlu,
bazi kurumlarda ihtiyari. Dolayisiyla TOKI’nin b&yle bir zorunlulugu olmadigi igin...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu yasayla m1 zorunluluk yok yoksa Hazinenin yonetmeligiyle
falan m1?
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SAYISTAY TEMSILCISI - Yasayla ilgili bir zorunlulugu yok. O yiizden biz bir tavsiye niteliginde
bunu getirdik, ihtiyac da var orada ama...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Aslinda oneri getirseydiniz daha iyiydi. Yasal bir diizenleme
yapilmasi konusunda 6neri daha giizel bir dneri olur, yani bu sekilde getirseydiniz daha iyi olurdu diye
diistiniiyorum.

SAYISTAY TEMSILCISI — Olabilir ama biz dikkat cekmesi adina zorunlu olmadiklari icin bu

sekilde getirdik Baskanim, arz ediyorum.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Simdi, davalara baktigimizda ¢ok ciddi davalar var. Sonuglanan
davalardan 4 bini lehte, 23 bini aleyhte. Yani kurum demek ki hatali davraniyor veya eksik davrantyor
veya yanlis bir seyler yapiyor ki bu kadar davalar aleyhte sonuglaniyor. Ben bir de davalarin aktiiel
durumunu, 2016’nin son {i¢ ¢eyregindeki aktiiel durumlart dahil olmak iizere, bir dagilimini verirseniz
sevinirim. Ve bu seyde de ne kadar dava kaybetmissiniz? Burada sadece 2013-2014 rakamlarini
goriiyoruz. Ne kadar 6deme yaptiginiz bugiine kadar, onlar1 da gérmek istiyorum davalarla ilgili.

Simdi, bir de yabanci kaynaklardan da para kullaniyorsunuz, borglaniyorsunuz, dogru mu?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Yok.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Burada “Idare bilangosunun pasiflerinin yiizde 26’sm1 olusturan
uzun vadeli yabanci kaynaklarmn toplami 12,9 milyar TL olarak gergeklesmistir.” 12,9 milyar.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Yok efendim, bir borcumuz yok. Ne miiteahhit ne
kimseye borcumuz yok.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Iyi, cok giizel.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Kaynak kullanmiyoruz, ne banka ne higbir sey, higbir
sey kullanmiyoruz.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — O zaman, ben mi anlayamadim acaba, yabanci kaynak?

SAYISTAY TEMSILCISI — Baskamim, bakiyoruz, miisaadenizle.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tamam, ben size sOyleyeyim; 21’inci sayfada, 5’inci paragrafta,
2014 Raporu: “Idare bilangosunun pasiflerinin yiizde 26’sin1 olusturan uzun vadeli yabanci kaynaklarin
toplam1 12,9 milyar TL olarak ger¢eklesmistir.”

Ben siz bakarken sunu sdyleyeyim: Bir de yurt disi pul uygulamasi var. Size gelir kaydediliyor
degil mi yurt dist pullar1?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Nasil efendim?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Harg aliyorlar ya, 15 TL.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Evet, efendim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu, y1l bazinda 90 milyon falan tutuyor. TOKi’nin kullandig1 rakam
icin de 90 milyonun ¢ok biiyiik bir 6nemi yok, milyarlardan bahsediyoruz ve ¢ok da ayip bir sey yani
yurt digina her ¢ikandan... Eskiden 100 liraydi, 15 liraya diisiiriildii. Biz de salonda karsilagiyoruz.
Orada polisler eskiden gidip pul aliyorlardi, simdi pulun yok diye kostura kostura adam yollayip pul
aldirtyoruz falan, boyle bir hikdye. Size 6nerim, bunu Hiikimete getirin de su pulu kaldirsin arkadaslar.
Yani bagka yerden bir 15 liralik kaynak bulabilir ¢ok rahatlikla. TOKi’nin de bu 15 liralik kaynaga
ihtiyaci oldugunu distinmiityorum.
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Simdi, 2014 disinda nasil bilmiyorum ama tedarik islerinde giderlerinizde ciddi bir artim var,
yiizde 62’lik. Bunu kirtasiye, bilgi islem malzemeleri, diger malzemeler... Burada 6nemli tespit su:
4734 sayili Kanun sizlere ne kadarini dogrudan alim yontemiyle temin edeceginizi sdyliiyor ama
yaptigimz uygulama. .. Bir drnek vermis Sayistay burada. Ornegin; kagit, kartus, toner gibi alimlari,
¢ok kisa bir zamanda, ikiye bolerek kirkar bin lirasi... Ciinkil sizin limitiniz 47.370 olarak tespit
edilmis, 40 bin liraya denk getirerek, bunlar1 bolerek, yani ihaleyle degil bolerek... Ama burada baska
bir tavsiyede bulunmak istiyorum: Eger ger¢ekten bu islerden tasarruf etmek istiyorsaniz hizmet alimi
yontemiyle yapin. Biiyiik sirketlerin, 6zel sirketlerin tiimii bu isi hizmet alim yontemiyle yapiyorlar.
Kagidini, kagit bag1 bastiginiz kagidin parasini 6diiyorsunuz. Tonerini, kartusunu kendileri degistiriyor,
makinesini kendisi koyuyor ve inanin bundan daha ucuza mal oluyor. Biiyiik sirketler var, HP yapiyor
bu isi, Xerox yapiyor bu isi, diger sirketler yapiyor Tiirkiye’de bu isi. Ve biiyiik kurumlarin tiimii bu
sekilde yapiyor. Ben burada da 6neriyorum bu isi ama bence, baktiginiz zaman gider kalemlerine bu
kiralama yonteminin veya hizmet alimi1 yonteminin daha dogru olacagini diisiiniiyorum. Bunu da bir
degerlendirirseniz sevinirim.

Yine, baktigimiz zaman...

BASKAN — Saym Akar, bir cevap versin Sayistayimiz, Soru sormugtunuz.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) - Evet, onu sorduk, onun cevabini alalim.

SAYISTAY TEMSILCISI — Sayin Baskanim, raporumuzun, 2014 yili Raporu 165’inci sayfada

bunun agiklamasi var -iki ciimle- okuyorum: “Idare, yapimi devam etmekte iken satilan tasinmazlar
ile ingast sona ermekle birlikte satigi gergeklestirilen ancak heniiz faturas1 diizenlenmeyen taginmaz
satiglarina ait tahsilat tutarlari ile vadeli satiglardaki donemsel artiglardan kaynaklanan tutarlar satisa
konu taginmazin teslimine kadar bu hesapta izlemektedir.” Yani muhasebe teknigi agisindan kullanilan
bir ifade, dis kredi kullandig1 anlaminda degil bu.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — “D1s kaynak” deyince ben onu anltyorum. Muhasebeci degilim
yani. Muhasebeci diginda biri “dis kaynak™ diye okursa boyle anlar.

Yine, size de sdylilyorum burada, Sayistaya: 25’inci sayfada bir tablo yapmigsiniz. Tablolarimiz da
bdyle. Yani, ilk sayfada da -2014’te- bir tablo yapmissiniz, altta toplamlar1 yazmamissiniz. Oturdum,
tek tek toplamak zorunda kaldim. Zaten bunu bir Excel formatinda yapiyorsunuz, otomatik toplatin
bari, biz de rahatlayalim.

SAYISTAY TEMSILCISI - 25’inci sayfada m1?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) - Romen rakami II’de, ilk sayfada var, orada toplamlar verilmemis,
sonra da 25’inci sayfada.

Bakiyorum, simdi, ger¢eklesen ne? 2014’te program ddenegiyle karsilastiriyorsunuz ve yiizdesel
olarak yanina koyuyorsunuz. Bir dnceki yila gére degisim oranini biz hesaplamak zorunda kalryoruz
buraya baktigimiz zaman, rapora. Yani, beni ¢alistirtyorsunuz, onu sdylemeye ¢alisiyorum. Yani, surada
bir kolon agip da bir dnceki déneme gore degisim yilizdesini koyarsaniz biz oradaki degisimi daha rahat
fark ederiz. Evet, ger¢eklesme ile 6denek arasindaki sapma ¢ok 6nemli, bunu kabul ediyorum, yapilan
plan programa uyma konusunda ¢ok dnemli ama bir dnceki yila gore de ne duruma geldigimizi gormek
i¢in de 6nemli ama burada yiizdesel olarak bakilmiyor.
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Burada ¢ok ciddi seyler var. Insaat miisavirlik hizmetlerinde belki is yiikiiniiziin artmis olmasindan
kaynaklanabilir, yine mimar proje ve imar uygulama, ekspertiz ve zemin etiitlerinde ciddi artislar var.
Ozellikle koruma ve giivenlik isleriniz de ok artmis, halkla iliskilerde artislar var. Bu, personel alimi
mi? Yani, bildigim kadartyla personel almiyorsunuz. Tagima artmis; herhdlde ihaleden kaynakland,
yeni bir ihaleden ama bu mazot fiyatlar1 arttig1 igin mi? Ciinkii sayislar 6yle yapiliyor.

BASKAN - Onlara bakin, evet. Onlara baksinlar.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Burada aslinda Sayigtaya da seyim, bu tablonun dogru yapilmasi
konusunda. Bunlara da dikkat ederseniz iyi olur.

Konut meselesini sdyledik.
Simdi, yine 2005°ten beri kredi agilan proje sayisini sdylemissiniz. Bu neyle ilgili?
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Restorasyonla ilgili.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) - Restorasyonla ilgili. Bunlarin birgogu bitmemis ¢ok uzun yillardir
yani on yili bulanlar var. Mesela 2005’te 16’ya 16 bitmis, 2006’da 50’ye 48 olmus. 2007°de 34’e
34 bitmis. Mesela 2009°da bir eksik, 2010°da... “Bunlar niye bitmiyor, ne oldu, buradaki sikinti ne?
Kredilerde mi problem var, miiteahhitler mi kagt, is¢iler mi kact1?” gibi. ..

BASKAN - Siz notunuzu alin Sayin Bagkan, notunuzu alin.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sonra bunlara toptan cevap verirsiniz.

Tabii, seyi kabul ediyorum: 2014’te 72 proje var,1 tanesi bitmis. Belki onlar ii¢ yillik, bes yillik
projeler olabilir. Detayini bilmedigim i¢in onu da soramiyorum.

Gelir grubunun dagilimlarini sormustum.

Asil 6nemlisine gidiyorum simdi arkadaslar, yapilan seylerle ilgili...

Simdi, misavirligi konustuk, puanlama durumunu konustuk, burada uzun uzun yer edinmis
puanlamada. Arkadaslar, arastirryorum, hatirlamaya da calistyorum, o kadar ¢ok sey var ki; gercekten
kurumda sikintt var, bu sikintt umarim diizeltilir. Kurumun biitiin islerinde yani 6rneklenen iglerinin
hepsinde sikintt var. Simdi, kurum miiteahhitlerden arag aliyor, diyor ki: “Biz santiyede kullanilmak
lizere arag, o sey tarihi itibartyla toplamda 165 arag, su anda kag tane var bilmiyorum 2016, bugiin
itibartyla kag araciniz var bilmiyorum. Mesela burada 1.500 cc arag 41 tane, 1.600 cc 61 tane, 2 bin cc
arag¢ 63 tane. Ben merak ediyorum, kurumda bu 2 bin cc araglar1 kimler kullantyor? Bunlar 4x4 araglar
midir yani yoksa ¢ilinkil yaptiginiz sey hastane, stat sehir iclerinde yerler bunlar, konut. Boyle dag basinda
bir sey yapmiyoruz 4x4... Bu, 2014 itibartyla 63 tane, bugiin itibariyla bilmiyorum. Bugiin itibartyla
kag tane 2 bin cc, modelleri nelerdir, kimler kullaniyor? Bunlarin gérevini, makamlarmi istiyorum. Bir
de burada suistimale ¢ok acik arkadaglar, 237 sayili Tagit Kanunu degil mi yanilmiyorsam, bunlarin
dogrudan bir ihale yontemiyle temin etmenizi emrediyor. Bdyle bir sey yok, size verilen bir yetki
yok, sozlesmeye bir arag koyup da bu araci kendi elemaniniza tahsisle ilgili bir kanun maddesi yok.
Bagka kurumlarda da var, o kurumlar bunlar diizelteceklerini, hatta izleyeceklerini sdylediler. Simdi,
diisiiniin, 2 bin cc’lik bir arag tahsis edilmis kime tahsis edilmigse kendi 6zel hizmeti i¢in kullaniyor;
yakiti, bakimi, her seyi firmaya ait. Ya, bu firmayla iliskileri etik degil bir defa bana gére. Benim altima
2 bin cc bir araba veriyorsa bir -genelde Audi kullaniyorsunuz ya siz- A6, bir sey veriyorsa... Sizin i¢in
sOylemiyorum, size vermiyor tabii, bunu...

HALIS DALKILIC (istanbul) — Benim 3 bin cc.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Oyle mi? Bravo. Benimki garip arabasi.
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2 bin cc bir arabay1 birilerine veriyorsa bu arkadasin o sirketi denetlemesi, o sirketle ilgili alinmasi
gereken dogru kararlar almas1 konusunda endiselerim var, bana gore etik degil Saymn Genel Miidiiriim.
Para var, kazantyorsunuz da, ihtiyaciniz kadar, zaten tanimlamis 237 sayili Kanun’da da tanimlanmus,
kimlere arag verilmesi gerekiyorsa hak eden arkadaslara kiralayimn araglarinizi verin, sizin kafaniz da
rahat olsun, bizim kafamiz da rahat olsun. Her seyini karsiliyor. Yani ben simdi sorsam mazot gideri
nedir bu araglarin, ne kadar kullanmuslar? Inanin, size verdigi hizmetin ¢ok {izerinde mazot kullanmistir.
Bu araglar nerelerde geziyor diye bir tespit yapsaniz tasit takip sistemiyle, inanin tatillerde falan
geziyordur, yapmayan arkadaslar1 suglamiyorum ama bunu hepimiz biliyoruz arkadaslar. Ben bunu...

HALIS DALKILIC (Istanbul) — Bagciy: dévmek degil, iiziimii yemek...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ama bdyle ya, simdi, iiziimiin neresini yiyecegiz simdi?

BASKAN — Sayin Akar, sdyle diyelim: Boyle olabilir, ihtimal dahilinde diyelim. Yani suglamayalim
da.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yani ben su¢lamiyorum zaten yani, yapmayan arkadaslar1 da tebrik
ediyorum eger bunu kendi kamu hizmetinde kullaniyorsa...

BASKAN — Biz TOKI’nin ¢ok calistigini, arazi islerinin oldugunu biliyoruz.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Kurumun bununla ilgili sizin bizim kadar hassasiyeti var.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ben 6nerilerimi sdyliiyorum.

BASKAN - Sayin Akar, kurumun ¢ok ¢alistigini biliyoruz, yani gezmeye vakit bulamadiklarini da
biliyoruz. Boyle olma ihtimali olabilir diye 6neride bulunuyor Saymn Akar.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Zaten Sayistay da bunlart tespit etmis arkadaglar, Sayistay
raporlarina bakarsaniz benim bu sodylediklerim benim uydurdugum seyler degil, Sayistayin tespitleri
tizerinden gidiyorum.

Simdi, Sayistay, yapilan islerle ilgili siire uzatim kararlarinin degerlendirilmesiyle ilgili
basliklarda, ihale basliklar1 altinda ne kadar siire uzatildigi, ni¢in uzatildig: seklinde vermis. Sonugta
da bir degerlendirme yapiyor hepsini tek tek yapmamis degerlendirmeyi yani dogru olup olmadigini,
otuz giinliik siireleri asip agmadigini, cezay1 her bir birim i¢in, genel degerlendirmeyi sdyliiyorsunuz
ama her biri i¢in bu siire agim nedenleriyle verilen cezalarin tahsil edilip edilmedigini, konu bagliklar1
yok detayinda yok. Ben simdi sizin genel degerlendirmeniz lizerine sdylemeyecegim, binde 5 ceza
uygulanmasi gerekiyor —-Omer de sdyledi bunu- binde 5°in yiizde 1°’i, en maksimum yiizde 10’u oluyor
ve 2 liralik, 3 liralik, 5 liralik cezalara tekabiil ediyor. Bu ¢ok ilging, gerci Oyle sey var, yonetmelikte
Oyle var binde 5’i idarenin tespit edecegi oran dogrultusunda kullanilir da niye miiteahhidin lehine
kullantyorsunuz bunu onu anlayamadim. Yani gecikmeler; bir gecikmis, iki gecikmis, li¢ gecikmis siz
bu kadar gecikme siire verme yetkisine sahip degilken bu riski goze alip siire veriyorsunuz ama onun da
cezalandirilmasina karsi ¢ikiliyor kurum tarafindan. Bu cezalarla ilgili bunun diizeltilmesi gerektigini
diisiiniiyorum.

HALIS DALKILIC (Istanbul) — Hig karigmasak Haydar Agabey, herhalde var ya Sayistayin
iizerinden komple gideceksin yani.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Evet, evet.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Tek tek gidiyorsun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Onemli seyler var.

Acelen ne ya, nereye gidiyorsun? Burada ne giizel konusuyoruz.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Genel Kurul var. Senle biz konusuruz milleti yollayalm.
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HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Peki, diger arkadaglarim da soyledi, ben hadi sizi kirmayayim
bu sefer. Saym Bagkan’a da nasil olsa dedik ki bir dahaki donem 6nemli bir sey atlamayayim diye
bakiyorum da 2015’1 daha detayli sdyleyecegim ama...

Gergekten tek tek konu basliklari incelendiginde biiyiik eksiklikler goriiliyor, bilyiik eksiklikler
var. Size tavsiyem, bilmiyorum okudunuz mu? Bu 2014 raporunu bastan sona, siz teknik adamsiniz,
benden daha iyi anlarsiniz, simdi, Sayistayin tespit etmis, su poz su kadar olmasi gerekiyor, bu poz bu
kadar yapilmig.” diyor. “Su poz su kadar olmasi gerekiyor...” E, tamam olmasi gerekiyor da burada
kamu zarar1 ne kadar? Sonugcta bunu sdylememis. Biz anlamakta zorluk ¢ekiyoruz, ingaat miithendisi
degilim, mimar degilim. Pozun nasil kullanildigin1 da bilmem. Ama orada tespitler yapmus, ciddi
tespitler var. Cok detay yazmamis ama bu tespitler sonucu bir zararin olustugu bir dikkatsizligin, bir
verimsizligin oldugu bir kesin. Bunlar1 diizelteceginizi umuyorum.

Ve, baglayacagim ama sunu da sdyledim, atladigim bir konu olmasin. Hah, ¢ok 6nemli, bizim
Kocaeli’de Kirazpmar mevkisi var 3 etap yapilmis, 4’lincii etaba gidiyorsunuz. Orada bir dava agiyor
vatandaglar. Orada yerler istimlak edilirken toplu konut alani igin, vatandaslara orada yer verilmemis,
onlar bagka alana kaydirilmig, Kirazpinar mevkisi. Bunlar dava agmislar, davayr kazanmiglar. Yani
siz yere el koymussunuz, konutlar1 yapmigsinmiz. Konutlar1 yaptiktan sonra bu vatandaslara baska
yerler gosterilmis, davayr kazanmislar. “Bu davay1 kazandi, tamam.” denmis. Bu sefer tekrar yer
gosterilmis. Bu sefer yerler de yesil alanlardan gosterilmis vatandaslara. TOKI gercekten Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin, Basbakanligin, TOKI’nin biiyiik etkileri var imar tadilatlar1 konusunda her sey
yapilabiliyor. Bu isler yapilirken vatandas magdur edilmeden, hani sdylediniz ya sunumun basinda,
kentsel doniisiimiin yerinde yapilmasi konusu. Iste bu vatandaslar magdur edilmeden yapilmali. Bu
konuyu ozellikle incelemenizi rica ediyorum. Orada yapilabilecek bir sey varsa vatandaglar lehine,
magdur olan vatandag lehine bunlar1 yapmanizi rica ediyorum.

Bu kentsel doniisiime gelince. Bir yanliglik var kentsel doniisiimde. Yanlis1 biz yapiyoruz, o yapiyor,
bunu tartismiyorum. Parsel bazinda kentsel doniisiim yapiliyor. Simdi, Kozyatagi’na gidiyorum, inanin,
o 5 katli, 4 binalar yerine 10 katli, 15 katli, 20 kathi binalar yapiliyor. Yola bakiyorum, iki serit yol,
hélen yol yerinde duruyor iki serit. Altyapiya bakiyorsunuz oradaki 3 bin niifus i¢in dizayn edilmis bir
altyap1. Onun i¢in de bu kentsel doniigiimiin parsel bazinda degil, ada bazinda yapilmasi, bir bolgenin
tamamini kapsamasi, o bdlgenin tamamini kapsamadan izin verilmemesi... Bakin, bu kentsel doniisiim
sonucunda o bolgelerde, birgok bélgede yeniden konut sifir alandan insa edilmiyorsa ve yikip yerlerine
yapiliyorsa ¢ok daha biiylik problemler yasayacagiz, gelecekte altyapr problemleri yasayacagiz, yol
problemleri yasayacagiz, su problemi yasayacagiz, birgok problem yasayacagiz. Buna dikkat edilmesi,
bu sekilde tesvik edilmesi gerektigini sdyliiyorum.

Son olarak da, bir arkadagla konusmustum, miiteahhit elemanlari iki bayram para alamamisti.
Sizin kimle, Fatih miydi adi? Genel Bagkan Yardimcilar1 arkadaglardan biriyle konusmustum ama
arkadaslar bu miiteahhitler -iste zaman zaman birakiyor, sizin de basiniza bela oluyor, dert oluyor-
vatandaglarin, orada caligtiklar1 alt tageronlarin paralari 6demiyorlar. Yazik giinah, bunlar dogudan
geliyor, giineydogudan geliyor. Bu iste {i¢ ay calisiyor, bes ay calistyor, cebine paray: koyuyor ailesine
gidiyor, cocugunu okutuyor. Bu paralar1 alamiyor. Ust yiiklenici olarak aslinda TOKI sorumlu bu
isten. Bununla ilgili cezai yaptirimlar da uygulaniyor da bu paralar 6denmeden bu hak edislerle ilgili
bir ¢caligma yapilmasi gerekiyor yani eger sen is¢inin parasinit ddemissen ve alacagi yoksa hak edisi
o6denmeli diye diisiiniiyorum. Biz 6zel sektdrde boyle yapiyorduk ya, boyle ¢ozdiik bu isi. Cilinki
esas igveren mahkemelerde sorumlu tutuluyor. Alt yiikleniciler parasini 6demedigi zaman, sigortasin
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6demedigi zaman {ist isveren mahkemelerde daha ¢ok ceza 6demek zorunda kaliyor parastyla birlikte.
O zaman o hak edislerden igveren 6denecek SGK primi, bilmem ne primi bakar 6dememisse keserdi
Oyle dderdi parasini. Bu konuya dikkat etmenizi... Bu konuda ¢ok talep geliyor bize, sikayet geliyor.

Basarilar diliyorum. Tesekkiir ediyorum. 2015 daha zor gegecek diyorum. Onun i¢in eksiklikler
belli aslinda, bunlar giderilirse TOKI de gergekten amacina uygun hizmetler etmis olur diyorum.

Tesekkiir ediyorum.

BASKAN — Tesekkiir ederim Sayin Akar.

Sayin Tuncer...

MUSTAFA TUNCER (Amasya) — Sayin Baskan, giizel bir toplantiydi, tesekkiir ediyorum.
Benim birkag¢ sorum olacak, bu sorulart da yazili cevaplandirirsa memnun olurum.

Bir, Sayin Genel Miidiiriin konugmasinda “Gaziantep’e toplamda 50 bin konutluk yeni bir sehir
planliyoruz.” ibaresi geciyor. 50 bin konutluk yeni yapilacak sehirde konutlarin tahsisinde sartlar nedir,
yabancilar bundan faydalanabilecek mi Suriyeli gégmenler, bununla ilgili birinci sorum.

Ikinci bir sorum, yine Saym Genel Miidiiriin konusmasinda sehit aileleri ve gorev malulleri igin
faizsiz konut kredisi kullandirildigi sdylenmekte, gayet de giizel bir uygulama, daha kapsamli devamini
da temenni ederim. Burada sehit kapsamini SGK’ya gére mi belirliyorsunuz yoksa Bakanlar Kuruluna
gbre mi yani bakanligin... Kapsami nedir sehit sayilmanin? Ciinkii SGK’ninki farkli, bakanliktaki
uygulama farkli. Bununla ilgili magduriyetler ve davalar da s6z konusu.

Bir diger sorum, kendi ilim Amasya’yla ilgili. Amasya’nin Merzifon il¢esine -Resmi Gazete’yle,
resmi olarak- iktisadi ve idari bilimler fakiiltesi kuruldu ama bir tiirlii fakiilte binas1 olmadig1 i¢in
fakiilte agilamiyor, derse ve egitime baglayamiyor. TOKI olarak spor alaninda stadyumlar yapiyorsunuz.
Egitim spordan daha 6nemli bir konu. Sosyal proje kapsaminda 6rnegin Merzifon’da iktisadi ve idari
bilimler fakiiltesine bir bina insas1 miimkiin miidiir? Miimkiinse bunun sartlar1 nedir? Mesela Merzifon
Belediyesi size arsa tahsis etse binay1 siz yapabilir misiniz? Bununla ilgili bir degerlendirme istiyorum.

Bir de, genel olarak 2017 yilinda Amasya merkez ve ilgelerinde TOKI’nin projeleri var midir?
Varsa nelerdir?

Tesekkiir ediyorum. Iyi caligmalar diliyorum.

BASKAN — Tesekkiirler Saym Tuncer.

Sayin Ozdis, buyurun.

IBRAHIM OZDI$ (Adana) — Tesekkiir ediyorum Sayin Bagkan.

Kamuoyunda 6zellikle bu sosyal konut imalatiyla ilgili yani TOKI’den konut alanlarin arasinda
sOyle bir s6z dolastyor, bir ara -hani hep biliriz-kalitesiz bir mal i¢in “Cin mali” derlerdi, ¢ok dogru bir
tabir degildir belki ama simdi de “TOKI malzemesi” diye -maalesef boyle bir konu giindemde- kalitesiz
ve dayaniksiz oldugu anlamiyla bu sdyleniyor. Biraz énce Omer Fethi arkadagim da sdyledi, Sayin
Akar da soyledi, hakikaten bu anlamda ¢ok ciddi sikayetler aliyoruz. Bunun bir an 6nce diizeltilmesinin
geregine inantyorum. Umuyorum gerekeni yapacaksiniz.

Bir baska sorum: Elimde, Atatiirk Orman Ciftligi sinirlar1 igerisinde bulunan 40 doniimliik arsay1
ABD’ye satig protokol belgesi var. Bu belgede sartlar siralanmis ancak satig bedeli yer almiyor. Uzeri
daksille silinmis. Neden daksille silinmis? Bir kurumumuza gonderilmis sizler tarafindan bu bélge. O
arsa, 40 doniimliik, Atatiirk Orman Ciftligi tizerindeki arsa ABD’ye kag paraya satild1 ve hangi amag
icin ABD buray1 kullanacak? Bu konuyla ilgili yazili bir yanit istiyorum.
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Tesekkiir ederim.
BASKAN - Tesekkiirler.
Saym Turan, buyurun.

HASAN TURAN (istanbul) — Ben de Saym Baskami ve ekibini tebrik ediyorum, hos geldiniz
diyorum. Yaptiklar1 ¢alismalardan dolayi tesekkiir ediyor, basarilarinin devamini diliyorum.

Birkag soru ve Oneri var benimki. Simdi, tabii, sosyal konut liretmek ve daha ¢ok dar ve orta
gelirli insanlar1 gozetmek iizere kurulmus bir yapimiz, bir tesekkiilimiiz. Simdi, biraz 6nce mesela
daha once goriistiiglim bir miiteahhit kardesimiz bir sehirde 350-400 bin liraya sattig1 dairenin ayni
metrekarede belki 180-200 bin lira civarinda TOKi’de var ve taksitle aliyor vatandas. Tabii, burada
Sayin Bagkanin sunumunda 250 liralardan baslayan taksitlerden bahsediyor ve son yapilan seyle
yiizde 95’1 neredeyse sosyal konuta doniistiigii sGyleniyor. Su anda Tiirkiye ¢apinda yapilan biitiin
tabii, reklam lansmanlarinda soyle bir ifade vardir mesela “Bin liradan baslayan rakamlarla...” diye.
Dolayisiyla, “250 liradan baslayan taksitlerle” ifadesi acaba yiizde kaci 250 lira, ylizde ka1 daha
yukarida? Dar ve orta gelirli dedigimiz zaman, biraz 6énce Haydar Bey’in dedigi sey, 6rnegin asgari
icret belli, tabii, Tiirkiye’de sadece bir asgari iicretlinin ¢alismasia gore aile geliri hesaplanmiyor,
birkag kisi ¢alistiginda onun bir tanesinin ev ve konut edindirmeye ayrildig1 bir vakia. Goniil ister ki
herkes tek basina, bir kisi ¢alistiinda ondan ayirdig: tasarrufla bir de ev alabilsin ama Tiirkiye’nin
gergekleri giin gectikge iyilesse de ekonomimiz heniiz o duruma gelmis degil. Bu anlamda, yiizde
kaga dogru bu yiizde 95, 250 liralik limitten istifade edebiliyor mu? Onun diginda, tabii, kamu binalart
yapiliyor. Hatta son zamanlarda iste ben gegenlerde gittim gérdiim, bizzat da gézlemleme firsatim oldu,
oranin miilki amirlerinden de aldigim bilgi dogrultusunda biraz da, dogrusu, iilkemiz adina da sevindim.
Bu simir boylarimizda yapilan duvarlarin ¢ok hizli bir sekilde yiiriidiigli ve yapilan terdr eylemlerini de
minimize etme noktasinda asagiya dogru diisiirdiigii ifade ediliyor. Tabii, derinlemesiyle ilgili asagiya
dogru, ¢ilinkii en son Surug’ta veya bagka bir yerdeydi, tiinel kazildigi haberi ¢ikmisti gazetelerde.
Emniyet kuvvetlerimizin tiinel buldugunu... Bu beton bloklarin altinda sey yok galiba, bloklar bizzat
konuluyor oraya. Dolayisiyla, alttan tiinel kazdig1 zaman, ger¢i kamera sistemi var, gdzetleme var, kule
var, biitliniiyle durdurmak degil ama tehlikeyi tespit edip engelleme ve devletin zaman kazanmasina
yonelik bir tedbir olmus oluyor, bu giizel bir sey. Asagiya dogru bir sey diisiiniilemez miydi?

MUSTAFA TUNCER (Amasya) — Hirsiz polisin hep dniinde oluyor.

HASAN TURAN (istanbul) — Evet, hirsiz polisin hep dniinde oluyor degil mi?

Bu bir. Tkincisi de, biraz énce Halis Bey’in de bahsettigi tabii, Istanbul gibi biiyiik sehirlerde
-arazi sikintis1 olan yerlerde belki miimkiin degil ama- su anda yatay mimari ve yatay mimarinin
yaninda bir de geleneksel forumun kullanildigi bir mimari noktasinda da bir ¢ikis yapt1 TOKI.
Bunun yayginlastirilmasi, érnegin Karadeniz’de yapiyorsaniz iste diyelim bizim orada “dolma takas”
dedigimiz yani TOKI yaparken bu bizim kendi geleneksel mimari &zelliklerimizi biitiiniiyle veriyor
mu, verebiliyor mu yatay mimariye?

Bir de yaylalarla ilgili bir sey ifade etmek istiyorum: Yaylalarda mesela sdyle bir durum var, gergi
onlarin imar sorunlari var, bagka sorunlari var ama bir sey yapilabilir mi mesela yaylanin bizzat taginip
iste diyelim —yurt disinda birgok yaylaya gittiginiz zaman goriiyorsunuz- kendisi ahsaptan bir mimari
yapmis, yaylaya girdiginizde hosunuza gidiyor, tam dogaya uygun bir mimari diyorsunuz. Dolayisiyla
TOKI s6yle drnek bir yayla merkezi —yayla dedigim oba evleri degil, merkezler olan yaylalarimiz var
meshur- iiretip hem vatandasa “Bak, olursa yayla boyle olur.” diye bir merkez gdsterip hem de baska bir
yerin, baska 6biir ¢arpik yapilasmanin taginmasini saglayabilir mi? Vermemek lazim ama bir realite, su
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anda baz1 yaylalarda 3 katli, 4 katli evler yapiyorlar ve artik yayla olma 6zelligini kaybediyor. O ylizden
TOKI buna miidahale edip bu sosyal amaca uygun bir i iiretebilir mi? Belki de yaylalarin doniismesine
katk1 sunabilir bu anlamda diye diisiiniiyorum ben.

Ben tekrar, ¢caligmalardan dolay: tebrik ediyor, tesekkiirlerimi sunuyorum.
BASKAN - Tesekkiir ediyoruz Sayin Turan.

Sayin Askin Bak, buyurun.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Tesekkiir ederim Saym Baskan.

TOKI Baskanina ve ekibine caligmalarinda basarilar diliyoruz. Samimi bir sekilde kurumunu
ileriye dogru gotiirecegine inantyoruz.

Ben Rize’den bazi konulari giindeme getirmek istiyorum. Oncelikle TOKI’ye Rize merkezde
Timya Vadisi’ndeki konutlarda yaptig1 ¢alismalardan dolayi tesekkiir ediyorum.

Daha once yoresel mimariyle hem Hemsin ilgemizde hem Camlihemsin ilgemizde giizel konutlar
drettiler. Simdi, bununla ilgili 6zellikle Camlihemgin’de bir ¢alisma daha devam ediyor, bu konu
o6nemli bizim i¢in ¢iinkii Camlthemsin bizim turizm bdlgemiz, yoresel mimariyi igeren bir konsepti
orada isliyorlar. Dolayistyla, Karadeniz i¢in de dnemli. Biliyorsunuz, Rize-Artvin Havaliman ihalesi
yapiliyor. Dolayisiyla, turizm ekseninde Rize’nin biiylimesi, Dogu Karadeniz’in gelismesi s6z konusu.
Bu siireg icerisinde de bu tip yoresel mimarinin agirlikta oldugu projeler 6nem arz ediyor bizim
icin. Onun disinda da Ayder Yaylamizla ilgili gectigimiz haftalarda cahigmalar yiiriittik, TOKI de
bu ¢alisma igerisinde oranin doniisiimii i¢in bize kapsamli bir destek veriyor. Orada da tabii, yoresel
mimariyi, bdlgenin 6zelliklerini tastyan mimariyi ¢alisacaklar. Bu noktada da bu hususta gosterdikleri
hassasiyetten dolay1 da tesekkiir ediyorum. Ben de bizim se¢im bdlgemiz olmasi nedeniyle bu projeyi
takip ediyorum.

Tabii, TOKI kuruldugu giinden beri iirettigi hizmetler...

(Mikrofon otomatik cihaz tarafindan kapatildi)

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Bagkanim, misafire bdyle mi davraniyorsunuz?

BASKAN — Buyurun.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — ...irettigi konutlardan dolay1 pek ¢ok vatandasimizi ev sahibi
yapti.

Ben 6zellikle su seyi onemsiyorum: Emeklilerle ilgili yaptiginiz projeler gergekten hem vatandas
nezdinde hem de -takip ediyoruz- halkta ciddi tepkiler ve karsilik buluyor. Ger¢ekten, emeklilerin ev
sahibi olmast i¢in yiiriittiigiiniiz bu ¢aba 6nemli, bu siireci destekliyoruz. Vatandaglarimiz emekli olmug
ama bu zamana kadar konut sahibi olamamis veya ¢esitli nedenlerle kirada bulunuyorlar. Onlara kira

oder gibi saglayacagimiz bu konutlar biiyiik 6nem arz ediyor. Bu kampanyanizin artirilmasini talep
ediyoruz.

Onun diginda, tabii, ben zaman zaman Komisyonlara gidiyorum, Plan ve Biitce Komisyonuna da
gidiyorum, Disisleri Komisyonunda zaten gorevim var, diger Komisyonlara da gidiyorum, bugiin de
bolgemizle ilgili, TOKI nin yatirimlariyla ilgili goriislerimi ifade etmek igin geldim.

Haydar kardesimizi dinledik, gercekten Sayistay raporlarini degerlendirmis. Sunu da ifade
edeyim, ben her geldigim yere enerji veririm. Dolayisiyla, bugiin de tatli bir sohbetimiz oldu. Haydar
kardesimize de tesekkiir ediyoruz.
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Tabii, TOKI’ye ve ekibine tesekkiir ediyoruz. Tabii, giizel bir toplanti gegiyor. Oneriler igin,
muhalefetin onerileri igin, tavsiyeleri icin tabii, bunlar1 degerlendireceklerdir, tesekkiir ediyoruz. TOKI
ekibine gelecek yillarda ¢aligmalarinda basarilar diliyoruz, giiveniyoruz.

Tesekkiir ederim.
BASKAN — Evet, Saym Bak, biz tesekkiir ediyoruz.

Yalniz Sayin Bak, soziiniizii ben kesmedim, elektronik herhélde bir ariza olustu. Siz eger misafir
butonuna bastiysaniz Sayin Bak...

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Bir sey ilave edeyim.
BASKAN — Sayin Bak, saat 13.24, saat 14.00’te Genel Kurul agiliyor, bizim daha bagh

kuruluslarimiz var, onlar1 da oylayip saat 14.00’te yetismemiz lazim oylamaya. Dolayisiyla, bir dahaki
seneye, not alalim. ..

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — Binnaz Toprak Hocami animsayacaktim.
BASKAN — Not alalim, bir dahaki seneye insallah eksigini tamamlayalim insallah.
Saym Sahin, buyurun.

MUSTAFA SAHIN (Malatya) — Tesekkiir ederim Saymn Bagkanim.

Degerli arkadaslar, 6zellikle bugiinkii yapmis oldugumuz bu ¢aligmalarin hayirlara vesile olmasini
Cenab-1 Allah’tan niyaz ediyorum. Ozellikle TOKI diye adlandirilan bu Toplu Konut Idaresinin
kurulus tarihine baktigimiz zaman o yillarda 6zellikle konut sektdriinde yasanan sikintilarin bertaraf
edilmesi i¢in devletin bu ige el atmasinin zorunlu bir hale geldigini gérityoruz. Ama 1980’lerin sonuna
geldigimizde oOzellikle kooperatifler desteklenerek konut iiretiminin canlandirilmasi hesaplanmig
ancak 1990’11 yillarin sonuna geldigimizde veya 1980’1 yillarin sonunda artan faizlerden dolay1 bu
tez biraz inkitaya ugramis ve 1990’h1 yillardan itibaren de 6zellikle 1990 yilinda etkinligini kredi
vererek siirdiiren kurum 2001 yili ekonomik krizi sonunda toplu konut fonunun ilgili tarih ve sayisiyla
Kanun Hitkmiindeki Kararnamelerle Beraber Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun’un 7’nci maddesiyle
kaldirilmas1 ve Emlak Bankasinin da iflastyla islevsiz héle geldigini gérmekteyiz ama bu siire igerisinde
43 bin civarinda bir konutun yapildigimi goriiyoruz ve 2002 tarihine geldigimiz zaman —ger¢i milat
olarak vermek istemiyorum, genelde arkadaslarimiz bazen tepki gosteriyorlar ama maalesef- 2002’den
sonra TOKI’nin ciddi bir sekilde tirmanisa gectigini goriiyoruz ve yaklagik on sekiz, on dokuz yildan,
1984’ten 2002’ye kadar yapilan konut sayisinin 15, 16 kattan daha fazlasi su anda bitirilmis bir vaziyette.
Gergekten alt grup ve orta grup seviyesinde olan insanlarimiza -biraz 6nce arkadaslarimiz ifade ettiler-
bunlar icirisinde Ozellikle sosyal konutlar noktasinda sehitlerimizin, gazilerimizin, malullerimizin,
emeklilerimizin, kimsesizlerimizin faydalanmasina sunulan bu hizmetin ben takdire sayan oldugunu
diisiiniiyorum. Kesinlikle bu siire¢ igerisinde baslangigtan belki 6zellikle yeni yonetimin is bagina
geldigi siirece kadar Malatya’mizda da 11 binden fazla konut insa edildi. Arkadaslarimizin anlattiklar
elbette ki denetim gorevi burada ifa ediliyor. Mutlaka, ortaya ¢ikan aksakliklari anlatmak boynumuzun
borcu diye ben diigiiniiyorum. Ama tabii, burada maalesef, belki bunlar1 anlatmak muhalefet kanadina
diisliyor elestiriler, iktidar tarafindan da yalniz bir 6vgiiniin olmasi tabii beklenemez. Ben bunlarin A’dan
Z’ye mutlaka daha iyi bir noktaya geldigini diisiiniiyorum. Ozellikle Sayin Baskanimiz Ergiin Turan
Bey’in ve ekibinin goreve geldigi giinlerden itibaren —ki Malatya’mizda kentsel doniisiim kapsaminda
Beydagi eteklerinde yapilan o dikey, 15, 16 katli binalarin kent kiiltliriine cok da bdyle uygun olmadig1
tarafinizca zaten ifade edildi ilk geldiginizde- yatay mimariye gecilmesi ve dzellikle yerel manadaki bu
birtakim kiiltiirel yapmin da, dokunun da korunmasi noktasinda ciddi ¢aligmalar yaptiginizi goériiyoruz
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ve bu konuda da basta iilkemiz olmak iizere ilimizde de belki tek tek saymaya zamanimiz da yetmiyor,
hastane yapiminda, stadyumlarin yapiminda, okullarin yapiminda buna benzer bir¢ok alanlarda devasa

isler yapiyorsunuz.

Ayrica, su anda ozellikle dogu ve gilineydoguda ortaya ¢ikan terdr belasindan dolayt yapilan, o
bolgedeki terdr unsurlarinin yapmis olduklari kazilar neticesinde devletin elbette ki kendi reflekslerini
dogal olarak yerine getirirken yikilan binalarin yeniden yapilmasi siirecinde ciddi ¢alismalar yaptiginizi
goriiyoruz. Ben bu konuda da hassaten tesekkiir etmek istiyorum.

Ayrica, 6zellikle bir iki tespitim vardi, bunlardan birisi: Bu dikey ve yatay konutlara gegiste
aliciya maliyet ne oranda yansitiliyor? Yani dikey yaptigimizda haliyle elbette ki maliyetler biraz daha
ucuza mal oluyor ama yataya gectigimiz zaman ciddi bir oran var m1, yoksa yine dnceki fiyatlardan m1

degerlendiriyorsunuz?

Diger bir sorum da gercekten sosyal bir problem: Ozellikle “sosyal konut” dedigimiz veya bu fakir
fukara konutlarinda 1+1’lerin 6zellikle digerlerinden soyutlanarak yalniz farkli bir alanda yapilmasi,
ozellikle geng nesil i¢erisinde okulundan gelirken o durakta inmeyip iki ti¢ durak ileride inip tekrar o
duraga kadar yaya gelmek zorunda kaldiklarini arkadaglarimiz ifade ettiler. Bunu 6zellikle su andaki
Istanbul’da olsun, Ankara’da olsun, biiyiik kentlerde 1+1’leri, 2+1’ler, 3+1’lerin yapilmis oldugu
sitelerde bir bakiyorsunuz binanin 6n tarafinda 3+1 varsa yan tarafinda 1+1’leri insa ediyorlar. Yani
bunlar1 karigik bir halde eger uygularsak burada da arkadaslarimizin veya o evlatlarimizin en azindan
bdyle bir kompleksten kurtulacagini ben timit ediyorum.

Ben bu konuda sozii ¢ok fazla uzatmak istemiyorum. Hassaten, emegi gegen biitiin kardeslerimize
tesekkiir ediyorum ki paranin ¢ok yogun oldugu bir birimdesiniz, ger¢ekten su ana kadar yolsuzlukla
alakali bir tek ciimlenin sarf edilmedigi bizim i¢in 6vgiiye deger. Tabii ki eger bir yerde bir hareketlilik
varsa, biraz dnce Oktay kardesimin dedigi gibi “Siz topa vurmazsaniz topta hi¢bir yipranma olmaz ama
topa vurduke¢a mutlaka o topu belli bir siire igerisinde yipratmis olursunuz. Ben su anda da TOKI nin
ciddi isler yaptigim goriiyorum. Ozellikle sahada miiteahhitlerden kaynaklanan birtakim veya
denetimsizliklerinden kaynaklanan o eksikliklerin de giderilmeye baslandigini da gdrmemiz bizim i¢in
sevindirici.

Ben, tekrar, bu toplantimizin hayirlara vesile olmasini diliyorum.

Tesekkiir ediyorum.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum Sayin Sahin.

Degerli arkadaslar, boylece goriismeler tamamlanmustir.

Simdi sorularin cevaplari i¢in Sayin Baskanima s6z verecegim.

Sayin Bagkanim, hemen cevaplayabileceginiz sorular varsa cevaplayin, hazirlik gerektirenlere de
tutanaklarin tarafiniza tebliginden itibaren on bes giin igerisinde yazili olarak cevap verirseniz seviniriz.

Yazili cevap da verebilirsiniz, bizim igin de iyi olur.

Buyurun.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sayin Baskanim, bizim i¢in de ger¢ekten faydali notlar
aldik ama ¢ok kisa kisa bazi seyleri -hem bizim anlatamadigimiz1 belki sey yaptik- arz etmek isterim
ne oldu, ne yapiyoruz.
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Simdi, birincisi, ¢ok sik sorulan davalarla ilgili bir konu var. Bize Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
tarafindan da 6nerge yoluyla ¢ok sik soru geliyor. Ama sdyle bir soru geliyor: 2003 yilindan beri
ka¢ dava acilmustir... “2003 yilindan beri” Yani “hangi y1l” denmiyor, 2003 yilindan beri kag dava
acilmustir diye toplu. .. Iste 30 bin, 40 bin dava buradan da ¢ikt131 icin orada da bir farkh tablo ¢ikiyor.

Bizim i¢in halbuki 6nemli olan nedir? Bir kurumu yoneten insanlar igin veya sizler i¢in de 6nemli
olan “Nereye gidiyoruz?” konusudur. Burada da aslolan odur. Bizim ger¢ekten —Hukuk Miisavirimiz,
arkadasimiz- ¢ok yakinen takip ettigimiz bir rapordur. Ciinkii bir kurumun kalitesi —9yle olduguna
inantyorum- miisterileriyle —6yle kabul edelim- vatandaslarla sorunlu, davali bir kurulus —ad: olursa
olsun- ilk kaliteyle alakali soru orada baglar. Ve biz bunun i¢in de ¢ok ciddi ¢aligmalar yaptik.

Ben size tiim agikligtyla ¢ok kisa olarak arz edecegim ki bu ¢aligma bitmis olsun Bagkanim.

Simdi, kuruma geg teslim davasi acilan en ¢ok yillar 2010, 2011 yillari. 10 binli rakam var burada.
10 bin rakam, bir yilda.

Cok kisa gec teslim davalarinda geldigimiz noktay: arz edeyim. 2011°de 10 bin dava, 2012’de
3.150 dava...

BASKAN - Sayin Bagkanim, ¢ok giizel cevaplariniz1 veriyorsunuz da bunlari yazili da alabiliriz,
hem aklimizda kalir.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Soylesin.

BASKAN — Aklimizda kalmayacak Saymn Akar.

Yani dava sayilarini akilda tutmak...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Nereye gidildigini goriiriiz.

BASKAN - Yazili olursa bizde kalici olur Bagkanim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Nereye geldik?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Peki, Baskanim, onu vereyim.

Sunu arz etmis olayim: Su anda nereye geldik? 2011°de 10 bin dava varken 2010°da...
BASKAN - Bir saniye Sayin Baskanim.

MEHMET AKYUREK (Sanlurfa) — Sayin Baskan konussa iyi olur.
BASKAN — Saym Akytirek, ben de hakikaten arkadaglarin hepsinin...
MEHMET AKYUREK (Sanliurfa) — Ama konusma hakk1 verelim.

BASKAN — Saym Bagkanim, benim i¢in sikint1 yok. Bese kadar da konusuruz.
MEHMET AKYUREK (Sanliurfa) — On dakika kala sey ederiz.

BASKAN — Arkadaglarimizin talepleri, diyorlar ki: 14.00°de kadar...
MEHMET AKYUREK (Sanliurfa) — Yetisebildigi kadar versin.

BASKAN - Bir saniye... Arkadaslar, ben s6ziimii tamamlayayim.
Arkadaglarimizin ortak talebi su...

MEHMET AKYUREK (Sanlurfa) — Bakin, arkadaslar, eger bir baskan burada konusamiyorsa,
olmaz. Konugsun ya.
BASKAN — O zaman, arkadaglar, madem sabredecegiz, 6gleden sonra saat 14.00’ten sonra tekrar

gelecegiz.
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Soyle yaptik Saymn Baskanim, karar veriyoruz: Sorulara miimkiin oldugu kadar cevap verin, ben
Emlak Konut ile Vakif Yatirimi 14.00’ten sonra alacagim.

Evet, buyurun.
MEHMET AKYUREK (Sanliurfa) — En giizeli bu.
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Bagkanim, kisa ben arz edeyim yine kisa olarak.

Tabii, bizde bdyle bindirmeli geldigi i¢in 2010°da iiretilene direkt gelmiyor. 2010°da baslayan
konuta belki 2015°te dava agiliyor. Onun i¢in 6nemli olan her yil ne dava acildigi, burada idarenin
aldig1 kararlar, tutumlar 6nemli. Daha 6nceki buradaki tartigmalardan, tavsiyelerden de ¢ikan idarenin
yillar igerisinde aldig1 kararlar var.

Simdi benim arz etmek istedigim sey sudur: Bakim, 2011 yiliyla alakali baglayan 10 bin dava
2012°de 3 bin, 2013’te 1.850, 2014°te 618, 2015°te 1.200 —orada bir projeyle ilgili kismi bir artig var-
2016 yilinda —ki bittik hemen hemen- 416 dava var. Yani 10 bin dava agilan yerde 416 tane konutla
alakali geg teslim davamiz var.

Toplam davalarla ilgili kisa arz edecek olursam: 2011 yilinda 13 bin dava ag¢ilmisken idareye ¢ok
degisik konularda -her y1l azalan bir oranda gidiyoruz- 2012°de 5 bin, 2013’te 4.650, 2014°te 3.350 ve
2016’da 1.600 dava yani 13 bin davadan, her y1l 13 bin dava agilirken su anda 1.600 dava var.

Sunu arz etmek isterim: Bakin, biz, 81 vilayette planlamadan kamulastirmaya, satigtan, 50-60 bin
konut satigina ve onlarca miiteahhitten tagseronuna kadar ¢ok farkli disiplinde ig yapan bir kurulusuz.
Dolayisiyla, 1.600 dava, 2 bin dava yiikii de yapilan is yiikii hacmine bakildiginda onu da takdirlerinize
arz etmek isterim.

Simdi, isci iicretleriyle ilgili bir soru geldi. Kisa, kisa... Isci iicretlerinde konu, kanundan
kaynaklanan -bildiginiz gibi- son ii¢ aylik iicret alacagindan is Kanunu geregi Toplu Konut idaresi
sorumludur. Yani miiteahhit batsa da sorumludur ama sadece is¢i alacagindan sorumludur. Genelde
sorun olarak bize iletilen seyler esnaf alacaklaridir, tageron olarak alacaklaridir. Bize is¢i alacagi olarak
iretilen her sey kanun geregi zaten 6demek zorundayiz. Boyle bir sorun yoktur. Ve bizim idarede
bundan kaynaklanan bir disiplin gelismis benden 6nce gelisen, “Isci borcu yoktur.” diye her hakedis
doneminde de dosyaya o goriilmeden de yapilmiyor. Ama taseron vasitastyla isler yapildig: i¢in ikincil
anlamda sorunlarla karsilasiliyor. Ama dedigim gibi burada da azalan bir siire¢ var. Bunu da arz etmek
isterim.

BASKAN — Bu konuda miidahale etmek i¢in ne yapmak lazim Saym Bagkanim? Mesela
marangozlara bir siirii borg takiyor TOKI, iste mermercilere, suna buna. O ilgede iflaslar iist seviyeye
geliyor.

OSMAN ASKIN BAK (Rize) — TOKI miiteahhitleri Baskanim, diizeltelim.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Bagkanim, ticari hayatmn. .. Burada milletvekillerimizden
de ticaretten gelenler var.

Simdi, diyelim ki, orada tageron, TOKI miiteahhidi taserona takiyor. Buna ne yapabiliriz? Bazen
de tageron TOKI miiteahhidine takiyor. Ona da bir sey yapmamiz lazim.

BASKAN — Soyle: Size dilekgeyle bagvursalar...
TOKI BASKANIM. ERGUN TURAN — Yani bu is, ticari hayatin kosullar igerisinde gerceklesiyor.

BASKAN - Soyle: Bu arkadaslar size dilekg¢eyle basvursalar, miiracaat etseler, siz bir dahaki
ihalede onlara...
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TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sayin Bagkanim, mesela istiyorsa temliki veriyoruz.
Eger miiteahhit, oradaki taseron dese ki “Ben burada 1 trilyonluk is yapiyorum, bunu temlik altina al.”
alir. Ama ticari hayat, ticari kosullar igerisinde isliyor. Biz onu miiteahhide...

OKTAY CANAK (Ordu) — Oyle bir zorunlulugunuz yok.
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Bizim bunu yénetebilme sansimiz yok.

Soyle yapiyoruz: Bakin, ¢ok agik sdyleyeyim. Kendi ihtiyarimiz nedir? Bazi miiteahhitlerimizin
muvazaayla ig gotlirdiigli kanaatindeyiz. Yani muvazaa olusturuyorlar 6zellikle. Bunlara kars1 da idare
olarak kendi bir durusumuz var. Simdi bununla alakali kanaatlerimiz de var ama adam is yaparken
batiyor diyelim miiteahhit. Yani cok amiyane tabirle 6lii adama hesap sorulmaz yani. Adam 6ldiikten
sonra yanindakiler de onunla beraber batiyorlar. Dolayisiyla, bunun diginda, biz, is¢i alacagi kismiyla
alakal1 elimizden bir sey geliyorsa zaten yasa geregi yapmak zorundayiz, yapiyoruz. Ama digerleriyle
ilgili ¢ok ciddi bir sey yapma sansimiz yok.

Bir konu vard1 sik sdylenen: Daha 6nce idarenin avan projeyle is yapmasindan kaynaklanan...
Tabii, bu, bir operasyonel gii¢ olarak idareye taninmis bir yiik ve benim samimi kanaatim sudur: Her
devletin, hele 80 milyonluk bir {ilkenin buna benzer bir ya da iki kurulusunun olmasi gerekir. Yani her
seyi, iste proje yapacagiz onu yapacagiz dediginizde bazi islerle alakali... Simdi, o islerin bir kismini
yapiyoruz zaten. Demin sayin vekillerimiz sdylediler, biz Tiirkiye’nin baz stratejik giivenlik islerini
yapiyoruz su anda. Bunlarla ilgili, efendim, durun bir proje yapalim, sunun da bir hazirligin1 yapalim
dedigimizde ki yapmaya galisiyoruz. Bakin, bunlarin detaylarini bile verebiliriz size. Su anda ¢ok 6nemli
yerlerde isler yaptyoruz. Onlara bile projeyle ¢cikmaya calisiyoruz. Ama bazi isler vardir avan projeyle
¢ikmak zorunda. Dolayistyla, biz bunu istisnai bir kural olarak ¢evirdik. Tamamen istisnadir, TOKI’de
avan projeyle is ¢tkmak bir istisnadir. Bizim biitiin disiplinimiz su anda uygulama projesiyle ¢ikiyoruz.
Ciktigimiz igin de bundan sonra son bir iki y1ldir karsilastigimiz sorunlarin kalitesi farklilagmigtir, artik,
sorunlar bitmedi ama daha kaliteli sorunlarla ugrasiyoruz. Yani bir avan projeyle ¢iktiginizda adam
neye teklif verdigini bilmiyor. Dolayisiyla, miiteahhit ¢ok rahatlikla isin {iglincii ayinda bambaska bir
tabloyla karsilastiginda batabiliyor.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yani dere yatagina konut yapilmasi ya da oranin imar mevzuatina
uygun olmayan, bir NATO boru hattinin gegmesi ya da bunun gibi seyler de var. Avan projenin igine
¢ok girmiyorum. Burada fizibilitenin ¢ok daha saglikli yapilmasi lazim.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Sayn Vekilim, TOKI tarihinde bir 6rnek var. Diyelim ki,
NATO hattina ve Orman Idaresine yapilan bir 6rnek var. Bir érnek bile teknik anlamda dogru bir sey
degildir, iyi bir sey degildir ama yapilan 750 bin konut var, bu sanki...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — O bir ekstrem 6rnek, dogru. NATO boru hatti gegmiyor. Ama
Samsun’da onca insan 6ldii dere yataginda oldugu icin konutlar. Yine, bir baska, saglik kurulusunun
dere yatagina yakinligi nedeniyle kazik sey oldugu... Birgok 6rnek var bu konuda.

Aslinda oradaki problem ne? On fizibilitenin, avan mu diyorsunuz ne diyorsunuz veya imar
mevzuatt m1 diyorsunuz, bunlarin dogru yapilmamasindan kaynaklaniyor bana gore bu. Yani bunlar
en aza indirirseniz bu dertlerden kurtulmusg olursunuz. Bir alana konut insa edeceksiniz ya da kamu
kurumu insa edeceksiniz ama gidip Google haritasi {izerinden bakip “Benim burada 15 doniim yerim
var, git buraya yap.” seklinde degil -yani yapiyorsunuz diye demiyorum- ne yapilmasi lazim? O
alanin tespitlerinin yapilmasi lazim, belediye... Birgok is belediye ve imar problemi ¢dziilmedigi i¢in
gecikiyor. Thalesi yapiliyor, adama yer teslim ediliyor ama belediyenin seyi ¢oziilmemis. Ozel konutlar
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var kamulagtirilmasi yapilmamis. Yani bunlarin hepsi tek basina belki bu kadar konut igerisinde bir
anlam ifade etmez ama bir araya getirdiginizde bir zafiyetin oldugu ortaya ¢ikiyor yer tespiti konusunda,
onunla ilgili yapilacak ¢aligmalar konusunda. Onu sdylemeye ¢alistyorum.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Sunu ben de size arz etmek isterim bilmeniz igin: Bu
konuda son iki-iki buguk yil yani bunu kendi dénemimde deyip gegmisi sey gibi, haksizlik olur. idare
bizden dnce de bu konulari, buradaki hassasiyetleri dile getirmis, bu baslamis. Ama biz iki-iki buguk
yildir bu konuda ¢ok ciddi mesafe aldik. Hepimiz iilkemiz i¢in galisiyoruz, siz de bu hassasiyetle
sOyliiyorsunuz. Bunu bilmenizi isterim.

Dogrudur, eskiden, haritada bir yerimiz var, hemen oraya gidip bir proje, su blok sistemimiz var,
bunlar1 buraya yerlestirerek belki yaptyorduk, hizli olsun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Devlet Demir Yollar1 mesela Bursa hizli tren i¢in Google’dan ihale
yapmis, A4’e ¢izmis, sonra 50 kilometresini degistirdi g6l var dedi, dag var dedi, zeytinlik var dedi,
havaalani var dedi. Siz yine iyisiniz yani.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Yok, biz su anda... Cok samimi soyliiyorum, su anda
drone ugurmadigimiz higbir yere proje yapmiyoruz. Oraya mimari génderiyoruz, drone uguruyoruz,
kendimiz bizatihi goriiyoruz, sehirle iletisimini goriiyoruz ciinkii bunlar 6nemli seyler. imar planlarimiz:
aliyoruz.

Bir i¢ mottomuz var bizim, igerde kullandigimiz bir slogan. Bu, samimi bir slogandir, son iki
buguk yildir biitiin islerimizi bdyle yaptyoruz. Bakin, biz diyoruz ki: Higbir sehirde ya da kasabada en
yiiksek bina TOKI binas1 olmayacak. Bakin, higbir sehirde ve kasabada. Bu Amasya’ysa Amasya’nin
sartlarina géredir. Bu Corum’sa Corum’a goredir veya bir kasabaysa, Erbaa’ysa Erbaa’daki imar planina
goredir ver iki buguk yildir biitiin samimiyetimizle bunu asan higbir islem yapmadik. Dolayistyla, boyle
birtakim kurallarimiz var, isletiyoruz.

Simdi, bir konu: Suriyeli siginmacilara ev verildi mi? Hayir. Toplu Konut idaresi asla... Bu da bir
sehir efsanesi gibi ¢ok sik soruluyor. Suriyeli siginmaci kardeglerimize higbir ev verilmemistir. Yasal
olarak da miimkiin degildir.

Bakin, yasal olarak miimkiin degildir. Yasal diizenleme yapilmasi gerekir. Dolayisiyla, bugiine
kadar Toplu Konut Idaresi siginmacilara bir ev vermemistir. Ama biz AFAD’in kamplarim yapiyoruz.
Bu konu dnemli.

Gazi ve sehit yakinlarimiza... Sayin vekilimiz, Haydar Akar vekilimiz bir sey ifade etti, hani
pul paralarini, yurt disi pullarini kesseniz, dogrudur, bu 70-80 trilyon, 90 trilyon. Ama bize bazen
kanunlarla, iste 2012°de bir kanun ¢ikarilmis, izerimize ek ilave gelmis.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sizin yapacaginiz bir sey degil.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Hayir, hayir... Sunun igin sdyledim: Meclisimizin bunu
da degerlendirmesi lazim. Ek ilave gelmis. Mesela vazife malulleri de bizden aynen sehit statiisiinde
kredi kullaniyorlar, sifir faizli. Sifir faizli, maaglarindan dortte 1 oraninda kesilerek alintyor. Dolayisiyla,
biz, sehit ve gazilerimize Tiirkiye’de nerede bir yerimizi varsa, diyelim ki bir konutumuz var, orada
sehit yakinimiz, gazimiz o konutu isterse, ¢ekiligsiz, kurasiz, faizsiz o konutu kendisine tahsis ederiz.
Boyle bir uygulamamiz var.

MUSTAFA TUNCER (Amasya) — Oradaki sorum benim: Sehit sayilma kriterleriniz nedir?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sehitlik belgesi var. SGK’ya gére.

MUSTAFA TUNCER (Amasya) — O zaman dar kapsamli. Genisletmenizde fayda var.
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HALIS DALKILIC (Istanbul) — TOKI’nin yetkisinde degil.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Hayir ama su da var: Bu da o zaman Meclisimizin
yetkisinde. Bize gorev verilirse, “Bunu bdyle yap.” denirse dyle yapiyoruz.

Dolayisiyla, yatay mimari konusunda hassasiyetimizi, sag olsun, sayin vekillerimiz de biliyorlar.
Bu konuda da ¢ok ciddi isler yaptigimiz kanaatindeyiz. Tiirkiye’de su anda herhélde... Goziikmedigi
de kanaatindeyim. Arzu ederdik ki biz, bilmiyoruz buranin tabii usuliinii keske getirip son donemde
yaptigimiz eserlerin, projelerinin birer niishasini surada gosterseydik. Biz Tiirkiye’de su anda
birbirinden ¢ok farkli yani gordiigiiniizde ya bunlar TOKI... “TOKI binas1” deyince bir tipoloji akla
geliyor. Birbirinden ¢ok farkli, Tiirkiye’nin her yerinde ¢ok farkli TOKI binalar1 su anda inga ediliyor.
O on ii¢ yillik birikimin {izerine —o olmasaydi bugiin olmazdi zaten onu da séyliiyoruz- ¢ok farkli
gercekten seyler arkadaglarimizin gayretiyle koyduk.

MUSTAFA SAHIN (Malatya) — Malatya’y1r biliyorsunuz. O giiney cephesinde, Beydag
yamaglarinda olan hazine arazisine TOKI yine kentsel doniisiim yerlestiriyor ama buraya, size ek
bir gelirin olmasi agisindan, bdyle hep orta ve diisiik gelirli insanlara yonelik yapmis oldugunuz bu
konutlarin {ist versiyonunu, diyelim ki biraz daha hali vakti yerinde olan insanlar i¢in de villa tiiriinde
olabilir, daha farkli olabilir, boyle bir uygulamaniz var mi?

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Sayin Vekilim, siz demin bir sey sdylediniz. Bilinmesi
agisindan yani TOKI’ye su anda hangi felsefeyle biz bakiyoruz, hangi felsefeyle ydnetmeye ¢alistyoruz,
onun da anlasilmasi i¢in hazir o sorudan baslayayim.

Su alginin da artik oturmasi gerektigi kanaatindeyiz: Simdi, bizim muhit anlayisimiz, semt
anlayisimiz, sehir anlayisimiza gore birbirinden farkli gelir grubundaki insanlarin bir arada yasadigi
yere “sehir” denir, “semt” denir. Ayni gelir grubundan insanlarin bir arada yasadig1 yerlere “semt” ya da
“sehir” denmez. Dogru mu? Mesela bir sehrin yoksullarini bir yere toplayip oraya ancak barinma alani
yaparsiniz ama sosyolojik anlamda yanlig bir sehir insa edersiniz. Dolayisiyla, bizim sehir kiiltiiriimiiz,
aslinda biitiin sehirlerdeki sehir kiiltiirii boyledir ama, 6zelde de bizim sehir kiiltiirlimiiz farkli ekonomik
katmandan ve farkli diinya goriisiinden aslinda insanlarin seyidir. Hani tabiri caizse burada bir...

Bagskanim, bir on bes saniye bakis agimizi ifade etmek igin bir sey arz etmis olayim.
BASKAN — Vakit yoniinden rahatiz artik.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Burasi degil ama, sehre bakisimizin da... Hatta ben sunu
sOylilyorum: Tiirkiye’nin aslinda son kirk elli yillik macerasi, kentlesme macerasinda farkli bir sey var.
Toplu Konut Idaresi burada énemli kurumlardan bir tanesi ve biz bu bilingle bunu tartistyoruz birgok
yerde.

Mesela, iilkenin zenginleri zengin sitelerde, hatta zengin muhafazakarlar1 zengin muhafazakar
sitelerde, fakirleri fakir sitelerde veya baska goriiste olanlari farkli, sosyal demokratlart sosyal demokrat,
zengin sitelerde veya fakir seyde. Simdi, bu sosyolojik olarak bizim geleneksel kent kiiltiiriimiizli yok
eden bir seydir.

Dogru bir soru, sayin vekilimin demin sordugu sey. Biz, farkli katmanlarin -nasil yapiyorsunuz
derseniz, onu da gergekten arz ederiz size- bir arada yasamasini ¢ok onemsiyoruz, farkli ekonomik
katmandan insanlarin bir arada yasamasini 6nemsiyoruz. Zaten ikinci hadise bizim rahatlikla
yapabilecegimiz bir sey, farkli diinya goriisiinden insanlarin ¢linkii biz kurayla bir¢ok seyimizi
belirliyoruz. Orada onu saglamis oluyoruz.
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Dolayisiyla, “kent” dedigimiz sey -yani Mustafa Bey’in sdyledigi ¢ok dogru, saymn vekilimizin-
eger bir yerde alt gelir grubuna konut yapiyorsak. .. Iste, Antep drnegi dyledir, Manisa 6rnegi dyledir,
Urfa 6rnegi Oyledir, Kayabasi 6rnegi 6yledir. Simdi, insallah, Kocaeli’de, saym vekilim, 6nemli bir
caligma yapiyoruz. {1k énce alt gelir grubuna konutlar insa ediyoruz ayn1 muhit igerisinde, sonra -muhit
zaten gelismeye agik yerler- orta gelir grubu ve en sonda iist gelir grubunda ister hasilat paylagimryla
ister de 6zel sektor kanalyla farkli bir muhit ingas1... Insallah basardigimiz projeler var. Bunu da arz
etmek isterim.

Bir konu. .. Sayn vekilim, 84-2003 yillar1 arasinda, on dokuz yilda Toplu Konut Idaresi -¢ok dogru
bir kanunla kurulmus, gii¢lii bir kanunla kurulmus bir idare, gergekten hayirli bir kanunla kurulmus-
sadece 43 bin konut yapmis. Sayin vekilimin séyledigi sey kredi kullandirmig, tamamlama kredileri
kullandirmis. Bu yapim anlamina gelmez.

Sunun i¢in sdyliiyorum: Bunlarin ne oldugunu, benim de yagim miisait, o giin bunlarm...
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Kooperatif...

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Tamam, kooperatifler ama bunlar ¢ok faydali, basarili
bir proje olarak sonuglanmadi.

Simdi, 43 bin konut insa edilmis. Bakin, biz sadece —rakamlara bogmak degil- 754 bin konuttayiz
diin itibariyla. Bu yil rekor kirdik biz. On ii¢ yilin da rekorunu kirdik. 64 bin konutla ¢iktik, sadece
Toplu Konut Idaresi olarak 64 bin konut yaptik istirak sirketlerimiz hari¢, Emlak Konut ya da EPP ya
da o bu harig.

Bakin, 43 bin konut on dokuz yilda, biz bir y1lda 64 bin konut yaptik. Bunu sunun i¢in sdyliiyorum:
Biz bugiin buradayiz, 6niimiizdeki y1l —sayn vekilim dedi ya: “Baska tiirlii sorariz.”- biz burada oluruz
olmayiz. Bu bizim memleketimizin dnemli bir kurulusu. Tiirkiye’nin bir giicii. Yurt digina gittigimiz
zaman da... Toplu Konut Idaresinin gergekten on yilda bdyle 50-60 bin konut {ireten, sosyal konut
tireten bir yap1 diinyada ne gelismis iilkelerde 6rnegi var -bakin, bu samimi olan bir sey- ¢iinkii ihtiyag
yok, konut talebi yok ne de gelismekte olan iilkelerde bir karsilig1 var. Bu konuda rol model bir kurulus.
Eksiklerimiz mutlaka var. Iste, buradaki tavsiyelerde de bunlari tamamlamaya galistyoruz.

Bir sey sdylendi: Araglar... Onu not almisim. Bu hakki savunmazsam haksizlik olur. Ben -iiglincii
yil tamamlanmadi- {igiincii y1ldir idarede bagkanim ama {i¢ tane yazi gordiim. Toplu Konut Idaresinde
-kendimle alakali bir sey konugmam, o nezaket disidir, ayiptir- idareci heyetimiz burada, arkadaslarimiz,
son ii¢ yilda —ondan 6nce de dyledir eminim- bir hafta yani bes giinden fazla tatil kullanan yonetici
yoktur. Bes giinden fazla izin kullanmis yonetici yoktur. Bunun, net, altin1 ¢iziyorum. Miidiir dahil.
Belki zuliim noktasindadir, 6yle gorebilirsiniz. Ciinkii is yiikii cok agirdir. Memleket de son ii¢ yilda,
bizim oldugumuz dénemde, ¢ok farkl: tiirbiilansli dénemlerden gegiyor.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Siz aldiginizda baglanmamis. ..

TOKIi BASKANI M. ERGUN TURAN — Benim kullandigim, haynr, degil... Ben idare baskantyim,
farkli seyde. Ama 6biir sdyledigimiz konu, yasalarin cevaz verdigi konudur.

Bir konu ¢ok dogru bir hassasiyettir saym vekilim, ona da katiyoruz. Su anda o diizenlemeyi de...
Araglar var ya su anda elimizde. Degisimlerinde araglarin bu cc’lerine, yabanci yerli olmasina dikkat
ediyoruz. Su anda bu hassasiyetimiz var. Onemli bir ¢alisma da yaptik. Yani yenilemelerin hepsinde
yaplyoruz.

Ikinci konu: Bunu sadece bilmenizi isterim sey i¢in degil. Biz 81 vilayette is yapan bir kurulusuz.
Biitiin memleketimiz i¢in memurlar, buradaki arkadaslarimiz, baska kardeslerimiz var onlar da
caligtyorlar ama biz iki merkezden, Istanbul ve Ankara’dan 81 vilayete gidip gelen, is yoneten bir
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ekibiz. Ve bunlar siirekli seyahat halinde olan arkadaslar. Ben de bu seyahatlere ¢ok sik katilan birisiyim.
Arkamizda biz bazen ii¢ araba, bes araba mithendis kadrosu gideriz. 2 bin ara¢ olmasi bu insanlarin
seyiyle alakali degildir veya aracin biraz daha saglam olmasi. Cok yol yapan -sehir iginde olan degil
bunlar- siirekli Anadolu’da kontrole giden arkadaglarimiz. Bunun bdyle bilinmesini arzu ederim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Biz arkadaslarimiza o araglart ¢ok gérmiiyoruz. Biz, firmalarin
bu araglar1 temin etmesini, yakitlarini karsilamasini, bakimini karsilamasini, sigorta, hatta cezalarina
kadar karsilamasini etik olarak dogru bulmadigimizi séyliiyorum. Mesela baska bir kurumda bununla
ilgili tasit takip sistemi gelistirdiler. Onlar da donmeye basladilar. Yani kamudaki ciddi sikintilardan bir
tanesi, biitiin kurumlarda da yasaniyor bunlar.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Ona da soyle dikkat ediyoruz Sayin Vekilim: Siz araci
sozlesme geregi bize verdiyseniz, o aract o kontrolde kullanmiyoruz. Etik anlamda, dogrudur yani
dogrudur vekilim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Dogru olmayan bir seyi savunacak durumda degilsiniz.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Bir konu da -bitirmis olayim- simdi cevap vermeyecegim,
yazili buna cevap veririz.

ABD Konsolosluguna satis konusu. Daha 6nce bize Meclisten 6nergeyle geldi. Ben gelmeden ti¢
bes ay dnce ABD Konsolosluguna bir yer satist s6z konusu olmus. Bununla ilgili size yazili bir cevap
verecegim. Rakamini hatirlamiyorum ama. ..

BASKAN — Saym Bagkanim, bir araya girmek zorundayim.

Degerli Mehmet Agabeycigim, alti dakika kaldi. Ya 6gleden sonra oylamaya gelecegiz ya
oylayalim.

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Baskanim, ben bitirdim.
BASKAN — Saym Bagkanim, konu o degil.

Oylamak i¢in devam mu edelim, yoksa 14.45°te mi gelip oylayalim? (“Oylayalim, oylayalim...”
sesleri)

TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN — Ben tesekkiiriimii edeyim Baskanim.
BASKAN — Buyurun.
TOKI BASKANI M. ERGUN TURAN - Ben de bu vesileyle Meclisimize geldim.

Degerli tavsiyelerinizi burada dinledik. Notlarimizi da aldik. Yazili cevaplarimizi ingallah
verecegiz.

Toplu Konut Idaresi insallah bu prensipler gercevesinde calismaya devam edecek.
Hepinizi saygilarimi arz ediyorum.

BASKAN — Degerli arkadaslar, 2013 yilinin sonug¢ bdliimiinii okutuyorum:
Sonug:

Toplu Konut Idaresinin 2013 y1l1 bilangosu ve 2.807.784.536,79 TL gelir fazlastyla kapanan gelir
tablosu tasvibe sunulur.

BASKAN — Ibra edenler... Ibra edilmistir.
2014 yilinin sonug boliimiinii okutuyorum:

Sonug:
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Toplu Konut idaresinin 2014 y1l1 bilangosu ve 4.025.916.067,13 TL gelir fazlasiyla kapanan gelir
tablosu tasvibe sunulur.

BASKAN — Ibra edenler... Etmeyenler... Ibra edilmistir.

Béylece, Toplu Konut idaresi Baskanligmin 2013 ve 2014 yillarina ait bilango ve netice hesaplarmin
Komisyon goriigmeleri tamamlanmustir.

14.45’e kadar goriismelere ara veriyorum.

Kapanma Saati: 13.56
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iKINCi OTURUM
Ag¢ilma Saati: 14.49
BASKAN: Ugur AYDEMIR (Manisa)
BASKAN VEKILI: Ertugrul SOYSAL (Yozgat)
SOZCU: Tamer DAGLI (Adana)
KATIP: Halil ELDEMIR (Bilecik)

BASKAN - Ikinci Oturumu agryorum.

2.- Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS’nin 2013 yilhina ait bilango ve netice
hesaplarinin goriismeleri

BASKAN - Evet, Komisyonumuzun degerli iiyeleri, ¢alismalarimiza Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakliginin 2013 yili kisa dénemine ait bilango ve netice hesaplarinin goriigmeleriyle devam
ediyoruz.

Oncesinde, Saymn Genel Miidiirden baslayarak, toplantimiza katilan kurum yetkilileriyle diger
kurulus temsilcilerinin Komisyonumuza kendilerini tanitmalarini rica ediyorum.

Buyurun.
(Biirokratlar kendilerini tanitt1)

BASKAN - Evet, degerli arkadaglar, simdi sunum yapmak iizere Saym Genel Miidiire s6z
veriyorum.

Buyurun Sayin Genel Miidiiriim, 6zet olarak hemen, kisaca, metne bagl kalmadan.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM — Sayin Bagkan, Tiirkiye
Biiyiik Millet Meclisi Kamu Iktisadi Tesebbiisleri Komisyonu iiyesi saygideger milletvekilleri, Sayistay
Bagkanliginin, Hazine Miistesarliginin, Devlet Planlama Teskilatinin ve Sermaye Piyasas1t Kurulunun
seckin temsilcileri; sahsim ve Emlak Konut adina hepinize saygilarimi arz ediyorum.

Sirketimizin 1 Ocak 2013 ile 18 Kasim 2013 ddnemini kapsayan 2013 yili faaliyetlerinin
goriisiilmesi vesilesiyle kisaca sirketimizi size tanitmak istiyorum.

Emlak Konut 1953 yilinda kurulmustur. 29 Aralik 1999 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren 588 sayili KEY Hesaplarimin Tasfiyesine Dair Kanun Hitkmiinde Kararname geregince
konut edindirme yardimi hesaplarinin tasfiyesi kararlastirilmis ve 395 milyon Tiirk lirasi olan bu
hesaplar kargiligindaki taginmazlar da Emlak Bankasinca ayni sermaye olarak sirketimize devir
edilmigtir.

Emlak Konut 14 Aralik 2001 tarihinde, Tiirkiye Emlak Bankasinin tasfiyesiyle birlikte Toplu
Konut Idaresinin istiraki haline gelmis, 2002 tarihinde ise gayrimenkul yatirim ortaklig1 olmustur.

30 Mayis 2007 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 5664 sayili KEY Hak
Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun geregince, Konut Edindirme Yardimi hak sahiplerine 6deme
islemlerine baslanilmis ve bu kanunla birlikte, sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerinden
muaf tutulmustur.

Sirketimiz, ayni sermaye olarak devredilen gayrimenkullerin 395 milyon lira karsiliginda 1 milyar

814 milyon lira 6deme yaparak tiim yiikiimliiliigiinii yerine getirmistir.
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Sirketimiz, 5953 sayili Kanun’un yiiriirlige girdigi 09 Mart 2010 tarihinden itibaren Sermaye
Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine tabi héle gelerek 2 tane halka arz yapmustir. Birinci halka arz 625
milyon liralik sirket sermayesi 2,5 milyara ¢ikartilarak yapilmigtir. Diger halka arz ise, yine, Emlak
Konutun sermayesi 3 milyar 800’e ¢ikarilarak yapilmstir. Sirketimiz, halka arzdan sonra, 2010-2013
tarihleri arasinda 2 milyar 765 milyon lira degerinde 7 milyon metrekare arsa alarak, ayrica, mevcut
projelerine ilave olarak da 4 milyon 800 bin metrekare ruhsata esas ingaat alanina sahip yaklagik 24.500
bagimsiz boliim, 2.800 ticari tinitenin oldugu 31 projeyi hayata gegirmistir. Boylelikle hem gayrimenkul
sektoriine hem de ekonomiye katki saglanmistir.

08 Subat 2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari’yla sermaye tavani 4 milyar lira olan sirket
sermayesinin 2,5 milyar liras1 yine halka agilmig, 1 milyar 300 milyon liralik kisminin da ikincil olarak
halka arz edilmesine karar verilmistir. Tkincil halka arz, 2013 yili Kasim ayimda basarili bir sekilde
gerceklesmis ve satiga sunulan sirketimiz hisseleri 3 milyar 250 milyon Tiirk liras1 karsiliginda ulusal
ve uluslararasi piyasalarda halka arz edilmistir.

Satisa sunulan hisselerin ylizde 80’1 yurt dig1 kurumsal yatirimeilara, ylizde 10’u yurt i¢i kurumsal
yatirimcilara ve yiizde 10’u da yurt i¢i bireysel yatirimcilara tahsis edilmis ve 20 farkli iilkeden 100’lin
tizerinde uluslararasi yatirimeinin ilgi gosterdigi ikincil halka arz Orta Dogu Avrupa, Afrika ve Ortadogu
bolgesinde sermaye artirimi seklinde yapilan 2013 yiliin en biiyiik halka arzi olmustur. Su an itibartyla
sirketin yiizde 49,33’ii Toplu Konut Idaresine, yiizde 50,66’s1 da halka agik kisimdr.

Sirketimizde 2013 yilinda 226, 2014 yilinda 264, 2015 yilinda 281 personel gbrev yapmistir.
Su an itibartyla 299 personel gorev yapmaktadir ve yiizde 85’1 yiiksekdgrenim gormiis kisilerden
olusmaktadir.

Projelere iligkin bilgiler verecek olursam, Emlak Konut 2003 y1l1 bagindan itibaren 30 Eyliil 2016
tarihine kadar, 8 milyon metrekarelik arsa iizerinde, 118 projede, 24 milyon 700 bin metrekare ruhsata
esas insaat alanina sahip, 105 bin bagimsiz boliim, konut, yaklasik 16 bin ticari tinite, 38 okul -bu 1.024
derslige tekabiil ediyor- 8 kres, 9 saglik tesisi, 15 camiyle sosyal donatilarin ingaatini, alt yapi ve cevre
diizenleme isleriyle birlikte gerceklestirmis ve gerceklestirmeye devam etmektedir.

Ayni zamanda, Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda,
Esenler’de, Esenler Belediyesi, ESKON ve Cevre ve Sehircilik Bakanligiyla birlikte bir protokol
yapilmis, yaklasik 2.300 konutun doniigimii saglanmustir.

Yine, Emlak Konut biinyesinde, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin gorevlendirmesiyle Bakanlar
Kurulu karar1 geregince yapilmakta olan Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi kapsaminda bulunan
ozel proje alani, rekreasyon alani ve genel alt yapi ingaat igleri de sirketimiz tarafindan yaptirilmaktadir.

Bu projelerin satis toplam geliri yaklasik 67 milyara ulagnus ve sirketimizin pay:r da yaklasik
22 milyar 370 milyon lira olmustur. 2013 y1li basindan 30 Eyliil 2016 tarihine kadar toplam 90 bin
bagimsiz boliim satig1 yapilmistir. Sirketimiz, 2013 yilinda 15 bin bagimsiz boliim satis1 karsiliginda 5
milyar 700 milyon lira ciro elde etmis, 2014 yilinda 9.900 bagimsiz béliim karsiliginda 5 milyar 160
milyon, 2015 yilinda 10.400 bagimsiz boliim karsiliginda 6 milyar 300 milyon, 2106 y1il1 Eyliil sonu
itibartyla da yaklasik 6 bin bagimsiz boliim karsiliginda 4 milyar 100 milyon lira satis hasilat1 elde
etmistir.

Sirketimizin Ankara, Bursa, Eskisehir, Istanbul, Izmir, Kocaeli Tekirdag ve Yalova illerinde proje
gelistirecek toplam 10,5 milyon metrekare arsasi bulunmakta olup bu arsalarin da yaklasik degeri 5
milyar Tiirk lirasidir.
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Sirketimiz, 2003 yil1 basindan itibaren bugiine kadar gelistirdigimiz ve gelistirmekte oldugumuz
projelerden elde ettigi gelirle Toplu Konut idaresinden yaklagik 12 milyar liralik arsa satm almis ve bu
arsamin biyiikliigii de yaklasik 15 milyon metrekaredir ve bdylelikle de Toplu Konut Idaresinin sosyal
konut iiretimine de finansal katki saglanmustir.

Saym Bagkan, saygideger milletvekilleri, devlet kurumlarinin segkin temsilcileri; 2003 yili
basindan itibaren bugiine kadar gostermis oldugu yiiksek performansiyla Tirkiye’nin en bilyiik
gayrimenkul yatirim ortaklig1 olan sirketimiz, Konut Edindirme Yardimi 6demeleri igin kendisine 2000
yilinda 395 milyon bedelle transfer edilen arsalar karsiliginda, bu bedeli 4,6 kat artirarak 2007 yilinda
1 milyar 814 milyon lira olarak KEY hak sahiplerine 6deme yapmustir.

2002 yilinda, 757 milyon Tiirk lirast olarak devraldigi 6z kaynaklarini, 30 Eyliil 2016 itibariyla
yaklasik 14 kat artirarak 10,5 milyar Tiirk lirasina ¢ikarmustir.

Yine, 2002 yilinda 783 milyon Tiirk liras1 olan aktif toplami, 30 Eyliil 2016 itibariyla yaklasik 46
kat artarak 36 milyar Tiirk lirasina ulagmigtir

2013 yilinda, 1 milyar 230 milyon, 2014 yilinda 951 milyon, 2015 yilinda 953 milyon lira, 30
Eyliil 2016 itibarryla da 1 milyar 524 milyon lira ticari kér elde etmistir.

Sirketimiz, 30 Eyliil 2016 itibariyla, Borsa Istanbulda islem géren 16°nc1 biiyiik sirket durumundadir
ve mevduat hesaplarindaki nakit bakiyesi de yaklagik 1 milyar 300 milyon Tiirk lirasidir.

Bilgi ve degerlendirmelerinize arz ederim.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.

Degerli arkadaslar, kurumun 2013 yili donemine ait dnerisi bulunmamaktadir.

Simdi, kurumla alakali 6neri ve goriislerin dile getirilmesi, soru-cevap islemi i¢in geneli lizerinde
gorlisme aglyorum.

Talep eden Komisyon iiyelerine sz verecegim.

Sayin Genel Midiiriim, Komisyon toplantimizda, Komisyon iiyelerimizin yonelttigi sorulardan
cevaplandirilmasi hazirlik gerektirenlere toplanti tutanaklarinin tarafiniza tebliginden itibaren on beg
giin igerisinde yazili cevap verilmesi gerekmektedir.

Evet, soz talep eden arkadasimiz var mi1? Var.
Saym Akar, buyurun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu kurum Sayistay denetiminden ¢ikartiliyor 2013 sonu itibariyla.
Gerekgesinde de kamu hisselerinin yiizde 50°nin altina diismiis olmasindan kaynaklandigi ifade
ediliyor. Buraya kadar tamam. Birkag kez halka arz yapilmis, halka arz yapildiktan sonra kamu hisseleri
49,33’e diismiis ve daha sonra da iglem bu sekilde devam ederken yaklasik 223,7 milyon TL 6denmek
suretiyle de bir kisim hisseler borsadan satin alinmis.

Simdi, 6nce bu soruyu bir cevaplaymn: 2015°te satis hasilatimiz 6 milyon 300 bin diyorsunuz. Kar1
falan konugmuyorum. 6 milyon 300 bin TL’yi size verdiklerinde ve sirket dagildiginda bu 6 milyon 300
bin TL’yi hissedarlara gore nasil paylastirirsiniz? Yiizde kagini sizde birakirsiniz, yiizde kagini borsada
islem gorenlere gore paylastirirsiniz? Yiizde 49,33’e gore mi yoksa satin aldigmniz diger hisseleri de
ilave ederek mi paylastirirsiniz? Simdi, baktiginiz zaman, eger yiizde 49,33’ten sonra satin alma iglemi
yapilip hisse senedi satin alinmis ve hisse senedi aldiginizda 2,33’te sizin payiniza diisen 49,33’
hesapladigimizda bu hisse senetlerinden, 50,67’ ye geliyor kamunun payi. Su anda kamunun pay1 50,67
mi sizde? Yani kariizi, zararinizi, satiginizi; biitiin bunlar1 neye gore hesaplayacaksiniz? 50,67’ye gore,
degil mi? Satmadiginiza gore bu hisseleri daha sonra. Sattiniz m1 ondan sonra, satmadiniz degil mi?
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EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Hayir, satmadik efendim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sayin Bagkan -Bagkan yok, vekili yerinde- Sayistay da burada. Su
anda halen kamu hisselerinin ylizde 50°den fazla oldugu bir sirketi konusuyoruz, kamu hisselerinin
yiizde 50’den fazla oldugu bir sirketi konusuyoruz. Eger kamu hisselerinin tamami ya da yiizde 50’den
fazlas1 kamuya aitse Sayistay denetimine tabidir kamu iktisadi tesebbiislerinde. Burada yapilmasi
gereken 2013 yili sonu itibariyla bu denetimin bitirilmesi degil, halen bu sirketin kamu denetimine,
Sayistay denetimine yani Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi denetimine tabi oldugudur.

(Oturum Bagkanligina Bagkan Vekili Ertugrul Soysal gecti)
BASKAN — Saym Akar, ben anladim hassasiyetinizi ve sorunuzu. Sayistaya isterseniz bir soz
verelim, bir agiklama alalim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Evet, ben bunu bir 6grenmek istiyorum, burada bundan hig
bahsedilmemis. KEY’den bahsedilmis, 1,73’ten ama bu olayn getirisi de var. Ne diyecekler, ok merak
ediyorum. Ondan sonra da konusalim tekrar.

BASKAN — Evet, Saym Baskanim, size ben s6z veriyorum.

SAYISTAY TEMSILCiSI — Simdi, Saym Bagkanim, Sayin Akar’in tespiti dogru. Bizim
raporumuzda da zaten 6neri olarak vardi bu. Su anda kamu hissesi 51,73 geldigimiz noktada.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ne kadar?

SAYISTAY TEMSILCISI - 51,73.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — 50,67 ama demek ki...

SAYISTAY TEMSILCISI - Yani 2,73 hisseyi satin almak suretiyle...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Hissenin tamami bunlara ait degil, ylizde 49,33’i...

SAYISTAY TEMSILCISI - Yani onun yiizde 49’unu almamiz lazim, sizin sey dogru olabilir. Yani
ben simdi burada yaptigim seye gore konusuyorum.

Simdi, tabir tam oturur mu, bilmiyorum. Yani biz denetim karar1 verirken sabit sermaye iizerinden
yani yiizde 49,33; bunu sabit sermaye gibi... Ama bu sonradan piyasadan alinan hisseler siirekli
degisken. Yani bugiin biz denetime karar verdik, basladik. Yarin halka arz ettiler, bu hisseyi ellerinden
¢ikardilar, bir ay sonra, on giin sonra. Gergi ii¢ yildir bu hisseler ellerinde, bir sey demiyorum ama.

Bu diisiinceden hareketle biz, tabii, idaremize de bu durumu bildirdik. Neticede bir is programi bize
gelir, denetime. Biz o i programina gore denetimimizi yapariz. Su anda grup olarak sdyleyebilecegim
sey bu kadar.

Arz ediyorum.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sunu soruyorum: Yani burada yorum gerektirecek bir sey yok. Su
andaki sermayesi su hisseler satin alindiktan sonra -siz 51,73 dediniz, ben 50,67 dedim- bu sirketin
statiisli geregi Sayistay denetimine tabi midir, degil midir?

SAYISTAY TEMSILCISI — Evet, bu durumda tabi.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tabidir.

Simdi, Sayin Baskan, buradan biz TBMM adina denetim yapiyoruz, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Baskanina bir yaziyla KIT Komisyonu olarak bunun tekrar denetime tabi tutulmasi konusunda bir
yazinin yazilmasi gerekiyor. Ve bu satin alindiktan sonra kamu denetimine girmistir ve o siirecin de
Sayistay tarafindan denetlenmesinin Sayistaya bildirilmesi gerekiyor. Yani kanunlar1 uygulayacaksak
bu sekilde isin geregini yerine getirmemiz gerekiyor diye diisiiniiyorum.
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Herhalde Genel Miidiir de bir sey sdylemek istiyor oradan.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Simdi, bu, alt komisyonda
da konu oldu Sayin Bagkanim, Sayn Vekilim. Yani simdi, Emlak Konut neticede borsaya tabi bir
kurulus ve bir taraftan da Sermaye Piyasasi hiikiimlerine tabi, ayni kanunla 2002°de Sermaye Piyasasi
hiikiimlerine tabi olmus. Ve orada yatirim araglarini belirtiyor sirketler i¢i sahislar i¢in. Simdi, iki
tane halka arz yapmisiz ve bu yaptigimiz halka arz cumhuriyet tarihinin bugiine kadar yapilmis en
bityiik {igiincii halka arz1 ve halka arz1 da biz 49’u TOKI’ye, 51°i halka agik sekilde yapmusiz. Ve
yatirimeimizti... Biz de Emlak Konut olarak yatirim yapiyoruz, arsaya yapiyoruz, gayrimenkul aliyoruz,
bir yatirim araci da borsadan hisse senedi almak. Bugiin aliyoruz, yarin satabiliriz. Simdi, Sayistaya
tabi olup olmamak noktasinda, burada kamu hissesi olarak degerlendirirseniz sizin dediginiz belki
¢ikabilir ama bu kamu hissesi olarak degerlendirilmemesi gereken bir sey, bu bir yatirim araci, menkul.
Bu menkulii alip satabiliyoruz efendim, buna da miisaade ediyor. Buray1 yapmamizdaki amag...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Anladim ben sizi, anladim.

Tersten okuyalim simdi. Bu kadar halk: arz1 yapmayip da yiizde 30’luk kesimini halka arz etmis
olsaydiniz kamu denetimi devam edecek miydi?

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM — Edecekti tabii.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Edecekti, degil mi? Yani bu farkli bir sey degil.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Bu bir arz degil ama
efendim. Yani onun etkisi...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bakin simdi arkadaslar, eger bu sirket yiizde 51’ini halka arz
etmeyip... Ki 2-3 postada yaptiniz, birinci halka arzda kamu denetimi devam etti, ikinci halka arzda
kamu denetimi devam etti ve hisseleriniz yiizde 50’nin altina diistii. Ondan sonra da otomatikman
kanun geregi ¢ikti. Simdi, bunlar yapilirken ve parca parca satilirken denetime tabii ama eger sizin
mantigimiza bakarsak, daha birinci halka arzdan itibaren bunun denetimden ¢ikmasi lazim. Simdi,
tekrar yerine koydugun zaman hisseleri denetime giremez, bu mantik dogru bir mantik degil, bir.

Ikincisi: Boyle biiyiik bir cirosu olan sirketin ve kamu arazileri iizerinden gelir temin edip bunlari
pazarlayan bir sirketin kamu denetiminden kagma gerekgesini de anlamis degilim, kagirilma gerekgesini
anlamis degilim. Bu, yabanci yatirimlar i¢inde bir giivencedir aslinda, baktigimiz zaman kamu
denetiminin olmasi. Denetimden ¢ikartilmasi degil, onlarin daha, refleks olarak “Bu sirket denetimden
¢ikt1, daha iyi igler yapacak, daha biiyiik kazanglar saglayacagiz, onu biz kontrol edecegiz.” diye bir
mantik yok. Kamu denetimde ve kamu denetiminde oldugu i¢in de daha giivenilir bir sirket oldugunu
diislinecektir bana gore yabanci yatirimeilar tersten okudugumuz zaman, sizin gibi okumadigimiz
zaman, boyle.

HURSIT YILDIRIM (istanbul) — SPK denetimi de olabilir ama.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ama simdi eger kanunlara uyacaksak kuralina uyacagiz. Birinci
ihalede cikartmamigsin, halka arz etmissin ciinkii yiizde 50’nin altina diismemissin. ikincisinde
diismemissin. Sonra diigmiissiin, tamam, ¢ikmis denetimden. Kanun onu emrediyor. Sonra da tekrar
takviye yapmugsin ve kamunun pay1 ylizde 50°nin lizerine ¢ikmis. Kanun diyor ki: Yiizde 50’nin {izerine
¢iktig1 andan itibaren... Bu halka arz edilir, edilmez; belki yarin ylizde 40’1n1 da halka arz edeceksin.
Siz kamunun payini orada yiizde 20’ye diisiirebilirsiniz, yiizde 10’a diistirebilirsiniz belki yarm. O
zaman yine ¢ikar. Ama simdi eger kanunlar uygulanacak ise, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinin yani
bizim aldigimiz kanunlarin uygulanmasi gerekiyorsa bu kurumun tekrar Sayistay denetimine... Yani ne
zaman? Kamu hisseleri 50’yi ge¢tigi andan itibarenki tiim faaliyetleri denetlenmeli Sayistay tarafindan.
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BASKAN — Saymn Akar, isterseniz Hazine Miistesarlig1 yetkilisine s6z verelim. Bir de onun fikrini
bir alalim bu konuda.

HAZINE MUSTESARLIGI TEMSILCISI — Sayistay Baskanliginin dedigine katiliyoruz.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Hangisine, neyine katiliyorsunuz yani? Kamu denetimine girmeli
mi diyorsunuz? Onu sdyledi en son Sayistay denetgisi.

HAZINE MUSTESARLIGI TEMSILCISI — Aslinda bu konuda iki tane gériis var efendim, birisi. ..

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Goriis degil, kanunlar1 okuyalim arkadaslar.

HAZINE MUSTESARLIGI TEMSILCISI — ...devletin dolayli sahipligi, bir de direkt olarak

sahipligi. Su anda devletin direkt sahipligi yok, sirketin hisselerinin sahipligi var. Yani o konuda iki
tane gorls var.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ben anlayamadim simdi. Devletin direkt sahipligi yok, sirketin
sahipligi var. Boyle bir...

BASKAN — Sayim Akar, Sayistaya bir daha bir donelim mi?

HAZINE MUSTESARLIGI TEMSILCISI — Borsa Istanbul Anonim Sirketinde falan da oldu
efendim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Evet, orada da var ayni problem.

HAZINE MUSTESARLIGI TEMSILCISI — Su anda devletin hissesi yiizde 74 ancak sirketin

hisseleri dolayl1 olarak oldugu i¢in kamu denetimi disinda birakiliyor, dyle bir goriis var. Hazinenin
hissesi yiizde 49 deniliyor, burada da TOKi’nin hissesi yiizde 49 yani o, hukukun. ..

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Simdi, sevgili kardesim, ¢ok basit bir soru soruyorum: 2015 yilt
bilangosu agiklandi, kar pay1 dagitacaksiniz degil mi? Neye gore dagitacaksiniz? Hazineye bu kar
paymu yiizde 49,33 {izerinden mi vereceksiniz, yoksa 50,67 iizerinden mi vereceksiniz?

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - 49 iizerinden verecegiz.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Niye?

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - 49 hissesi var efendim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Oradaki, aradaki farki nereye gidecek? Obiiriiniin de...

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM -. Bu yiizde 1’e de diisse
TOKTI’nin elinde. Dolayisiyla, burada, hisseyi alan Emlak Konut. Sirkette bir yonetim veya icraat
konusunda bir s6z sahibi olamaz.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Satan da Emlak Konut, denetleyenin seyini satan.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR - Simdi,
ama yani efendim, kurulus yapist var, tiiziigli var yani hem bu taraftan biz SPK’y1...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tiiziik var. Bak, tiiziik, kanunlarin arkasinda gelir, kurulus yapisi
falan degil, kanun tiiziigii ¢igner. Boyle bir sey olur mu ya?

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Efendim, bir de su var: Yani,
Emlak Konut hi¢bir sekilde denetimden veya baska bir yaptirnrmdan kagmak, izlemek, bir seyi saklamak
gibi bir kurulus degil, aksine seffaf, hala ayn1 yapiyla calisan bir kurulus. Ayn1 sekilde, SPK tarafindan
denetleniyor, uluslararasi bagimsiz denetim sirketleri tarafindan denetleniyor, Maliye Bakanliginca
denetleniyor yani...
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HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Sayin Genel Miidiir, hepimiz Tiirkiye Cumhuriyeti Parlamentosunun,
TBMM’nin ¢ikardig: kanunlara tabiyiz. Birileri ¢igneyebilir, birileri bunlar1 yok sayabilir, birileri fiill
durum yaratabilir ama size bunu yaratma yetkisi vermez. Kanun ne diyor? “Devletin hissesi yiizde 50
ve lizerine gectigi anda Sayistay denetimine tabidir.” Bu kadar net sdyliiyor. Satarken devlet hissesini
satiyorsun da alirken bu niye devlet hissesi oluyor, onu anlayamadim.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Haydar Bey, yorumu seklen...

BASKAN — Saym Akar...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Arkadaslar, niye bunu boyle savundugunuzu anlamig degilim
kurumun lehine. Bu kurum Sayistay denetimine. ..

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Haydar Bey...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu, kurumu daha giivenilir kilar, bizim sdyledigimiz sey.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Haydar Bey, bakin, siz 6zel sektérden gelen birisiniz, gayet de
iyi sey yaparsiniz. Burada sdyle bir konu var, ben bunda alt komisyonda da vardim: Simdi, bakin,
burasi bir tiizel kisilik, bir sirket. Bir sirket, elindeki mal varligini, nakdini, parasini arsa olarak da
degerlendirebilir, borsada islem goren herhangi bir firmada, mesela 6rnek TUPRAS hissesi de alabilir.
Yani, burada, hissedar olan TOKi’nin hissesi artmiyor. Firmanimn elinde olan nakdi paray: arsada
degerlendirebiliyor, gayrimenkulde degerlendirebiliyor, Borsada herhangi bir islem...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) - TUPRAS 1 hisse senedini alabilir, baska bir sirketin hisse senedini
alabilir, burada pay degismez.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Bu, onun mal varliklarinda kalir. Bu, onun sermayesi anlaminda
degil. Bu, onun, o anda kasasinda bulunan varliklar1 anlaminda.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Soyle bakalim...

TAMER DAGLI (Adana) — Sermayede takip etmez. Nerede takip ediyorsunuz muhasebe olarak?

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR - Yatirim
varliklari...

TAMER DAGLI (Adana) — Yatirm varliklarinda takip ediyorsunuz, degil mi? Dolayisiyla,
sermayeye dahil direkt edemiyor ¢iinkii ¢ok farkli sey.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Simdi, bir 6zel sirketin hisse senetlerini almis olsaydilar, sizin
dediginize “okey” derdim.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Kendi sirketinin kendi hisselerini aliyor. Bunda ne mahzur var?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ya, o zaman sirkette hisse yapisit degisiyor arkadaslar. Yani,
TUPRAS’1n bugiin hissedarlar1 var. TUPRAS demeyelim de A sirketi diyelim, hissedarlar1 var. Hisse
paylasimlari var igerisinde ve bunun kar kazanci var. Neye gére? O hisse paylagimlarina gore dagitiyor.

TAMER DAGLI (Adana) — Haydar Bey, burada, artan TOKI’nin hissesi degil ki.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Kimin hissesi artiyor?
HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Biitiin hissedarlarin, sirketin iizerinde hissesi artiyor.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tamam. Ben de diyorum ki, TOKi’ye diisen kismin1 béliiyorum,
yiizde 49,33’ altyorum, yine de yiizde 50’nin iizerine ¢ikiyor. Bu kadar net soyliiyorum bu isi.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Ama bu, su tabirle, yani, bu yiizen bir hisse yani sey degil ki. Yani,

orada, bugiin i¢in olur, yarin 6biir giin bir talimat verirler, satig emri verir.
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HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tamam, yiizde 20°sini satarsiniz, diiser kanuna goére. Buna bir
itirazim yok. Yani yilizde 49’a diigmiis, kanuna gore diismiis, denetimimizden ¢ikmis. Kanun bunu
emrediyor.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Yani, bu, ortaklarin hissesini degistiren bir oran degil.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Bu farkli. Simdi, senin verdigin érnekle bu 6rnek ayni 6rnek degil
Halilcigim.

TAMER DAGLI (Adana) — Simdi, Haydar Bey, orada olaya su tarafindan da bakabiliriz: Simdi,
halka arz yapilmayan, ger¢cekten Emlak Konutun elindeki hisseyi borsadaki bir yatirimci gelip alabiliyor
mu? Alamaz. Yani, o, esas sermaye olan o. Fakat sirketin kanunen su hakki var: Borsada islem yapabilip
herhangi bir hisseyi alabilme hakki var. O da tercihini kendi hissesinden yana kullanmus.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Tek soru soruyorum size: Biraz evvel, 6gleden Onceki seansta
konustugumuz bir olay vardu, bir sirketin hisselerinin TOKI’nin yiizde 49’una sahip oldugu bir hisse.
3 kisi de hissedar1 vardi bunlarin, 6zel sahislar vard: veya sirketler vardi, onlar da yilizde 51’ine sahip
ve yonetimi de ellerinde bulunduruyorlardi. Simdi, o hissedarlardan birinin hissesini alirsa bu sirket,
ne oluyor? Otomatikman devletin pay1 yiizde 50’nin iizerine ¢iktyor, degil mi? Yani, sizde var sirketin
hisseleri. Ben sizden yiizde 5’ini aldim ve yiizde 50’nin {izerine ¢iktim devlet olarak. Bu bdyle degil
midir?

TAMER DAGLI (Adana) — O, sermaye nitelikli degil iste. Stkinti orada. Borsadan aliyor,
sermaye. ..

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ne fark eder, sizden almisim, Borsadan almisim ya? Hisse hissedir.

TAMER DAGLI (Adana) — Yasal fark var orada. Sermaye nitelikli bir satin alma yapmuyor.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yapmaym arkadaglar ya! Senden aldim, Borsadan aldim, ne fark
eder?

TAMER DAGLI (Adana) — Yalniz, burada, Sayistayin kanunen goriisiine ben katilmiyorum. Yani,
Sayistay orada kanunun bu maddelerini yani SPK mevzuatini, Hazinenin bu anlamda vermis oldugu
yetkileri incelemeden bir goriis belirtiyor. SPK orada zaten o hakki veriyordur ona.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — SPK mevzuatini kanun mu ¢igner, SPK mevzuati kanunu mu ¢igner?

TAMER DAGLI (Adana) — Hayir, kanun orada nettir, aciktir. Zaten dyle bir sey olsa onu
¢igneyemez.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Neye gore tespit edeceksiniz kamu hissesini? Almigsin hisseyi,
koymusgsun ¢uvalm i¢ine. Kamu hissesi bu yani yiizde 1,34’ sana diisliyor, kamunun hissesi bu.
Borsadan almigsin, Haydar Akar’dan almissin hisseyi, ne fark eder?

TAMER DAGLI (Adana) — Hisse degil, aldig1 bir yatirim arac.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Boyle sey olur mu ya?

BASKAN - Sayin Yildirim’a bir séz vereyim ben, onun bir s6z hakki var.

HURSIT YILDIRIM (istanbul) — Simdi, tabii, burada, hissenin bir defa, tesciline bakmamiz lazim
bence. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, bu hisse, ihdas hissesi var, baslangicta TOKI’nin bir hissesi
var, yiizde 49. Burada bizim sekil hukukunu uygulamamiz lazim. Baktigimiz anda, tabii, disaridaki
hisselere, sirket igerisinde gelmis gibi gdziikiiyor. Ama TOKI’nin hissesi ka¢? Yiizde 49. TOKI Emlak
Konutun da ortaklarindan bir tanesi diger ortaklar gibi. Burada disaridaki bir nominal degeri veya
bir menkul degeri veya bir gayrimenkul degeri sirket kendisi aliyor TOKI almiyor. Yani bu hisseyi
disaridaki alinan, vatandastaki, o halka arz edilen hisseyi TOKI almis olsa tescilinde, defterinde, sicil
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TOKI islemesi lazim. TOKI islemedigi icin TOKI’nin hissesi sabit kalmis oluyor ama sirket kendi
hissesini bir menkul gibi gérdiigiinden dolay1 onu bir menkul olarak aliyor, menkul olarak satabilir,
menkul olarak degerlendirebilir. Dolayisiyla tescili istese de seklen katamayacagi bir hisse gibi
goziikiiyor. Ben dyle degerlendiriyorum.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Oradan yola ¢ikarsak,
efendim, o zaman bizim elimizdeki arazinin de yiizde 49’u TOKi’nin. Dolayisiyla o zaman o da
devletin mali. Yani bunlar dyle...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — TOKi’ye o sattigin arazide yiizde 49’unu veriyorsun zaten, kir
hanesine yaziyorsun.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Ben bir sirketim, kar
edersem veriyorum.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Senin faaliyet alanin bu, sirketin faaliyet alan1 senin sirketinin hisse
senetleri degil ki. Arazi almak, konut yapip satmak, bu.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM — Efendim, aslinda, konu hani
kanunen de dyle ama...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Ben ikna olmadim bu iste, olmam da. Yani bakisiniz ¢ok ters.

BASKAN - Sayin Akar, simdi, ben... Sayistayin bir kurumsal goriisli vardir mutlaka bu konuyla
ilgili. Ben son kez bir ona bir s6z vereyim, bir onun bir fikrini alalim ingallah.

Buyurun Saym Baskanim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Pardon, bir soru sorayim.

Bu hisseleri siz bir karar almaksizin satabilir misiniz? Hi¢ suradan buradan...

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Satarim, hemen simdi
satarim.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — O zaman satin. Niye satmiyorsunuz?

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Efendim, bizim... Bakin,
ilk konusmamda sdyledim. Biz halkimizi, insanlar1 korumak i¢in aldik bunu. Yani bir gayrimenkul...
Bizim halka arzimizin nedenini anlattim. Biz halka a¢ilmadan Borsaya kote gayrimenkul yatirim
ortaklar1 yiizde 50 iskontoyla islem gériiyordu, Emlak Konut girdikten sonra bu iskonto oranlari yiizde
30’a diistii. Su an bizim degerimiz tiim gayrimenkul yatirim ortaklarini toplayin, onlarla ayni. Niye
aldik biz bunlar1? Mevcut yatarimcimizi korumak icin, bizden sonra halka arza agilacak GYO’larin
oniinii agabilmek i¢in, iskonto oranlarini yukar ¢ikarabilmek igin, hissenin degerini korumak igin.
Yoksa biz bunu satabiliriz. Efendim, hemen yarin, hemen simdi satariz. Yani sonugta Borsada islem
goren bir sey. Yani bu, devlete tabi olup olmamak, bir saat 6nce bdyle, bir saat sonra boyle; boyle
olabilir mi? Ana hissedar, evet, hisse alsa dediginizde tamamen haklisiniz.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yatirim yapmak icin bagka sirketlerin hisselerini alabilirsiniz,
satabilirsiniz; bunu bir yatirim aract olarak degerlendirebiliriz.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Bir farki yok efendim, SPK
mevzuati da dyle.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Kendi hisseni aldigin zaman sirketteki hissedar orani degisiyor.

Boyle sey olabilir mi ya? Ben anlayamadim. Kendi hissemi satin aliyorum, oran degismiyor.
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TAMER DAGLI (Adana) — Hayir iste, sermaye nitelikli degil ya Haydar Bey, sermaye nitelikli
olmayinca mevzuat olarak degismiyor.

BASKAN — Ben Sayistaya soz veriyorum.

SAYISTAY TEMSILCISI — Sayin Baskanim, ben ilk basta konusurken... Bu, yiizde 49,33 sabit
sermaye, bu yiizde 50 olsaydi mutlaka denetlememiz lazim. Ben “Bunu denetlememiz lazim.” derken
seysiz konusmuyorum yani bir incelemeden degil.

14/1/2016 tarihinde 6085 sayili Kanun’da Meclis tarafindan bir degisiklik yapildi Anayasa
Mahkemesinin iptal karar iizerine. Orada soyle bir diizenleme yapildi: Devlet katkis1 yiizde 50°nin
altinda olan sirketler miinhasiran bagimsiz denetim raporlari iizerinden Sayistay tarafindan denetlenir.
Yani, kamunun pay1 ylizde 1 olsa dahi bagimsiz denetim sirketleri raporlar1 izerinden Sayistay denetime
yetkili burada. Simdi, buras1 Sayistay denetimine tabi degil ama SPK tarafindan denetleniyor borsada
islem gordiigi icin. Dolayisiyla, biz istedigimiz her zaman -bagimsiz denetime tabi bir kurulus burasi-
bagimsiz denetim raporlar1 tizerinden buray1 denetleriz.

BASKAN — Sorun yok o zaman yani.

SAYISTAY TEMSILCISI — Ancak bizim, kurum tarafindan bir is progranm yapilip denetime bir
gorev verilmesi lazim. Yiizde 1 bile olsa denetleriz ¢iinkii yasal diizenleme &yle.

HURSIT YILDIRIM (istanbul) — TOKI hissedar: olarak.

SAYISTAY TEMSILCISI — Evet.

BASKAN — Sayin Akar, anlagildi herhalde, degil mi?

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Denetlediniz mi 2013 ’ten itibaren? Denetlemediniz.

SAYISTAY TEMSILCISI — Hayir, denetlemedik.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — 2016°da ¢ikar.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — 2016’da ¢iksa da o tarihten itibaren de denetlenmesi lazim.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Ocak aymda gikardik biliyorsunuz. Ocak aymnda bagimsiz
denetim...

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Evet, tamam, ¢ikti da...

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Yani, bundan sonra Sayistay karar verip de “Yiizde 1 bile denetim
olsa bagimsiz denetim raporlari bana gelsin.” dedigi an Sayistay yine denetimi yapar.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Kendi hisselerini almasi ve bulundurmasi bir yatirim araci degildir,
arkadaslar, bir kez daha soylilyorum. Nerede kote olursaniz olun, Borsada, surada, burada, eger hisse
yapist degisiyorsa -siz degismedigini iddia ediyorsunuz, “Yatirimda degerlendiriyoruz.” diyorsunuz
muhasebe acisindan. Bu dogru bir yontem degil, bu tamamen aldatma bir yontemdir, baska bir sey
degildir- hissedarlarin seyi degisir, temsil hakk: bile degisir, her sey degisir.

Yonetim kurullarinda nasil temsil ediliyorlar? Sirketlerin borsadaki hisse senetlerinin oranlarina
gore temsil edilmiyorlar m1?

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Hayir, A grubuna gére.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM — A grubundaki tamamen. ..

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Size séylemiyorum, normalde Borsada...
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EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Bizdeki yapiy1 anlattim
efendim. Bizdeki yapida, yiizde 50’si bir adamda da olsa yonetimde yonetim kurulu imtiyazina sahip
degil. A grubu hisseleri biz halka agmadik.

BASKAN — Evet, degerli arkadaslar, kurumun 2013 kisa dénemine ait raporun sonug béliimlerini
okutup genel goriislerinize sunacagim.

Sonug:

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’nin 28/4/2014 tarihinde kendi Genel Kurulunda
kabul edilen 2013 y1l1 bilangosu 1 milyar 230 milyon 195 bin 821,49 Tiirk liras1 donem kartyla kapanan
gelir tablosu genel goriismeye sunulur.

BASKAN - Evet, genel goriislerinize sunulmustur.

Boylece Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakliginin 2013 yili kisa donemine ait bilango ve
netice hesaplarinin gériigmeleri sona ermistir.

Ben son s6zii Genel Miidiiriimiize, Bagkanimiza veriyorum.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Baskanim, ondan énce ben konusabilir miyim.

BASKAN — Buyurun.

HALIS DALKILIC (istanbul) — Evet, Emlak Konutun Genel Miidiirii Murat Kurum ve
arkadaglarina ben de hos geldiniz diyorum.

Istanbul’da, hakikaten énemli projelere imza attigimzi Istanbul Milletvekili olarak gdriiyorum.
Emlak Konutun da artik bir marka degeri oldugunu goriiyoruz.

Tabii, Haydar agabey, herhalde, kamuya satilmasini, Borsaya girmesini elestirdi.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Yok, 6yle bir sey yok, 6nemli bir olaydir yani.
HALIS DALKILIC (Istanbul) — Peki, hayirh olsun, tesekkiir ederim.

BASKAN — Ben tesekkiir ediyorum.

Buyurun Sayin Genel Miidiiriim, son sozii size veriyorum.

EMLAK KONUT GYO AS GENEL MUDURU MURAT KURUM - Sayin Baskamim, saygideger
vekillerim; Emlak Konut olarak biz 2002 yilindan itibaren 127 bin bagimsiz bolim iirettik, sirketin
yaptig1 isin kapasitesini, demin de ifade ettim, yaklasik 64 milyara ¢ikardik. Aktif bityiikligii 30 milyar,
net aktif bilyiikliigi 19 milyarlik bir sirket oldu ve 2002 yilinda yiizde 99’ken anlayisi, davranis, tiiziigd,
yonetmeligi neyse ayni yonetmelik ¢ercevesinde is yapmaktayiz. Bir taraftan, ilkemizi uluslararasi ve
ulusal alanda temsil etmeye calistyoruz. Yatirimcilarimizin yiizde 80’1, yasanan tiim krizlere ragmen
yiizde 80’1 hala yabanci yatirnmeidir. Tiirkiye’de deger verdikleri en 6nemli hisseler arasinda yer
almaktadir. Biz bu anlayisimizi ingallah daha ileri alanlara tasiyip iilkemizi daha iist basamaklarda
temsil etmek i¢in var giiclimiizle ¢caligacagiz ve bu anlayisimizdan higbir sekilde 6diin vermeyecegiz.

Cok tesekkiir ederiz, saygilarimizi arz ederiz.
(Oturum Bagkanligina Baskan Ugur Aydemir gecti)
BASKAN - Evet, tesekkiir ediyoruz, sag olun.
Degerli arkadaslar, hayirli olsun.

3.- Vakaf Insaat Restorasyon ve Ticaret AS’nin 2013 ve 2014 yilarina ait bilanco ve netice
hesaplarinin goriismeleri
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BASKAN — Degerli arkadaslar, caligmalarimiza Vakif Insaat Restorasyon Ticaret Anonim
Sirketinin 2013 ve 2014 yillarina ait bilango ve netice hesaplarinin gériismeleriyle devam ediyoruz.

Oncesinde, Saymn Genel Miidiirden baglamak {izere, toplantimiza katilan kurum yetkilileriyle diger
kurulug temsilcilerinin Komisyonumuza kendilerini tanitmalarimi rica ediyorum.

Saym Genel Miidiiriim, buyurun.
(Biirokratlar kendilerini tanittr)

BASKAN - Evet, degerli arkadaglar, simdi kisa bir sunum almak iizere Sayin Genel Miidiire s6z
veriyorum.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR - Degerli
Baskan, Sayistay Baskanhgmin degerli iiyeleri, saym milletvekilleri; Vakif Insaat Restorasyon Ticaret
Anonim Sirketi Tiirkiye Cumhuriyeti Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ve Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin
bir istirakidir. 1977 yilinda kurulan sirketimiz o giinden bugiine kadar birgok tarihi eserin restorasyonu,
onarimi ve 6zellik arz eden islerin restorasyonunda basarilara imza atmustir. 2000 yilina kadar olan bu
stirecten sonra 2000 yilinda iilkemizin yasadigi problemlerden dolayi bir siire baz1 sikintilar yagamis
olsa da 2005 yilinda Toplu Konut idaresi Bagkanhigmin hisse devriyle beraber yeni bir is birligine
gidilmistir. 2011 yilinda da yiizde 3’liik hisse devriyle beraber Toplu Konut Idaresi Bagkanligimin
hissesi yiizde 53 kiisura gelmistir. Yiizde 80 kamu sirketi olan istirak, yeni donemde de Trabzon Tiirk
Egitim Vakfi binasi, Elaz1§ Vali Konagi, Yildirim Beyazit Cami, Uskiidar Belediyesine ait, Fatih
Sultan Mehmet’in yargilandigi bina gibi bir¢ok restorasyon isi yapmakla birlikte, Sayistay raporunda
belirtildigi gibi, is hacminin artirilmasi konusunda Kamu Ihale Kanunu’ndan gelen bazi sikintilardan
dolay1 zorluklar yagsamaktadir. Bu, her dénemde asag1 yukar1 giindeme gelmektedir. 2003-2013 yillart
arasinda Kamu fhale Kanunu’ndaki istisna maddesinde belirtilen husus, yapim islerindeki ayricalik,
istisna sona ermistir. Gergi oradaki istisnada da yapim islerinde gercek degeriyle bagdasmayan bir limit
mevcuttu yani 7 milyona kadar olan yapim isleri belirtilmisti bu istisnanin bitiminden itibaren. Hatta
ondan evvel de bizim taleplerimiz oldu -bunu Meclis glindemine getirip- yonetmelik diizenlenirken,
bu limitlerin de buna goére, kapsamli bir sekilde, yapim iglerinin gergek degeriyle bagdasir sekilde
diizenlenmesi hususunda. Bu konudaki sikintilar asildigi zaman Sayistay Raporu’nda belirtilen is
hacminin artirilmasi konusu da biiytik bir ihtimalle ¢dzlime kavusacaktir.

Sirketimiz daha evvelki yillarda -sadece hatirlatma bakimindan sunlari belirtmek isterim-
Kazakistan Hoca Ahmet Yesevi Kiilliyesi, Edirne Yildiim Beyazit Camisi, Ug Serefeli Cami,
Istanbul’daki Ortakdy Camisi, buna benzer Erzincan Mamahatun Camisi gibi Tiirkiye’nin birgok
vilayetindeki eserlerinde restorasyon isleri yaptigi gibi, bizim yanimizda yetismis olan mimarlar da
ve taseronlar da, alt yiikleniciler de bugiin Tiirkiye ¢apinda, Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin su anda
restorasyonunu gergeklestirdigi biitlin islerde gérev almaktadirlar. Buradaki bu egitim fonksiyonun da
devam edebilmesi i¢in bizim bu konudaki ¢calismalarimizin devam etmesi uygundur diye diisiiniiyorum.

Biz, sirket olarak, restorasyon uygulamalarindaki standardin yiikseltilmesinde Vakif Insaat
Restorasyon ve Ticaret Anonim Sirketi iizerine diisen goérevin bilincinde olarak sirketimizin biitiin
faaliyetlerinde devlet ciddiyeti ve 6zel sektdr dinamizmiyle ¢aligmalarimizi artirarak devam ettirmek
diislincesindeyiz.

Tesekkiir ediyorum.

BASKAN — Ben Tesekkiir ediyorum Sayin Genel Miidiiriim.

2013 yil1 goriismelerine bagliyoruz.

2013 yilina ait bir 6neri bulunmaktadir, dneriyi okutuyorum:
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Oneri 1:

KIT Alt Komisyonu tarafindan incelenerek degerlendirilen ancak KiT Alt Komisyonu Raporuna
alinmayan Sayistay raporunda mevcut diger 6neri ve tavsiyelerin de yerine getirilmesi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Cevap
1: KIT Alt Komisyonu Raporuna alinmayan 2013 yili Sayistay Raporunda mevcut diger oneri ve
tavsiyeler yerine getirilmektedir.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Onerinin izlenmesini oylarimza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler... Kabul
edilmigtir.

2014 y1il1 goriismelerine bagliyoruz.

2014 yilina ait iki 6neri bulunmaktadir, birinci 6neriyi okutuyorum, buyurun:

Oneri 1:

Sirketin, yeni i alma konusunda yasadigi sikintilar ve 4964 sayili Kanun’la getirilen yapim
islerinde alt ytiklenici kullanilmas1 hususundaki istisnanin 15/08/2013 tarihinde sona erdigi de dikkate
almarak, faaliyetlerini siirdiirebilmesi agisindan ¢alismalar yapilarak gelecegi ile ilgili girisimlerde
bulunulmasi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Cevap
1: Kamu Iktisadi Tesebbiisleri Alt Komisyon Raporundaki 6neri dogrultusunda sirketimizin is
hacminin artirilmasina yénelik olarak Kamu Thale Mevzuati ve Toplu Konut Kanunu’nda yapilabilecek
degisikliklere iliskin gerekli calisma Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 nezdinde yiiriitiilmekte ve ilgili
siire¢ tarafimizdan yakindan takip edilmekte olup yine Toplu Konut Idaresi Baskanligina ait Istanbul ili
Atagsehir ilgesi simirlari icerisinde yer alan Gecekondu Onleme Bélgesi sinirlari igerisinde bulunan bazi
alanlarla ilgili proje gelistirme caligmalarimiz tarafimizdan yiiriitiilmektedir.

Ozellik arz eden islerle ilgili olarak Kamu Ihale Mevzuatinda kamu sirketleri lehine yapilacak
degisiklikler is hacminin artirilmasinda belirleyici olacaktir.

BASKAN — Tesekkiir ediyorum.
Zaten bu 6neriyi TOKI’de de goriismiistiik.

Onerinin giindemden ¢ikarilmasini oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler. ..
Kabul edilmistir.

2 no.lu dneriyi okutuyorum:

Oneri 2:

KIT Alt Komisyonu tarafindan incelenerek degerlendirilen ancak KiT Alt Komisyonu Raporuna
alinmayan Sayistay Raporunda mevcut diger Oneri ve tavsiyelerin de yerine getirilmesi.

BASKAN — Cevap i¢in buyurun.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Cevap
2: KIT Alt Komisyonu Raporuna almmayan 2014 yili Sayistay Raporunda mevcut diger oneri ve
tavsiyeler yerine getirilmektedir.
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BASKAN — Onerinin izlenmesini oylarimiza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul etmeyenler...
Kabul edilmistir.

Simdi, s6z talep eden arkadaslara s6z verecegim.
Saym Akar, buyurun.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — 17 g¢alisan1 olan, 7 yonetim kurulu iiyesi olan bir sirketten
bahsediyoruz. Once 4’miis yénetim kurulu iiyesi, begenmemisler 5 yapmuslar, sonra denetim kurulu
kaldirilmis 7°ye ¢ikmis. Personel masraflarina baktiginizda, 6nce 2013’e bakiyorum: Toplam harcamanin
dortte 1’1 yonetim kurulu iiyelerine ddenmis yani 1.540 liralik bir harcama var, bu harcamanin 302
bin lirast yonetim kurulu iiyelerine gitmis. Yine, sey de diismiis, basarili. Yonetim kurulu iiyelerinin
maaglar1 mi1 diistii acaba, 270 bine diismiis? 2014’te diismiis.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR - Bir ara
denetim vardi, yonetim kurulu iiye sayist sabit kaldi. Denetim kurulu sonlandirilinca orada bir azalma
oldu.

BASKAN - Siz notunuzu alin cevap i¢in, ¢linkii kayitlara girmiyor konustugunuz Saymn Genel
Miidiirtim.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Cok uzun konugmuyor zaten de.

Bana gore bu kurum artik islevini tamamlamig, Vakiflar Genel Miidiirliigii bu kurumun yaptig1
isi de yapiyor. Bana gore, ortadan kaldirilmasi gereken bir kurum héline doniismiis. Egitim isi falan...
Artik yetismigse kadrolar, oralarda yetismeye, alttan ¢irak, kalfa gelmeye devam eder. Bence gereksiz
bir kurum, bir an evvel de devletin {izerinden bu yiikii almak lazim bu kurumla ilgili diye diisiiniiyorum.

Sag olun.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Sayin Tiimer buyurun.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Tesekkiir ederim.

Ben bu ihaleleri nasil aliyorsunuz, o konuyu merak ettim. Is vereniniz kamu, restorasyon islerini
kamu yaptiriyor ¢iinkii.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — 2000
yilindan evvel 2886 sayili I3 Kanunu'na tabiydi. Bundan sonraki yillarda, Kamu fhale Kanunu
mevzuati ¢ergevesinde normal ihaleye giriyoruz, teklif veriyoruz. Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu’na
tabi, anonim sirket hiiviyetinde fakat kamu sirketi oldugu icin de Kamu Ihale Mevzuatina tabi. Isi
aldiktan sonraki yapim siirecindeki sikintilarimizdan biraz evvel bahsettim. Yapim siirecindeki daha
evvelden mevcut olan istisna kapsaminda bunlari parca parga yaptirabiliyorduk, kendi biinyemizde de
yaptirtyorduk. Saym Vekilimin biraz evvel séyledigi gibi, o zamanlar 120-130 kisi de bordroda ¢alisan
personelimiz vardi, isleri bilfiil kendimiz de yapabiliyorduk yani aliyorduk, normal miiteahhit gibi,
bunlar tek tek takip edip yapabiliyorduk. Su anda bu konudaki mevzuat eksikliginden dolay1 taahhiit
altinda is yapma konusunda sikintimiz var efendim.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Yani ihaleye giriyorsunuz, kalirsa, en diisiik teklifi
verebiliyorsaniz...

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Tabii,
aliriz.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Yani &zel bir sirket gibi, herhangi bir miiteahhit firmas
gibi. Anladim, yani bir ayricaliginiz, bir 6zelliginiz yok.
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VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Su anda
yok, evet.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Davetiye konusunda... Kamudan, vakiflardan ya da
Kiiltir Bakanligindan, belediyeden davetiye...

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Orada da
acik ihale oldugu i¢in fark etmiyor. Davetiye olsa bile agik ihale olacak sonugta. Yani davetiye olan
insanlar da sonugta kapali zarf usulii teklif veriyorlar, herhangi bir ayricalik yok yine.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum.

Gorligmeler sona ermistir.

HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Kapatmadan Halil Bey’in bu konuda bir diisiincesini almak
istiyorum bu kurum hakkinda.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Efendim, bir de bu taseron dediginiz alt yiikleniciler. ..
Oziir dilerim. Bunlar1 neye gére segiyorsunuz, onlari nasil belirliyorsunuz?

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR - Kiiltiir
Bakanliginda kayitli liste var efendim, restorasyon konusunda is bitirme belgesi olan insanlardan davet
usulil ¢agiriyoruz.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Ha, gene siz davet ediyorsunuz.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Biz davet
ediyoruz bizim yapacagimiz islerde ama bizim ihaleye girdigimiz iglerde de kurumun kendi mevzuatina
gore; Kiiltlir Bakanligi mevzuatina gore ihaleye ¢ikmissa Kiiltiir Bakanligi Mevzuatina gore davet
usulil yapiyor, Vakiflar Genel Miidiirliigii yapiyorsa Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin kendi mevzuati var,
ona gore yap1yor.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Yani o firmalar da sonugta bu isi yapan firmalar. Once
onlarla ihaleye giriyorsunuz, sonra onlara davetiye gonderip onlara “Gelin bize teklif verin.” mi
diyorsunuz?

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS YONETIM KURULU BASKANI OMER BULUT —
Bagkanim ben bir ilave yapabilir miyim?

BASKAN — Buyurun.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS YONETIM KURULU BASKANI OMER BULUT
— Simdi, Saym Milletvekilim, zaten izah etmeye c¢alistig1 husus o. S$imdi, normal, 4734 sayil1 Kamu
Ihale Kanunu’na gére bir is altyor. Daha 6nce 2013 yilina kadar... Mesela bu isin toplam bedeli diyelim
ki... Zaten 7 milyon liraya kadar istisna vardi, o isi aliyordu, bu restorasyon ozellikli bir is oldugu
icin restorasyonu belirleyecegi firmalara yaptirtyordu ama 2013’ten sonra istisna kalktigindan dolay,
kamu sirketi oldugundan dolay1 kendisi alt tagerona bile is verirken ihale etmek zorunda. Onun igin, bu
tarihten sonra faaliyetlerimizi biz otomatikman azalttik zaten kanundaki bu seyden dolay1. Diger tiirlii
zaten diger 6zel sirketlerden -anlattig1 gibi- hi¢bir ayricaligimiz yok.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Onlarla zaten esitsiniz kamu dniinde ama déniip sonra,
beraber esit oldugunuz firmalardan tageronluk, alt yiiklenicilik istiyorsunuz. O, biraz celiskili geldi.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS YONETIM KURULU BASKANI OMER BULUT
— Iste simdi istemiyoruz zaten, onu isteyemiyoruz ¢iinkii sdyle, biz de onu 4734’e gore ihale etmek
zorunday1z zaten sey olarak.
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VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Baskanim,
orada bir niiansi belirtmek de fayda var: Hangi firma alirsa alsin igin 6zelinden dolay1 ahsap isini
birisine yaptirmak zorunda, tas is¢iligini birisine yaptirmak zorunda. Yani bunlari alan firmanin hepsini
yapmasi diye bir sey zaten sdz konusu degil. Zaten sikinti da buradan kaynaklaniyor. Bunlar alt
yiikleniciye yaptirmak zorundasiniz fakat kamu ihale mevzuatinda bu sikintidan dolay1 bdyle bir engel
var. Bir de ayriyeten, ihaleye ¢ikan kurum bir de not diisiiyor, diyor ki: “Alt yiikleniciye veremezsiniz.”

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Alt yiikleniciye verirken simdiye kadar, o listelerden
neye gore segiyorsunuz peki? Bakanligin listeleri var, orada yiizlerce isim var mesela, neye gore
seciyorsunuz? Yani kag firma...

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR - Tabii,
yukaridan asagi...

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Yani her firmaya esit bir sekilde “Gelin, bize teklif
verin.” diyor musunuz yoksa kendi bildiginiz firmalar var, onlarla mu siirekli calisiyorsunuz?

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Yok, hayir.
Orada hatir1 sayilir bir liste var, igin 6zelligine gore...

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Yani orada 500’e yakin firma var.

VAKIF INSAAT RESTORASYON TiC. AS GENEL MUDURU AHMET KAYNAR — Evet. Belli
bir miktarda davet edeceksiniz. Size daha evvelden referans olarak gelip de “Ben sizinle is yapmak
istiyorum.” diye miiracaat etmis olan firmalar olabilir. Sizin daha evvelden ¢aligtiginiz firmalar olabilir,
yani bizim sirketimize ig yapip bitirmis olan firmalar var, kirk yillik bir sirket, yani referansi olan
firmalar var, dncelikli olarak ¢agirtyorsunuz.

ZULFIKAR INONU TUMER (Adana) — Anladim.
BASKAN - Tesekkiir ediyoruz.
Halil Bey, buyurun.

HALIL ELDEMIR (Bilecik) — Simdi, 2013’e kadar olan, kurumun, istisnai bir Bakanlar Kurulu
karariyla almis oldugu bir hak vardi, yani hak veya yetki diyelim, yetki vermisti. 2013 yilinda bittikten
sonra kurum bdyle atil pozisyonda goriiniiyor ama bana gore kurumun ugrastigi spesifik islerden dolay1
bu yetkinin kuruma tekrar verilmesi dogru olabilir. Verilmedigi zaman da bu firma -Haydar Bey’in
sOyledigi gibi- atil bir sekilde de devam eder.

Simdi, anladigim kadartyla, bir &nceki oturumda da TOKI’yle konusurken de, TOKI de “Tekrar
biz buray1 canlandirmak istiyoruz.”... Biz, sonugta bir medeniyet insa etmis bir devletiz. Anadolu
topraklarinda ¢ok ciddi bir kiiltir varligimiz var. Bunlarin onarimi, restorasyonu bizim klasik
anlamda anladigimz Kamu Thale Kanunu’na gore cok rahat yapilabilir seyler degil, sonra restorasyon
restorasyona muhta¢ héle geliyor, hani goriiyoruz bunu. Yani burada, insallah, 6nlimiizdeki giinlerde
kurumun, tekrar kendisine bir istisna taninip bu spesifik konularda giizel bir sekilde ¢aligma yiiriitmesi
daha dogru olur, benim sahsi kanaatim de bu noktada ama bdyle durursa kapatmakta da hicbir beis
yok. Bence kapatmaktan ziyade bu birikimden istifa edip tekrar eski héline getirmek dogru olur diye
diisliniiyorum Sayin Akar.

BASKAN - Tesekkiir ediyorum Sayin Eldemir.
HAYDAR AKAR (Kocaeli) — Evet, o gorev de size diisiiyor, bana degil.
BASKAN — Goériismeler sona ermistir.

Degerli arkadaslar, sorular var, sorular1 aldiniz.
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Komisyon iiyelerimizin bagka sz talebi olmadigina gore sonug boliimiine gegiyoruz.

Simdi kurumun 2013 ve 2014 yillarma ait raporlarinin sonug bdliimlerini okutup genel goriislerinize
sunacagim.

Sonug boliimiini okutalim.
Buyurun.
Sonug:

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret AS’nin 19/03/2014 tarihinde kendi Genel Kurulunda kabul
edilen 2013 yili bilangosu ve 204.827,39 Tiirk lirasi donem kériyla kapanan gelir tablosu genel
gOriismeye sunulur.

BASKAN - 2014’1 de okuyalim:
Sonug:

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret AS’nin 31/03/2015 tarihinde kendi Genel Kurulunda kabul
edilen 2014 yili bilangosu ve 1.342.777,57 Tiirk liras1 dénem kartyla kapanan gelir tablosu genel
goriigmeye sunulur.

BASKAN — Degerli arkadaslar, genel goriislerinize sunulmustur.

Vakif Insaat Restorasyon Ticaret Anonim Sirketinin 2013 ve 2014 yillar1 bilango ve netice
hesaplarmin goriismeleri sona ermistir.

Hayirl olsun.

Ziraat Bankasi ve bagli ortakliklarinim 2013 ve 2014 yili bilango ve netice hesaplarini goriismek
icin 17/11/2016 Persembe giinii saat 11.00’de toplanmak iizere birlesimi kapatiyorum.

Kapanma Saati: 15.46
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