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BASKAN — Cok kiymetli milletvekillerim, Dilekge Komisyonumuzun ¢ok degerli iiyeleri,

yasamadaki arkadaslarimiz, yine Yatirimcilar Derneginden Komisyonumuza istirak eden krymetli
misafirler; dncelikle hepinizi baki muhabbetle selamliyorum.

Toplant1 yeter sayimiz vardir.

Komisyonumuz, devre miilk ve devre tatil sektdrlerinde yasanan magduriyet iddialarinin
aragtirilmasi ve alinmasi gereken dnlemlerin belirlenmesi amaciyla Anayasa’nin 74, i¢ Tiiziik {imiiziin
115 ve 120°nci maddeleri mucibince kurulmus bir komisyon. Bu, 3’iincii toplantimiz olacak. insallah
toplantimiz ayni1 zamanda jeolojik bir degerimiz olan... Bizim medeniyet hikdyemizde su -Anadolu’da
Oyle yaparlar- ikram edenin igene elini gogsiine gotiirerek verdigi, icenin ise ikram edene “Aziz ol.”
dedigi, aslinda kadim bir degerdir bizim agimizdan, milletimiz, medeniyetimiz agisindan. Tabii, ayn1
zamanda su, kiiresel anlamda da beyaz enerjidir. Biz sadece bu kadim hikdyemizde beyaz enerjiye
kiiresel bir silah olarak da bakmiyoruz, bir medeniyet kaynagi olarak bakiyoruz. Hamdolsun, iilkemiz
de bu jeotermal agisindan zengin bir iilke. Zannedersem Avrupa’da 1’inciyiz, diinyada da 7’nci
siradayiz. Buna iliskin bir¢ok kaynagimiz var. Tabii, demin toplantiy1 agmadan evvel kendi aramizda
da konustugumuz gibi, bu kaynaklar hem milletimiz agisindan onlarin hayrina, bereketine hem de ayn1
zamanda iilkemize bir gelir anlaminda da iyi yonetilmesi ve konusulmasi gereken hususlardan bir
tanesi.

Dilek¢e Komisyonumuza 6zellikle devre miilkle ilgili birgok sikayet ulasti. Tabii, bunun teknik
birkag¢ kismi var hukuki olarak. Bunu hisse satigt s6zlesmesi seklinde yapryorlar, miilkiyet hukukuna
istinaden, Kat Miilkiyeti Kanunu’na, miisterek miilkiyete istinaden satis yapanlar var. Yine, devre tatil
sozlesmesi seklinde, Tiketici Kanunu’na atifla birden fazla bakanligin bu mevzuata déhil oldugu,
birden fazla satis seklinin oldugu ama netice itibartyla piyasada “devre miilk” olarak bilinen, “kaplica
kiiltiiri” olarak bilinen sorunlar Komisyonumuza yansidi.

Bu, bizim 3’iincii toplantimiz. Bizim tabii sifahi olarak dinlediklerimiz oldu. lk dinledigimiz genel
midiirliik Ticaret Bakanliginin Tiiketicinin Korunmasi ve Piyasa Gozetimi Genel Miidiirligiiydii ki bu
aslinda isin direkt muhatab1 olanlardan bir tanesi. 2°nci olarak, ge¢mis haftalarda Kiiltiir ve Turizm
Bakanligindan -yine paydas Bakanhigimiz- Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiiriimiizii dinlemistik. O da
giizel bir sunumda bulunmustu. Onun haricinde yine biz yine bu isin paydaslarindan olan, bu konuya
iliskin miisteki olan, devre miilkle ilgili magduriyete ugramis, organize olmus yaklasik 5-6 kisiyi,
platformu dinlemistik dért bes saat. Tabii, onu resmi toplant1 seklinde yapmadik. Insallah bugiin 3 iincii
toplantimizda da Devremiilk ve Devre Tatil Yatirimcilart Pazarlamacilart Dernegimiz var.

Insallah toplantiy1 baslatiyoruz. Buradaki usul agisindan size s6z verece@iz sunum noktasinda,
kiymetli milletvekillerimizin katkilar1 olacak. Hem arkadaslar agisindan hem kaydi kalem olmasi
anlaminda kendinizi tanitirsaniz seviniriz.

Insallah iilkemizin hayria ve bereketine bir toplant1 olur diyorum, yogun giindem nedeniyle de

hemen sozii veriyorum.

Buyurun Sayin Mehmet Ali Dogan Bey.




DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Sayin Komisyon Baskanim, saymn
milletvekillerim, ¢ok degerli katilimeilar; ben de Devremiilk ile Devre Tatil Yatirimcilart Dernegi
Bagkani olarak hepinizi saygtyla selamliyorum.

Aslinda, iilkemizin lokomotifi olan turizm sektdriiniin itici giigleri vardir. Tiirkiye’deki turizmde
tirlin gesitliligi ve pazar cesitliligi icin devre miilk ve devre tatil sektorii son derece dnemlidir ¢iinkii
devre miilk, devre tatil isi bir turizm faaliyetidir. Zira, biraz sonra arkadaslarimla beraber yapacagimiz
sunumda devre miilk, devre tatilin ¢ikis noktasi... Zira, ikinci Diinya Savasi’nda Avrupa’daki turizm
krizini agmak i¢in devre miilk, devre tatil igi onlarin ekonomik alanina girmis. Amerika’da bugiin ¢ok
yaygm, Avrupa’da cok yaygm. Ornegin, diinyadaki en biiyiik oteller zinciri dedigimiz X markasinin
yillik cirosu 7,8 milyar dolar iken bunun yiizde 53’{inli devre miilk, devre tatilden saglar noktaya
gelmisler yani ¢ok 6nemli bir sektér diinyada. Biraz sonra sunumlarda arz edecegiz onu.

Tabii, tilkemizdeki mevzuat eksikliginden dolay: tiiketiciyi ilgilendiren boliimii var, yatirimery1
ilgilendiren boliimii var. Devletimiz, ilgili uygulayicilar ve ylice Meclis yapacagi yasal diizenlemelerle
bu sektorii mutlaka dizayn etmelidir, yapacagi konusunda da hi¢ stiphemiz yoktur. Bu sebeple biz dernek
yoneticileri olarak bu ¢at1 altinda bu sektdriimiiziin sorunlarimi paylasmaktan son derece mutluyuz.
Insallah bu sunumumuzdan sonra bu sektorii mutlaka ekonomimize kazandirmaliy1z giinkii {ilkemizin
yatirima ihtiyaci var, asa ise ihtiyaci var. Zatialinizin bahsettigi gibi, termal kaynaklar agisindan biiyiik
bir potansiyelimiz var. Termal devre miilk, devre tatilin disinda kiy1 otellerinde devre miilk, devre tatil
faaliyetleri var. Denizle beraber yine doga turizmiyle ilgili devre miilk, devre tatilleri var. Devre miilk,
devre tatilleri hem kiy1 otellerinde hem dag otellerinde hem kiiltiir gibi birgok alanda yaygin bir sekilde
devam etmektedir.

Sunumumuzda Oncelikle dernegimizin kisaca faaliyetleri... Bununla ilgili 2 c¢alistay yaptik,
devletimizin tiim organlarini harekete gegirdik ki ayni tiiketicinin sorunlari kadar yatirimcilarin
da sorunlari var. Daha sonra dernegimizin hukukculart mevzuatla ilgili bir sunum yapacaklar.
Sunum sonrasinda karsilikli soru-cevap boliimiinde de bize diisen bir soru olursa buraya gelmisken
memnuniyetle yanitlamak isterim.

Oncelikle sunu belirtmek istiyorum Sayin Baskanim: Dernegimizi bu g¢ati altinda toplantiya
cagirarak sektoriimiizii onemsediginiz i¢in ben yiice Meclise ve size ¢ok tesekkiir ediyorum, saygilar
sunuyorum.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Cok degerli Bagkanim, ¢ok
degerli milletvekilleri, hazirun; hepinizi saygiyla selamlryorum.

Bagkanimizin da bahsettigi iizere, ben birinci bolimdeki sunumda dernegimiz, dernegimizin
faaliyetleri, bugiine kadar ne yaptik, ne yapmay1 amagliyoruz, bunun disinda da devre miilk ve devre
tatil sektdriiniin dlinya ve Avrupa’daki, Tiirkiye’deki uygulamalar1 hakkinda kisaca bir bilgi verecegim.
Daha sonra dernegimizin hukukgu tiyeleriyle bugiine kadar yapilan mevzuatla ilgili yapmis oldugumuz
calismalar ve sektorde sikintili gormiis oldugumuz konularla alakali sizlere arz edecegiz.

Ben simdi kisaca sunumuma bagliyorum.

Dernegimizin dncelikle amaci nedir, dernegimiz neleri amagliyor, hangi faaliyetler konusunda
kuruldu?

Devre miilk ve devre tatil sektoriiniin desteklenmesi ve tesvik edilmesi ger¢ekten ¢ok 6nemli
bir husus ¢linkii Tiirkiye’deki birgok sektor, basta turizm olmak {izere, yatirimeilar desteklerden
faydalaniyorlar, tesviklerden faydalaniyorlar. Devre miilk, devre tatil sektdriindeki yatirimcilarin bu
desteklerden faydalanmasi.
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Yine, Tiirkiye’deki devre miilk, devre tatil sektorii hakkinda kamuoyunda olusmus olan alginin
olumlu hale getirilmesiyle alakali ¢alismalar yapilmas,

Yine, devre miilk, devre tatil hizmeti veren kuruluslarin, yatirimcilarin hizmet kalitesini ve
standartlar1 yukar1 gekmesi. Bu ¢ok 6nemli bir unsur ¢ilinkii sadece bir konut yapmak degil, devre miilk,
devre tatil yatirimi yapan yatirimcilari hizmet sektoriinde de iyi faaliyetler gostermesi,

Yine, bu isin satis ve pazarlamasini yapan ekiplerin, sektorde faaliyet gosteren satig ve pazarlama
ekiplerinin etik ve davranis kurallarmni kabulii. Yani bu Komisyon tarafindan dinlenen platformlardaki
magdur {iyelerin sikayetlerinin yani oradaki etik ve davranis kurullarinin olusturulmasi, irtibat ve is
birligi i¢erisinde bulunulmas,

Yine hakeza, sektordeki tiiketici haklarinin korunmasi, sektérdeki etik ve davranis kurallarinin
olusturulmasi amactyla 2009 yilinda kurulmus, on yildir aktif bir dernegimiz var.

Dernegimiz -su anda ekranda gormekte oldugunuz sertifika bu- Resert Development Organisation
dedigimiz Avrupa’daki devre miilk yatirimeilarmim olusturmus oldugu bir dernek, biz de Tiirkiye
Devremiilk ve Devre Tatil Dernegi olarak buna iiye olduk. Bu da sdyle: Bizim yapmis oldugumuz
iki calistayda -birazdan arz edecegim- Ticaret Bakanligimiz bu dernege iiye olunmasi ve bu dernek
kanaliyla yapilan diinyadaki ve Avrupa’daki uygulamalarin Tiirkiye’ye tasinmasi amaciyla dernegimize
bir gorev vermisti. Biz dernek olarak c¢alistik ve bu birlige {iye olduk.

Simdi, tabii -kisaca biraz 6nce Baskanimiz arz etti ama- 1960’11 yillarda Avrupa’da baslamig
bir sistemden bahsediyoruz. Bu sistem su an diinya ¢apinda oldukga biiyiik bir ekonomik giice ve bir
istihdam giiciine sahip. Tabii, bunun bdyle olmasimin da esas iki ana unsurundan bir tanesi de 6zellikle
devre miilk, devre tatil projelerinin degisime agik olmasi. Degisim yani siz bir devre miilk, devre tatil
projesine iiye olduktan sonra diinyanin bir¢ok yerinde 6zellikle RCI ve Interval International dedigimiz
iki tane bilylik degisim sistemiyle birlikte diinya iizerinde degisim hakkina sahibiz. Ama bizim i¢in en
onemli konu, baslangi¢ asamasinda konut ancak devaminda turizm yatirimi olan devre miilk, devre
tatil yatirrmlarmin 6zellikle mevzuatlar nezdinde de yasal diizenleme ¢ergevesinde de desteklenmesi.
Ciinkii bizim su anda turizmde 2023 hedeflerimiz var, daha sonrasindaki hedeflerimiz var. Bu hedeflere
ulasabilmek, 6zellikle nitelikli turist, daha fazla kisi basina gelir seviyesi yiiksek turizm amagladigimiz
icin, yurt i¢i turizmin cesitlendirilmesi amaciyla devre miilk, devre tatil yatirimlari son derece
onemli. Ciinkii devre miilk, devre tatil yatirimlarinda yurt i¢i mekanizmalart hareketlendirdigimizde
bu uluslararas: faktorlerden bagimsiz -yani birkag yil 6ncesinde Tiirkiye’de yasadigimiz olaylardan
otiirti mesela turizm bundan kotii bir sekilde etkilenmisti, o yil turizm gelirlerimiz oldukc¢a diismiistii-
bunlardan etkilenmeyen, yilin on iki ay1 boyunca yiizde 90’lar mertebesinde doluluklara sahip. Yani
ozellikle sizin de bahsetmis oldugunuz termal tesislerimizin oldugu bolgelerdeki devre miilk, devre
tatil projelerinde ¢ok yiiksek doluluk oranlar1 var. Bu yiliksek doluluk oranlari bize neleri getiriyor?
Yaninda stirekli istthdami getiriyor. Kiy1 turizminde yani giiney bolgelerimizde yapilan turizmde iki-li¢
aylik doluluklardan sonra yilin dokuz, on yakina yakin bosluklar var. Hatta giiney ve Ege Bolgemizdeki
bircok tesis dernegimizden de yardim talep ederek, bu siirekli istthdama ydnelik veya siirekli doluluga
yonelik olarak mevcut turizm tesislerinin devre miilke ve devre tatile doniisiimiiyle alakali, hatta ikincil
konutlarm... Yani iilkemizin bir¢ok bdlgesinde biliyorsunuz yazlik konutlar var ve bunlar yilin on ay1
bos duruyor. Bunlarin ekonomimize kazandirilmasi amaciyla devre miilk, devre tatil sektoriinii katma
degeri yiiksek, stratejik bir sektor olarak tanimliyoruz.

Simdi, diinyada su anda yaklasik 20 milyon devre miilk sahibi aile var. Bunlar ARDA’nin ve
RDO’nun yani uluslararast derneklerin rakamlari. Diinyada su anda 5.400’{in {izerinde devre miilk
tesisi bulunmakta. Devre miilk sektoriinlin kiiresel biiylikliigii 19,7 milyar dolar degerinde. Sadece
Amerika Birlesik Devletlerinde 2018 yilinda 8,2 milyar dolar degerinde devre miilk satist yapilmis.




Kiiresel turizmdeki otel doluluk oranlarina baktigimiz zaman, yiizde 65,9 iken devre tatil tesislerinin
doluluk oranlarinin ortalamasi yiizde 79,4. Bu rakam tilkemizde yiizde 90’larin iizerinde. Yine diinya
genelinde devre miilk tesislerinin yarattigi istthdam 1,3 milyon kisi. Devre miilk sahiplerinin diinya
ortalamasindaki agirligina baktigimiz zaman bir devre miilk, devre tatil sistemine iiye olan kisinin
ylizde 42’si yine tekraren baska bir devre miilk tesisinde yer sahibi olmakta. Burada tabii, marka
belirtmekte fayda var, sunun igin fayda var: Diinyada turizm agisindan baktigimiz zaman Hilton,
Marriott, Starwoods, Disneyland, Wyndham gibi diinyaca {inlii markalarin hepsinin devre miilk, devre
tatil gruplar1 da var. Burada bir 6rnek olarak, demin Baskanimizin arz ettigi, gelirlerinin yiizde 47°si her
yil devre miilk satiglarindan olan Wyndham grubunun 2018 y1l1 cirosu da 7,8 milyar Amerikan Dolari.

Burada, ekranda, devre miilk, devre tatil tesislerinin dagilimini goériiyoruz diinya haritas iizerinde.
AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Vekilim, miisaadenizle ben de bir sey sdylemek isterim.

Soyle: Biz de elimizden geldigince burada sunumumuzu yapip bir seyler aktarmaya ¢alisacagiz
ama zamanlar belli, bizim aktarabileceklerimiz belirli ve bu resmi toplanti olmus oldugu i¢in tutanaklara
girecek olan var. Az Once bahsettiniz ya hani “Tutanaklara girmeyen, resmi olmayan toplantilar
da yapildi.” diye, biz burada, sunumla kendimizi izah edememis oldugumuz noktalarda... Ben
hukukguyum, dernegi temsilen katiliyoruz ama amacimiz, dernek tarafinda ve yatirimcilart aklamak
degil, mevcut sikintilart tiiketiciler anlaminda da anlatmak. O yilizden resmi olmayan toplantilar

noktasinda bize de baska bir zaman firsat verilirse resmi olmayan toplantilara da katilmak isteriz biz.
Tesekkiir ederim.
BASKAN — Tabii, bunu belirteyim derken, tutanaklara yansimayanlar agisindan...

Bir hususu kayda gegirelim. Simdi, bu isin paydaslari belli. Dilekge Komisyonunda Anayasa’miza
gore calisan, dilekge hakkindaki kanuna ve I¢ Tiiziik’iimiize uygun kurulmus bir alt komisyonumuz
buradaki komisyonumuz.

Muradimiz su: Burada usul ekonomisi agisindan resmi yazigsmalarimizi bakanliklarla, genel
midiirliiklerimizle, siz degerli yatirimcilarla, onlari temsil edenlerle, bu igin paydaslarinin tamamryla
yapiyoruz ve kaydi kaleme aliyoruz. Bunun haricinde, toplanti agisindan siire yetmedigi durumlarda da
buradaki, Dilek¢e Komisyonundaki uzman arkadaslar, Komisyon Bagkanimiz, Alt Komisyon Baskani
olarak ben de burada emre amadeyiz. Yani milletvekili olarak da haricen bize gelen talepler noktasinda
da bu hususta nazari itibara aliabilecek tiim hususlari da tekrar degerlendiriyoruz. Bu anlamda...
Ciinkii lafizda maksat murattir, meramimizi iyi ifade edelim anlaminda séyledim. Gayriresmi toplanti
demeyelim buna, resmi toplantilar disinda da bu isin paydaslari tarafindan arastirilmasi ya da bu hususa
iliskin gelistirilmesi gereken bir konu hakkinda da tiim milletvekillerimiz zaten buna agik. O konuda
ekstra bir randevuya gerek yok, bekleriz insallah.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Tamam, tesekkiir ederim.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Sayin Baskanim, kaldigimiz
yerden devam ediyorum miisaadenizle.

Ekrandaki haritada diinyadaki devre miilk tesislerinden yer sahibi ailelerin dagilim haritasini
goriiyoruz. Yine bir sonraki slaytta devre miilk, devre tatil tesislerinin, bu 5.400°i askin tesisin
uluslararas1 haritadaki dagilimim goriiyoruz. Ozellikle Kuzey Amerika Bélgesi’nde -birazdan
Amerika’nin 6zel rakamlarina da gelecegiz- ve Avrupa bolgesinde birgok iilkede devre miilk, devre
tatil tesisinin burada da yiizdesel dagilimini goriiyoruz.
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Simdi, esas, sektoriin ekonomik biiyiikligiine baktigimiz zaman, bizde devre miilk, devre tatil
uluslararast anlamda “time share” diye gecen sistemin yillik diinyadaki global biiyiikligii 146 milyar
dolar mertebesinde. Bu ¢ok biiyiik bir rakam. Yani su andaki enerji ve suyla ilgili olan diinyadaki turizm
pastasinin biyiikliigiine baktigimiz zaman hi¢ kiigimsenmeyecek, hatta ¢ok da onemsenmesi gereken
bir rakam goriiyoruz. Biraz 6nce de bahsettik, diinyada 90 iilkede 5 milyonun iizerinde aile bunun tiyesi.
Ozellikle Amerika kokenli biraz 6nce saymis oldugumuz biiyiik gruplarin Amerika’daki ekonomisine
baktigimiz zaman, Amerika’da yaklagik 511 bin kisiye su anda devre miilk, devre tatil tesislerinde
istihdam saglaniyor, sadece bu sektorde. Yine bunun is giicli katkisina baktigimiz zaman 28 milyar
dolar gibi direkt ve indirekt katkis1 var. Amerika’nin toplam ekonomisi igerisinde devre miilk, devre
tatil sektoriiniin biytikligi 79,5 milyar dolar. Yani bu da oldukga biiyiik bir rakam; bunun dagilimini
goriiyoruz. Avrupa’daki orneklere geldigimiz zaman, bu 5.400 tane toplamdaki tesisin 1.312 tanesi
Avrupa’da, burada da 1,5 milyon time share iiyesi bulunmakta. Yani devre miilk, devre tatil tesislerinde
yeri olan 1,5 milyon Avrupali vatandas var. Bunun da Avrupa Birligi iiyelerinin yillik ekonomisine
katkis1 3,2 milyar dolar biiytikligiinde.

Peki, Tiirkiye’de bu sistem ne zaman bagladi, nasil bu sisteme gecis yaptik? Tiirkiye’deki turizm
hareketliligi incelendiginde tilkemizdeki kiy1 bdlgelerinden basglamis bu sistem. Kiy1 bolgelerinden
baslama sebebi su: Malumunuz, kiy1r bolgelerindeki devlet arazilerinin yatirimcilara tahsisiyle
birlikte bu sistem baslamis. Once tabii, devre miilk sistemi gergeklestirilememis, devre tatil olarak
gitmis ¢linkii miilkiyet yatirimcilarin kendisinde olmadig: icin bu sekilde bir sistemle Tiirkiye’de
baslamis. Ama biraz once sizlerin de bahsetmis oldugu esas birlesmesi termalle birlikte olmus ¢linkii
Tiirkiye’deki termal kaynaklarin kullanimi noktasinda, termalle birlesmesiyle birlikte bu devre miilk,
devre tatil sektorii goz Oniine gelmeye basladi. Ama 1970 ile 1983 yillar1 arasinda iste bu desteklerden
faydalanamayan gruplarin kooperatifgilik faaliyetleri, daha sonra 1983 ile 1990 yillar1 arasinda
Turizmi Tesvik Kanunu'nun getirdigi sinirlamalar... Bununla ilgili de sektdriimiize iligkin esasinda
¢ok fazla bilimsel ve akademik bir yayin toplulugu yok. Bu ekranda gérmiis oldugunuz, 1994 yilinda
Istanbul’daki bir devre tatille ilgili seminer disinda, ikincisi biraz nce Bagkanimizin belirttigi ¢alistay
yapmak suretiyle dernegimize nasip oldu. Insallah bundan sonra da sizlerin catist altinda daha genis
kitleleri ilgilendirecek bu konuyla alakali caligma yapmamiz miimkiin. Tabii, en son, yine Sayin Biilent
Tiifenkgi Bakanimizin Bakanligi doneminde Gilimriik ve Ticaret Bakanligimiz doneminde yapilan
calismalarla Tiiketici Kanunu’nun yiirlirlige girmesiyle birlikte bu konu daha da 6nem arz etmeye
basladi.

Peki, Tiirkiye’deki durum? Su anda 102 tane devre miilk, devre tatil tesisi var. Bu tesislerden 55
tanesi isletmede olan tesisler, 47 tanesi de insa halindeki tesis. Tabii, bu sektoriin igerisinde yatirim,
satig, pazarlama ve igletme ayagi olmak iizere ii¢ ayri ayak bulundugu icin, bu ayaklarin tamaminda
yaklasik 20 bin kisiye de su an bu sektorde istihdam saglanmakta. Tiirkiye’de devre miilk, devre tatil
tesislerinde {iyeligi bulunan yani bizim dernegimize iiye ve kayitlara girmis olarak baktigimiz zaman
yaklasik 250 bin aile var Sayin Bagkan. Bunlarin da su anki aktif yani dogrudan ve dolayli yatirimlar
ve bu yatirimlardan faydalananlarla birlikte Tirkiye’deki ekonomik biyiikligi 2,5 milyar dolar
mertebesinde.

Tabii, devre miilk, devre tatil sektoriiniin iilkemiz agisindan faydalar1 su sekilde: Biraz dnce de
bahsetmistik, krizlerden etkilenmeyen bir sektor yani uluslararasi hareketlilikten veya uluslararast
olusan konjonktiirden etkilenmeyen bir sektor. Sektor calisanlarina siirekli istihdam verebilen bir
sektor yani isin insaat bolimiinde calisanlar, ingaat bolimiinde caligtiktan sonra turizm asamalarina
geemelerinden itibaren siirekli bir istihdam s6z konusu; satig, pazarlama aktivitesi hakeza, isletmelerde
hakeza. Yilin on iki ay1 siirekli ¢aligma imkani bulmak, iilke sathindaki tiim termal kaynaklari ve

7




kirsaldan kente gogii tersine dondiirmemiz acisindan lokal bir faaliyet. Yani iste Afyon Bolvadin’deki,
Bolu Gerede’deki veyahut Bolu Karacasu’daki kaynak oradaki kaynakla iliskilendirildigi i¢in o bolgede
yatirim yapmamiz miimkiin.

Yine tiiketici agisindan faydalari: Yani bir vatandas neden bir devre miilk, devre tatil tesisini se¢sin?
Aile boyu tatil yapma imkan1 var. Bir kere geleneksel bir tatil yapma imkanimiz var. Yine, garantili
ve sabit fiyatlarla uzun yillar tatil yapma imkanina sahip ¢ilinkii herkes, bes yildizl1 otelde, bes yildiz
kalitesinde gelir seviyesinde tatil yapma imkanina sahip degil. Yine bir klasik otel odasmnin diginda,
tamamen bir ev ortaminda tatil yapma, degisim sistemlerinden faydalanarak tatilini belli periyotlarda,
belli iilkelerde, farkli lilkelerde gegirme imkanima ve ayni zamanda da tatil yaparken yatirim yapma
imkanina sahip olmak gibi avantajlar1 var.

Tabii, yatirimci ve isletmeler agisindan faydasi var. Bunun da faydasi, 6zellikle yatirim agamasinda
on finansman saglamasi, yatirim karar siirecinde isletme dénemindeki doluluklarin ¢ok yiiksek olmasi.
Mesela giiney bolgelerdeki tesisler yilin iki aymda planlama yaparken, 6zellikle termal devre miilk
tesisleri yilin on iki ayinda yatirimcilara imkanlar sunuyor. Tabii, bu ¢ok cazip bir sey. Yine bunun
disinda da prestij anlaminda da bu kanalla diinyanin birgok bdlgesinde degisim sistemleriyle tanitim
yapma...

Biz dernek olarak bugiine kadar ne yaptik? 4-5 Mayis 2018 tarihlerinde Birinci ¢alistayimizi
diizenledik Sayin Baskan. Bu ¢alistayda biz ii¢ ana grup belirledik. Bu ana gruplarin birincisi tiiketici
mevzuati. Yani bu, Ticaret Bakanligimizin ilgi alanina giren konularla alakali. Yine, saglik ve turizm...
Saglik Bakanligi acisindan kaplicalar, 6zellikle bu kaplicalarin halk sagligi ve diger ilgili konular
nezdinde yapilmasi. Yine, Turizm Bakanligimizin oldugu grup da ayni grupta. Bunun bir turizm
faaliyeti oldugu, turizm faaliyetleri ¢ercevesinde desteklenmesi, tesvik edilmesi ve turizm faaliyetleri
noktasinda da standart ve hizmet kalitesinin getirilmesiyle alakal. Ugiincii olarak da mali ve finansal
konularla alakali.

Biz oncesinde, burada, sektérdeki dernek iiyelerini, dernekteki yatirimeilart ve pazarlamacilari
bir araya getirip hazirlik toplantilar1 yaptik. Bu toplantilardan goriintiiler goriiyoruz. Daha sonrasinda,
tiiketicinin korunmasi ¢alisma grubunda, calistay birinci grubunda o dénemki Giimriik ve Ticaret
Bakanligimiz, Adalet Bakanlhigimiz, Hazine Miistesarligimiz, Tiirkiye Bankalar Birligi, Katilim
Bankalar1 Birligi, Sigorta Birligi ve dernegimiz catisi altinda birinci grupta, ekranda gérmiis oldugunuz
bu konu basliklarini isledik. Bunlara girmeyecegim ¢iinkii birazdan hukuki boliimde arkadaslarimiz
bunlarla ilgili agiklama yapacaklar. Yine ikinci grupta, Saglik Bakanligimiz, Ekonomi Bakanligimiz,
Kiiltiir ve Turizm Bakanligimiz, Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligimiz, hepsinin temsilcileri vardi.
Yine hakeza, biraz 6nce, bizim dernegimizin iiye oldugu Avrupa Birligi ve RCI’in da yurt disindan
temsilcileri vardi buradaki toplantilarda. Yine onun konu basliklarini goériiyoruz.

Ugiincii olarak da mali ve finansal konularda Maliye Bakanligimiz, Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigimiz, BDDK ve TOKI’nin katilimlariyla... Yani bu sektériin sizin ilk toplanti dncesinde
bahsetmis oldugunuz tiim paydaslarini ¢alistaya davet ettik ve hepsi sag olsunlar, ¢aligtayimiza katilip
destek verdiler, birinci ¢alistaya. Bu birinci ¢alistaydan goriintiileri gorityoruz su anda. Kazdaglari’ndaki
tesisimizde olduk¢a genis katilimla, Yargitay Birinci Baskanimiz Saymn Ismail Riistii Cirit Bey, daha
sonrasinda Saym Valimiz, Belediye Baskanimiz, Tiiketicinin Korunmasi ve Piyasa Gozetimi Genel
Midiiriimiiz, Genel Miidiir Yardimcilarimiz tamamen tam kadro katilmak suretiyle birlikte bir ¢alistay
diizenledik. Bu 4-5 Mayis 2018’deki ¢alistay ulusal ve yerel basinda da oldukga yer aldi ve bunun bir
sonug bildirgesi yayimlandi. Bu bildirgeyi Ticaret Bakanligimiz yayimladi. Galiba sizlerde de var bu
birinci ¢alistayin bildirgesi.
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Burada da sonug raporunda. .. Caligtayin sonug bildirgesinde, dernegimize bazi gérevler verildi. Biz
bu gorevlerle alakal olarak da caligma yaptik. Burada, ekranda goriiyorsunuz. Ozellikle yatirrmeilarin
finansman arayislarina destek verilmesi yani dernegimiz bu yonde aktif rol oynadi, ¢aligmalar yaptik.
Satis pazarlama yontemi, 6zellikle bu devre miilk, devre tatil magduru insanlar {izerinde olusturulan bu
sert, agresif satig pazarlama yontemlerinin bir sekilde disipline edilmesi, disipline edilirken de 6zellikle
Bakanligimizin bizden talebi, diinya ve Avrupa’daki bu konuyla ilgili uygulamalari Tiirkiye’ye
getirerek bir etik kurallar ve etik kurullar olusturmasiyla alakali. Yine, dernekte bir masa olusturularak
magdurlarin, magdur iyelerin, dernek kanaliyla arayip oOzellikle sikayetlerini dile getirecegi,
sikayetlerine ¢dzliim bulacagi bir yardim masasinin olusturulmasi. Bunlarla ilgili ¢alismalart yaptik.
Ozellikle bizim iiyesi oldugumuz Avrupa derneginden mesleki davranis kurallart hakkinda uluslararast
yapilan g¢aligmalari getirdik, bunlari Turkgcelestirdik ve iiyelerimizle paylastik. Yine bu rehberlik
notlarini paylastik. Bu boliimde bir ¢alisma yaptik.

Yine, 12-13 Nisan 2019°da ikinci ¢alistay1 gergeklestirdik. Bu ¢alistayin katilimeilarini ve
gruplar1 Ticaret Bakanligimiz belirledi. iki grup olusturuldu; Tiiketici Mevzuat: Calisma Grubu, bir
de Saglik, Turizm ve Reklam Calisma Grubu olusturuldu. Burada yine yatirimcilar olarak biz galistay
dncesi bir toplant1 gerceklestirdik bu galistaya iliskin. Ikinci cahistayimiza Yargitay 13. Hukuk Daire
Bagkanlig1 -Saym Ali Selman Erkus Baskanliginda, yine birinci ¢alistaya da katilmiglardi- Yargitay
14’tincii Hukuk Dairesi Baskanligimiz, yine Dilek¢e Alt Komisyon Baskanligimiz —buradan da uzman
arkadaslarimiz bulundu- bolge idare mahkemeleri, Ticaret Bakanligimiz, Ticaret il Miidiirliigii, BDDK,
Tiirkiye Katilim Bankalart Birligi, Saglik Bakanligs, ilgili tiim kurum ve kuruluslar yine yogun bir
katilim gergeklestirdi. Burada bu katilimcilart goriiyoruz. Yine iki grup altinda, birazdan mevzuat
bolimiinde de deginecegimiz konu basliklart {izerinde ¢aligmalar yapildi. Bu ikinci calistaydan
resimleri goriiyoruz. Burada yine genis bir katilim gerceklesti. Yine ikinci ¢alistayimizin da sonug
bildirgesi ve calistay raporumuz da yayimlandi.

Benim kisaca dernegimiz, dernegimiz faaliyetleri ve sektoriimiizle ilgili arz edeceklerim bunlar
efendim. Daha sonraki bdliimde, ikinci sunumdan sonra soru olursa onlara da dilim dondiigiince cevap
vermeye caligacagim.

Cok tesekkiir ederim, saygilar sunarim.

BASKAN — Cok tesekkiir ediyorum degerli tistadim.

Herhalde hukuk¢u arkadaglar mevzuata iligkin dnermelerde bulunacaklar.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Saym Bagkanim, o béliimii hukukcu
arkadaglarimiz anlatacaklar efendim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Saym vekillerim, saygideger katilimcilar; hepinizi saygiyla
selamltyorum.

Devremiilk ile Devre Tatil Yatirimcilart Dernegi Vekili olarak size sunumumuzu en kisa ve 6z
sekilde, mevzuat da zaten zor ve agir oldugu i¢in 6zetlemeye calisacagim.

Simdi, caligtaydaki ¢alismalarimizi anlattik ve biz bu sunumu hazirlarken de ¢alistayda yapilan
sunumlar sonucunda ne gibi sorunlarla karsilasildi her iki taraf agisindan ve nelerle karsilastiktan sonra
buna gore bir sunum hazirlamaya galistik.

Bildiginiz gibi devre tatil ve devre miilke iliskin yasal diizenlemeler Tiiketicinin Korunmast
Hakkinda Kanun’a ve Kat Miilkiyeti Kanunu’na dayaniyor. Her iki kanundan kaynaklanan hiikiimlerle
bu siireg ilerliyor. Bu sektorde Tiiketicinin Korunmast Hakkinda Kanun’la amaglanan seyler tiiketicileri
korumak olmakla birlikte, sektor anlaminda yatirimcilar agisindan bazi hitkiimlerin uygulanmasi
oldukga zor ve magdur edici hiikkiimler karsimiza ¢ikiyor. Bu noktada da dernek olarak, degistirilmesini
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istemis oldugumuz bazi maddeleri basliklar halinde bu sekilde slaytimizda hazirladik ve 4’iincii madde
temel ilkeler, 5’inci maddedeki haksiz sartlara iliskin olan hiikimler, 50°nci maddedeki devre tatil ve
uzun siireli devre tatil sozlesmelerine iligkin bazi fikralari, tiiketici 73’iincii madde, 75’inci madde
ve Ozellikle ceza hiikiimlerine iligkin olarak bizim bazi hiikiimlerin yatirimeilar agisindan degismesi
noktasinda sektoriin daha iyi bir hale gelebilecek oldugu noktasinda 6nerilerimiz bulunuyor.

BASKAN - Size bir katki vereyim, hem de nefes almis olun.

Biz isin magdurlarint dinledigimizde de onlar dolandiricilik agisindan daha agir yaptirimlarin
konulmasint da murat ediyorlar yani dyle bir parametre de var; ben sdylemis olayim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Evet. Soyle Vekilim: Sektor olarak tiiketiciler dolandiricilardan
magdur olmakla birlikte, zaten mevzuat da buna gore hazirlanmis oldugu i¢in, bunun yaninda, hani
dolandirict demis oldugumuz, sektérde tiiketicilerimizi yaniltan tiyelerin yaninda, bu sektore hizmet
veren ve... Az dnce ailelerimizden bahsedildi, baz1 devre miilk sektoriindeki yatirimeilarin 60 bin, 70
bin {iyesi var ve bu sektorde var olan yatirimcilar hizmet vermek istiyorlar. Bu tiiketicileri yaniltan
kisiler sebebiyle hizmet verememis olduklar gibi, agir cezalar sebebiyle onlar da hizmet veremez hale
geliyorlar. O yiizden, dengeyi ¢ok iyi korumak lazim. Tabii ki amag tiiketiciyi korumak ama tiiketiciyi
koruyalim derken agir cezalari, iyi seyler yapmaya calisan firmalar iizerine de yiiklersek, ayni sekilde
davranirsak adil davranmaya calisirken o zaman sektdrii tamamen bitiririz. Amacimiz da sektori
bitirmek olmayip tiiketiciye faydali seyler yapmak oldugu i¢in, bu noktada o dengeyi iyi kurmak
gerektigini biz dernek olarak diisiiniiyoruz.

Maddeleri kisa kisa, sadece, nelerine iliskin degisiklikler istemis oldugumuzu sdyleyerek gegmek
istiyorum. Kanunun 4’iincii maddesinin birinci fikrasinda sézlesmede bazi eksiklerin bulundugundan
bahsediliyor ve bu eksiklerle ilgili kisimlarin derhal giderilebilecek olduguna iliskin hiikiimler var.

Sunumumuzu da su sekilde hazirladik: Once kanunun ilgili maddesi, buna iliskin ceza maddeleri,
daha sonrasinda da bizim Onerilerimiz seklinde hazirladik. Bu kanunun 4’{incii maddesinin birinci
fikrasindaki bir hikkiim. Akabinde, yine kanunun 6’nc1 maddesinde adi kefalet ve miiteselsil kefalet
diizenlenmis. Tiiketiciler yoniinden adi kefalet, tiiketici alacaklari yoniinden de miiteselsil kefalet
seklinde diizenlemelere gidilmis. Ceza hiikiimleri de genelde 77°nci maddede diizenlenmis vaziyette,
77°nci maddede genelde cezai hitkkiimlere yer verilmis ve burada da her bir aykirilik ve her bir sdzlesme
i¢in rakamlar belirlenmis. 2019 yil1 verilerini de biz bu slaytimizda ilgili yerlere kattik.

Bizim burada 4’tincii maddeyle ilgili sdylemek istedigimiz sey su: Yasanin 4’tincii maddesi
“Sozlesmede eksikler bulunmast hélinde bunlar derhal giderilmeli.” diyor. Ama ceza maddesinde hig
bu hususlara yer verilmemis, aykirilik olmasi halinde ceza uygulamasindan bahsedilmis. Bu haliyle
iki madde birbirine aykir: hiitkiimler igeriyor ve Bakanlik tarafindan da idari yaptirimlar diizenlerinken
bu 77°nci maddeye gore karar veriliyor. 77°nci madde hiikmii geregi de sdzlesmenin 4’lincii maddesi
uygulanmaksizin yaptirimlar uygulanmis oldugu i¢in yine yatirimcilar agisindan aleyhe bir diizenleme
$0z konusu oluyor.

Bu aykiriligin giderilmesi i¢in de ceza maddeleri 6ngoriiliirken su sekilde diizenlenecek oldugunu
diistindiik biz: Tiiketicinin s6zlesmesinde usuliine uygun ya da sdzlesme agisindan eksikligin oldugu bir
durumda tiiketici bu eksiklikle ilgili yazili ya da sozlii talepte bulunabilir. Daha sonra bu bununla ilgili,
bu eksikligi gidermek adina yatirimetya siire verilebilir, slire sonunda yatirimei bunu gergeklestirmezse
ceza Ongoriilebilir. Bu halde eksikligi giderilmeyen s6zlesmelerde yatirimei cezalandirilir, aksi durumda
hani iyi niyetli ve elinden geleni yapmaya ¢alisan yatirimcilar agisindan da sikintilar giderilmis olur

diye diisiiniiyoruz biz.
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BASKAN - Yani 4’iincli maddedeki “derhal” kismi ile 77’nci maddedeki idari ceza... Ciinkii
“derhal giderilir” diyor, belki gideriliyor ama idare, giderilmediginden bahisle idari para cezasina, bu
da yatirimciy1 etkiliyor anlaminda. ..

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Evet.

Diger maddemiz 5’inci madde. 5’inci maddenin de birinci, ikinci ve ii¢iincii fikralarinda haksiz
sartlar ele alinmis. Once haksiz sartlari, sonra da ceza maddesini degerlendirerek anlatmaya ¢alisacagiz.

Tiiketici korumak igin haksiz sartlar belirlenmis, bu haksiz sartlarin neler oldugu, tiiketiciyle
miizakere edilmeyen hususlarin haksiz sart olarak belirlenecegi ve bu haksiz sartlarin kesin hiikiimsiiz
oldugu... Burada 6nemsemis oldugumuz sey, kesin hiikiimsiiz oldugu noktasindaki husus. Bir digeri de
bu sartlarin tiiketiciyle miizakere edilmeden yapilmis olmasi halinde haksiz sart olarak degerlendirilecek
oldugu belirtilmis.

77’nci maddede de bu haksizliklarin olmasi halinde, 2019 yilina iligkin olarak da idari para cezalari
belirlenmis durumda.

Simdi 5’inci maddedeki bu haksiz sartlar belirlenirken “tiiketiciyle miizakere edilmeyen, hak ve
diiriistliik kuralina aykir1 olan, dengesizlige neden olan” gibi ibareler belirlenmis ama bunlarin takdiri
acik birakilmis. Yani bunlar tamamen soyut kavramlar, kime gore dengeli, kime gore dengesiz, kime gore
diiriistliik aleyhine hususlar diizenleniyor; bunlar konusunda objektif kriterlerin saglanmasi gerektigini
diisiinliyoruz. Bu konuda da s6yle bir 6nerimiz var, bu, Bakanlik tarafindan da kabul edilebilir oldugunu
diisiindiigiimiiz ve ¢alistayda dile getirmis oldugumuz bir husus: Buradaki amag s6zlesmedeki haksiz
sartlar. Biz istiyoruz ki Bakanlik tarafindan tip bir s6zlesme olusturulsun, haksiz sart igermeyen. Bir
yatirimet taraf olarak, taraflari, hangi konut olacak oldugunu, igerigini kendimize gére dolduralim ve
sartlara etki etmeyelim. Boyle bir durumda bu cezalar ortadan kalkar ve yatirimct cezalandirilmamig
olur ¢iinkii her bir sézlesme igin $0yle hiitkiimler diizenleniyor: Her bir sdzlesme igin ayr1 ayri ceza
ongoriiliiyor ve biz, devre tatili olarak, bir yilda bir daireyi 24’e bolerek satiyoruz. Dolayisiyla 24 defa
cezalandiriliyoruz bir donem igin. Sozlesmedeki bir eksiklik halinde tiim devre miilk {iyelerimiz i¢in bu
cezaya maruz kaliyoruz. O yiizden tip s6zlesmelerin, bizler agisindan magduriyeti ortadan kaldiracak
bir diizenleme oldugunu diisiiniiyoruz.

Ikincisi, gegersizligin mahkeme karartyla olmasi gerekiyor. Burada, mahkeme karari olmaksizin
haksiz sart niteliginde olan seylerin kesin gecersiz olduguna hiitkmedilmis. Burada idari para cezasina
hilkmeden idare yani mahkeme karart olmaksizin Bakanlik tarafindan “Sozlesmedeki hiikiimler
gecersizdir.” denilerek yatirimcilara ceza 6ngoriiliiyor. Mahkeme karart olmadan bir ceza 6ngérdiigii
i¢in bunun da yatirimcilar agisindan haksiz bir durum oldugu kanisindayiz.

BASKAN - Tabii, tiiketiciyle ilgili oldugu i¢in biraz daha mevzuat diizenlenirken tiiketici agirlikli
bir diizenleme yapilmis. Haksizlar m1? Bunu bir hukukgu olarak sdyleyeyim, aslinda pozitif hukuk
geregi yaptigimiz ayrimlar olur, iste, kadinla, kiraciyla vesaireyle ilgili, daha farkli gruplara iligkin
himayesiz olarak gordiigiimiiz zaman devletin o denklestirici adaleti geregi Meclisin boyle bir refleks
almas1 ¢ok normal. Tabii, tip sdzlesme Onerisi... Daha dogrusu sikintt su: Bizim hukukumuzda
sozlesme serbestisi var yani bunu biliyoruz. Biz bunu sinirlasak bile vatandas bu konuda her tiirlii
sozlesmeyi yapabilir. Biz sanki bu konuya iliskin yani ortak bir metodoloji iiretip... Clinkii deminki
sunumlarda gérdiiglimiiz gibi, yurt disinda herhalde devre miilkle ilgili bize 6zel bir sey var yani biz
miilkiyet hakki tizerinden hep hareket ediyoruz. Miilkiyet hakki: iizerinden hareket ettigimiz i¢in bu
¢ok yatirimeinin isine gelmiyor, o bizdeki miilkiyet kiiltiirii bu sefer ¢ok dogal olarak magdurlarini
doguruyor ¢iinkii biz murat ediyoruz ki hem tatil yapalim hem bir yerimiz olsun, adresi belli olsun.
Ciinkii ben sadece ekonomik olarak da bakmiyorum hadiseye yani bizim kiiltiirimiizde sey de var
yani sadece altmis yillik, yetmis yillik hikayesi olan degil, buna iliskin ge¢cmis bir miiktesebat1 var.
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Biz o maaile kiiltiirii, bityiik aile kiiltiirii, bir araya gelelim, bir bulusma noktas1 gibi, miilkiyeti bize ait
olsun diye... Hani buna iliskin kodifikasyon ya da mevzuat giincellemesi derken elbette ki yatirimcinin
oniinii agarak ama buna mukabil de bizim... Siz iki mevzuat saydiniz, ben sdyle bir taradim, siiphesiz
siz de biliyorsunuz, yani Mesafeli S6zlesmeler Yo6netmeligi vesaire yani bu konuya iligkin birden fazla
mevzuat var. Onlarm hepsi ayri ayri, her iki grup agisindan da aslinda sikinti olusturuyor. Boyle bir
katki vereyim istedim. Yani tip sdzlesme hani buna iligkin biz o devre miilk mantigini... Adi ne olursa
olsun yani vatandas ona o zaviyeden bakiyor, buna kisa siireli tatil sézlesmesi mi diyoruz yani bunun
admi1 koyup bu metodolojiyi ¢cok genisletmeden... Ciinkii magdurlart ¢ogaltiyoruz yani magdurlart
dinledigimizde de onlarin zaviyesinden, ekonomik dilim olarak uygun fiyatta alan insanlarin yaninda
bir hukuk¢u bulundurmasi zaten ¢ok miimkiin degil. Sizin miisteki oldugunuz, sizin de sikayetci
oldugunuz daha giiclii gruplarin zaman zaman bu konuda gergekten oniinii acan, farkli bir misyonu
da tstlenen yatirimcilarimiza da zarar veriyor. Bu igin partnerlerini dinledigimizde isini gergekten
layikivechile yapanlar agisindan da kotii 6rnekler oluyor. Bunu ortak tespit edecegiz, muradimiz da bu.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Sayi Vekilim, burada bizim sdylemek istedigimiz sey ashinda
su: Buradaki tip sozlesmeler so6z konusu olmus oldugu zaman, tip sdzlesmeleri tabii ki sdzlesme
serbestligi kapsaminda kullanmak istemeyen kullanmayabilir ama burada tiiketicinin zararma olan
bir seyden bahsetmiyoruz, tiikketiciyle ilgili kisimdan bahsetmiyoruz, sadece 77’inci maddedeki ceza
hiikiimlerinden bahsediyoruz. Bu sadece yatirimciy1 etkiliyor ve yatirnmcinin ceza almast demek
-ciddi cezalardan bahsediyoruz- tiiketiciye hizmet sunamamasi demek. Amacimiz da tiiketiciye hizmet
sunmaksa o zaman bu “tip” demis oldugumuz sézlesmelerle yaptigimiz zaman bu sdzlesmelerden 6tiirii
ceza almak... Ama tiiketici aleyhine bir sey yapt, tiiketiciye hizmet sunmadi, bununla ilgili cezalardan
bahsetmiyoruz. Tiiketiciye zarar1 olmayan sézlesmesel noktalardaki cezalari ortadan kaldirabilirsek
yatirimetyr rahatlatiriz, yatirimer tiiketiciye hizmet sunar, herkes mutlu olur bu siiregten. Bizim
muradimiz daha ¢ok bu noktada.

Daha sonraki madde 50°nci madde. 50’nci maddenin 4’lincii fikras1 6n bilgilendirme formu.
Simdi, 6n bilgilendirme formu tiiketiciye s6zlesme kurulmasindan bir giin 6nce verilen bir form
seklinde ve devlet tahvili sozlesmelerinde de bu formun verilmesi gerektigi, tiiketiciyi aydinlatmak
adina verilmesi gerektigi kaleme alinmis ve bu hitkkme uymayanlar i¢in de 2019 yili i¢in 1.707 TL
para cezast ongoriilmiis ve her bir islem i¢in bu 6ngdriilmiis. Buradaki sorunumuz da sudur: Devre
miilk sektoriinde 6n bilgilendirme formunun verilmesi gibi bir sistem s6z konusu olamaz, iizgiiniiz
ama olamaz ¢ilinkii dogasina aykiri. Burada misafirlerin yurt disindan, sehir disindan -¢iinki tesisler
baska yerde katilimcilar bagka illerde ikamet ediyorlar- davet edilip bir yere gotiiriilmesi, orada
sistemin tanitilmasi, tesisin tanitilmasi, akabinde sozlesmenin anlatilmasi, sézlesmenin tanitilmasi
ve sozlesmenin imzalanmasi var. Daha sonra da tekrar misafirler evlerine ugurlaniyor. Dolayistyla
bir glin bunu yapip, ertesi giin ayn1 misafirleri tekrar toplayip tekrar sézlesme imzalanmasi devre
miilk sektoriiniin dogasina aykirt. O yiizden sdzlesmedeki bu hususun devre miilkler i¢in ¢ikarilmasi
gerekiyor.

BASKAN - Yani pratikte $dyle aslinda: 1k giin imzalamasamz da anladigim kadariyla “Misafir
edecekseniz ikinci giin falan bari imzalaym.” anlaminda herhalde, kanun koyucunun muradi bu
anladigim kadariyla. Ha, pratikte, gelen misafirler sizde iki ti¢ giin kaliyor anladigim kadariyla.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Ayni giin, giiniibirlik gelenler de var. Gece kalmak istemiyor
mesela. ..

BASKAN — O zaman sdyle yani ayni giin gelenleri bir giin tutacagiz o zaman ¢iinkii ikinci giin
sozlesme imzaladigimizda ilk giin o bilgilendirmeyi yapmis varsayiliriz diye tahmin ediyorum ama
pratikte de bu sikinti anladigim kadarryla.

12




AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Evet, herkesge miimkiin olmadig1 igin bu maalesef bdyle bir
sikint1 yasaniyor.

Ceza maddelerindeki ilgili sikint1 da su: On 6demeli konut satis1 ile devre miilk sektorii ayni
maddeyle cezalandirilmis oldugu i¢in ayni degerlendiriliyor. S0yle mesela: Bu maddede bir devre miilk
donemi 24’e ayriliyor ve biz bir daireyi 24 aileye satiyoruz. Sézlesmedeki ya da bir 6n bilgilendirme
formunun verilmemesi durumunda 1 kisi degil 24 tane ceza yatirimcilar agisindan karsimiza ¢ikiyor.
Bu da cezalarin fahigligini ortaya ¢ikartyor.

BASKAN - Bir sual: Simdi, Dilek¢e Komisyonunda ya da kamuoyunda devre miilk magdurlariyla
ilgili olusan alginin altinda yatan bu giiruhu temsil eden temel anlayis buna iligkin... Hani o demin
“saldirgan satis” m1 diyorduk?

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Evet.

BASKAN — Satilip geri alamamasi, agresif satis; iki, buna iliskin devre miilkii alip aidat vesaire
baska ad altinda belli bir siire sonra kullandirtlamamasi ya da aldig1 tesisin yarim ya da yarida kalmasi.
Yatirimeilar agisindan bu hiikiimleri istismar eden bir tiiketici toplumumuzda var m1 yani bunu hukuki
olarak zaman zaman yasanin aslinda sahislarla ilgili, hani onlar giigliilere kars1 koruma muradiyla yasa
koyucunun refleksini boyle organize olup yatirimciya karsi kullanan bir meslek grubu var mi? Yani
bunu sey agisindan soruyorum...

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Bir de ben paylasayim Esra Hanim.

Ornegin bir gercekten yola cikarak yasadigimiz olay1 paylasmak istiyorum Sayin Baskanim.
Tiirkiye’deki hukuk otoritelerinin dedigi su: Tiirkiye’de yeterli olan, Tiirkiye igin yeterli olan avukat
sayist 40 bin iken su an 100 bin avukatimiz var. Nitekim, bizim dernek iiyelerimizden bir tanesi bir
avukatlar grubunun saldirist altinda su an. Neden? Bir “call center” olusturmuslar, tek tek insanlara
ulastyorlar ve hatta sosyal medya {izerinde orgiitleniyorlar. Bitmis olan tesisin, kullanima agik olan
tesisin lyelerini onlar1 yaniltarak hatta “Daha c¢ok para alacagim.” diyerek o tesisi su an ¢okertme
noktasina getirmis durumdalar. Efendim, suradaki temel prensip su...

BASKAN - Tirnak i¢inde, Tiiketicinin Korunmast Hakkinda Kanun’un bu ilgili hiikiimlerine
istinaden mi hareket ediyorlar?

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN - Efendim soyle: Nasil ki bir pazarlama
firmasi, etik kurallardan farkli, onlardan ari bir davranis igerisinde tiiketiciyi magdur ediyorsa diger
tarafta organize olmus kotii niyetli insanlar da yatirimceiy1r magdur ediyorlar. Bu yatirimcinin batmast
demek, dolayisiyla tiiketicinin haklarini alamayacagi anlamina gelmektedir.

Efendim, kisacasi, bizim Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’daki cezalar egitici, yonlendirici,
iyilestirici, oldiirticii. O yatirimer iflas edince bu sefer tiiketici magdur oluyor. Dolayisiyla buradaki
kanun koyucunun, Sayin Baskanim, iyi yatirimci ile iyi olmayan yatirimciy: ayirt etmesi lazim. Ta
isin bagindan beri yani bir devre miilk, devre tatil yatirimeisi yatirima baslamadan, 6z kaynag: var mi,
bununla ilgili yeteri kadar ehliyeti var mi... Tipki sampiyonlar ligindeki bir futbol takimi ile amator
kiimedeki futbol takiminin ayni platformda yarigsmamasi gerektigi gibi bunu diizenlemek gerekiyor
Sayin Baskanim. Tabii, tikketiciler hakli, aslinda bir yatirimci olarak tiiketicinin magdur olmasi, benim
ekmegimin kiiglilmesi anlamina gelmektedir. Biz tiim yatirimcilar olaya bdyle bakiyoruz ama kanun
koyucunun da objektif, adil ve uygulanir olmasi lazim Sayin Baskanim.

BASKAN — Bagkanim, buyurun, seref verdiniz.
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Baskanim, bugiin giizel bir sunum oldu. Yatirimlarin mahiyetiyle ilgili genel olarak, dernekle ilgili,
diinyadaki 6lgeginden hareketle, sag olsun degerli baskanlarimiz bizi bilgilendirdiler. Hukuk¢u olan
iiyelerimizle mevzuat giincellemesi agisindan, isin paydaslar tarafindan da karsilikli sorunlara iliskin
degerlendirme asamasindayiz. Eger siz uygun goriirseniz devam edelim Bagkanim ya da soylemek
istediginiz varsa. ..

MIHRIMAH BELMA SATIR (istanbul) — Oncelikle, ben béldiim, kusura bakmayn.
BASKAN — Estagfurullah Bagkanim, keyif duyduk.
MIHRIMAH BELMA SATIR (istanbul) — Hos geldiniz.

Ben Mihrimah Belma Satir, AK PARTI istanbul Milletvekiliyim ve Dilekce Komisyonu
Bagkaniyim.

Bu konuda bize gelen dilekgeler vardi, bununla ilgili bir ¢alisma yapalim karart verildi. Sag olsun
Bagkanimiz da hem hukuk¢u hem bu konuda ilinde de sorunlar oldugu i¢in bu Alt Komisyonu kurduk
ve kendisine bu isi havale ettik. Cok giizel ¢alismalari oldugunu da biliyorum. Neticesinde giizel bir
rapor ¢ikacak ve kamu kurumlarini, 6zellikle bakanliklarimizi bu konuda yapilmasi gerekenlerle ilgili
gorevlendirecegiz. Cumhurbaskanlig: sisteminde de bunlar takip edilecek. Bu anlamda sizin gibi sivil
toplum orgiitleri de ¢ok degerli; alan1 daha iyi bildiginiz i¢in, uygulamadaki sikintilar1 bildiginiz i¢in
fikirleriniz bizim i¢in ¢ok degerli. Hos geldiniz, tesekkiir ediyoruz. Sizi dinleyelim.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Cok sag olun.

BASKAN — Bagkanim, usul esasa takaddiim eder. Siz boyle gelin, ben rahat edemem, ben séyle
geceyim Bagkanim.

MIHRIMAH BELMA SATIR (istanbul) — Peki, ok tesekkiir ederim sag olun.
Buyurun.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Sunuma devam edeyim ama isterseniz 6nce sormus oldugunuz
soruyu cevaplayayim ben.

Su sekilde sorunlar yasayabiliyoruz: Mevzuat belli ve mevzuata gore amag tiiketiciyi korumak
oldugu i¢in Yargitay ictihatlariyla da tiiketiciler nasil korunur diye distiniiliiyor. Bunun i¢in de sunlar
ongoriilmis: Bir, sdzlesme tapuda ya da resmi sekilde yapilsin; tapuda yapildiktan sonra iiyeye yeri
teslim edilsin; yeri bitsin ve konaklama yapsin. Bunlar saglanmis oldugu zaman tiiketici agisindan
sartlar yerine gelmis oluyor. Uygulamada saglayicilar agisindan tesis devam ederken mevzuat da cevaz
vermis oldugu icin 6n ddemeli satis seklinde yapiliyor. Dolayisiyla tapusu devredilmekle birlikte
iiyeye, ingaat devam ederken bagka yerlerde konaklamak suretiyle tiiketiciler magdur edilmeden hem
tapusunu almig oluyor hem de baska yerde ayni hizmet sunularak konaklamasi saglaniyor ama tapu
devri ger¢eklesmemis oldugu igin ve mevzuat ve igtihatlar da tiiketiciyi korumus oldugu i¢in saglayict
her tiirlii hizmeti sunsa, tapusunu devretse, konaklamasini saglasa, bu bes yil boyle devam etmis
olsa, bunun igin masraf yapmis olsa da tiiketici “Benim tapum devredilmedi, benim cayma hakkim
var.” diyerek sozlesmesinden cayiyor. Bu sebeple, saglayici olarak o bes yillik personel hizmeti,
konaklama hizmeti, tiim hizmetler bize yanstyor. Almis oldugumuz paray1 faiziyle 6diiyoruz, yargilama
masraflarina katlaniyoruz ve vekalet licretine katlantyoruz. Yani diisiinmiis oldugumuz zaman da bunu
kullanan tiiketici say1st da az degil ¢iinkii tiiketici mahkemelerindeki dava sayisi ¢ok yiiksek.

BASKAN — Hatta Yargitay kararlarina ben sdyle bir baktim Bagkanim, cogunda da mahkemeler...
Yani Yargitaya yanstyan dosyalarda miilkiyetle ilgili kisimda vatandasa o fesih hakkini kullandirirken
tiiketicinin miilkiyeti hak sahibine iadesiyle ilgili de bir karar vermiyor, cogu bozma sebebi olusturuyor.
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AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Evet, vermiyor. Daha sonrasinda da mesela tapuyu aldigimiz
varsayiminda, tapuyu aldik ama yerinde konaklamadi mesela, “Yerimde konaklamadim.” diye
itiraz edenler de ¢ok sayida ¢iinkii vaktizamaninda yatirmis oldugu paray: faiziyle birlikte tatilini
de kullandiktan sonra almak isteyen tiiketici sayist da ¢ok fazla. Herhangi bir ekonomik sikintiya
diisiiyor, paray1 yatirmis, sartlar1 biliyor. Avukatlar da yani bizler de bu noktada onlar1 yonlendiriyor.
Dolayisiyla parasini yatirds, tatil haklarindan faydalandi ama sonrasinda bir paraya sikist1 “Ben yerimde
konaklamadim.” deyip iptalini istiyor ve tapusunu verdik biz ve yerlerini kulland1 diyelim, akabinde
mahkemeler de tapu devrine iliskin karar vermemis oldugu zaman bunlar yaptiktan sonra bir de tapuyu
kendi {izerimize almak i¢in tekrar masraf yapiyoruz.

BASKAN — Su an peki, bunlarda en fazla... Dernek olarak elinizde bir veri var m1?
AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Hangi konuda?

BASKAN - En fazla devre miilk mi, tatil sdzlesmesi mi, hisseli s6zlesme mi yani hangi hukuk
metodolojisi kullaniliyor, buna iligkin bir veri var mi elinizde? Su an bizim devre miilk olarak bildigimiz
sey 6n 6demeli mi yapiliyor su anki giincel uygulamada?

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Evet, 6n 6demeli yapiliyor.
BASKAN - Yani rakam olarak herhalde en fazla o anladigim kadariyla.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — On 6demeli yapiliyor ciinkii yatirimeilar da mali anlamdaki
sikintilart sebebiyle sektdr 6n 6demeli seklinde ilerliyor.

Mevzuattaki 77 nci maddeden bahsederken sunu izah etmeye ¢alistim: Tek mevzuat var, hem 6n
O0demeli satig1 hem de devre miilkii ayn1 maddede cezalandiriyor. Simdi 6rnekleri de bu sekilde yaptik:
Su an 6n 6demeli satisla bir gayrimenkul satilmig oldugunda, 1 milyon TL’ye bir konut satildiginda 6n
bilgilendirme formunun verilmemesi halindeki ceza miktar1 1.707 TL ama devre miilk sektoriindeki bir
tiye icin her bir sézlesme i¢in ayri ayri ceza 6ngoriilmiis oldugu zaman 24 ¢arp1 1.707 yani 40 bin TL
cezayla muhatap olmak zorunda kaliyor ve s6z konusu durumda da binanin, 6n 6demeli bir konuttaki
gayrimenkuliin degerinin 1 milyon oldugunu diisiindiigiiniiz zaman devre miilke konu dairenin bedeli
10 bin TL yani 10 bin TL’lik bir devre miilk i¢in 40 bin TL cezaya maruz kaliyor. O yiizden, ceza
maddelerinin 6n 6demeli konut satis1 ile devre miilk sektorii i¢in ayni olmamasi gerekiyor. Bizim
sikintilarimizdan bir tanesi de budur.

Cayma hakki... Diger tiiketicilerin daha ¢ok davalar agarak karsimiza gelmis oldugu konulardan
biri de cayma hakki. Mevzuat tiiketiciyi koruma odakli ilerlemis ve herhangi bir gerekge gostermeksizin
tiiketicilere cayma hakkin1 veriyor. Yine madde madde gidecek olursak; bu maddeye aykirilik halinde
de yine 2019 yili igin 1.707 TL para cezasi diizenlenmis durumda.

Simdi, cayma hakkinin herhangi bir sekle tabi olmaksizin ortadan kaldirilmasi durumunda
oncelikle biz bunun noter aracilifiyla olmasini istiyoruz. Bunun gerekgesini de su sekilde izah ettik:
Tiiketiciler herhangi bir bildirime tabi olmamis oldugu zaman, herhangi bir caymaya, herhangi bir
gerekeeye ve ivaza bagl tutmamis oldugumuz durumda sézlesmeden caymak istemis oldugu zaman
davasini aciyor. Dava agmast demek, yargilama masraflari, vekalet iicretleri ve diger tiim masraflarin
saglayici tarafindan karsilanmasi demek. Oncesinde bir yazili ihtar dava sart1 haline gelebilirse dava
yiikii ortadan kaldirilarak bu cayma iizerine sdzlesmeler ortadan kaldirilabilecek. O yilizden mevzuatta
bu hiikiim diizenlenmemis. Yazili ihtarin dava sart1 haline gelmesi saglayicilar acisindan énem arz
ediyor.

BASKAN — Pratikte, uygulamada noter marifetiyle bunu kullanmiyorlar m1?

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Kullanmiyorlar, kullanmak zorunda da degiller, gidip dava
acmay! tercih ediyorlar.
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DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Sayin Baskanim, ayrica su an is
davalarinda ¢ok dnemli sonug alinan zorunlu ara buluculuk sart1 getirilmesi lazim. Ornegin, biz muhatap
oluyoruz, bildirim yapsa zaten parasini iade edecek yatirimei, on dort giin igerisinde kosulsuz parasini
oldugu gibi iade edecek fakat bildirim yapmuryor, kotii niyetli avukatlarin eline diistiigii zaman avukatlar
onu hemen mahkemeye diye karar aldirtyorlar, bir de vekalet {icretiyle yiiksek bir rakamla yatirimciy1
magdur ederek... Bu sefer tiiketici hizmet alma noktasinda sikint1 yasiyor. Insallah ara buluculuk da
gelir Sayin Bagkanim. Bu, tiiketici davalarinda biiyiik rahatlama getirecektir efendim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Cayma iradesi noktasinda aldiklarmi iade de yasada es zamanl
olarak diizenlenmemis halde. S6zlesmeden cayan tiiketiciye aldigini verme yiikiimliiligii saglayiciya
derhal gelmis oldugu halde tiiketici edimlerini ayn1 zamanda yerine getirmiyor. Mevzuat bu sekilde
diizenlenmis. Bu davranigin oniine gecilmesi soyle zorunlu: Az 6nce izah etmis oldugum gibi, tapu
devirlerinden bahsetmistim ya, s6zlesmeden caymas1 durumunda tiiketici caytyor, saglayict ayni seyleri
yerine getirmek zorunda ama tapu devrini aldigini varsaydigimizda -caydigi zaman sdzlesmeden
cayilmis oluyor ama tapu devri tiiketici izerinde- saglayicinin bu tapu devrini alabilmesi lazim. Tiiketici
bunu vermemis oldugu zaman alabilecek oldugu bir yol yok, dava agmak disinda bagka bir hakki da yok
ve o tapu iiyede oldugu miiddetge saglayicinin bu yeri satma sansi da yok.

BASKAN - Yani cayma hakkini kullanan tiiketici agisindan yasaya bir hiikiim disiilip “Eger
tapuda devri intikali ger¢ceklesmisse bu konudaki edimlerini de iade etmekle miikellef” demekle...

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Es zamanli olmas1 sorunu ortadan kaldiracak olan bir diizenleme.

Saglayicilar agisindan sikinti doguran hiikiimlerin en 6nemlilerinden bir tanesi de teminat kismi.
Bu 6n 6demeli satislar. ..

HUDA KAYA (istanbul) — Pardon, ben oraya gegmeden bir soru. ..

BASKAN — Tabii, buyurun.

HUDA KAYA (istanbul) — Bu vazgegme ve dava agmayla ilgili, acaba firmalarin tiiketicileri kendi
vaatleri dogrultusunda m1 boyle hareket ediliyor? Benim bildigim kadariyla onun belli bir sinirt var,

belli bir giinii var, o kadar giin i¢erisinde s6zlesmede yazildig1 gibi cayarsa cayryor zaten. Ondan sonra
aradan t¢ yil, bes yil gegmis, tekrar nasil cayiyor?

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Mevzuatta on dért giin siirse de cayma hakki taninmis olmakla
birlikte ictihatlarla devre miilk teslim edilinceye kadar cayma hakki saglanmis. Dolayisiyla, az 6nce izah
etmis oldugum &rnekte oldugu gibi, bes y1l kullanmus olsa dahi s6z konusu yer bitmemisse ve... Tapu
devredememenin de bazi sorunlar1 var, onu da izah edecektim ama burada yeri gelmisken bahsedeyim.
Mesela Kat Miilkiyeti Kanunu’nda “Mesken nitelikli olmayan yerlerde devre miilk kurulamaz.” diye
bir hitkkiim var. Simdi sektor geregi de artik mesken tipi yerlerde kurulmuyor devre miilkler, tatil
ve turizm amach yerlerde kuruluyor. Dolayisiyla Tapu Kanunu’ndan kaynakli sebeplerle iiyelere
tapu veremedigimiz durumlar oluyor. Bu tamamen Tapu Kanunu’ndan kaynaklaniyor, saglayicidan
kaynaklanmiyor ¢iinkii mesken nitelikli goériinmiiyor sdz konusu yerler.

BASKAN — Mesela Devre Tatil Yonetmeligi’nin 14’iincli maddesinde “Otuz alt1 ay igerisinde
kullanim hakkinin devrinin gergeklesmesi lazim.” diyor. Bu gerg¢eklesmiyor, 37°nci seyde diyor ki:
“Ben vazgeciyorum.” Belki ti¢ y1l boyunca da kullaniyor o seyi.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Sayin Baskanim, bazi iiyelerimiz sekiz
yil kullanmis ve sekiz sene sonra tekrar mahkemeye gidiyor, mahkeme resen evet diyor. Sekiz sene
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kullantyor devre tatilini ve devre miilkiinii, sekiz sene sonra mahkemeye gidiyor ve bir emsal kararla,
hi¢ bildirimde bulunmadan, 8 bin liraya aldig1 yeri faiziyle birlikte 18 bin lira olarak geri alabiliyor.
Eger bir de o dénemde kat miilkiyeti degil, kat irtifak tapusu vermigse tapu da onda kaliyor.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Mevzuat ¢ok uygun. Hani bir para yatirdiktan sonra vazgegmek
istedigi zaman, tiiketiciye saglanan imkanlar ¢ok fazla olmus oldugu zaman ag¢ik bulmak ¢ok zor degil
bu sektorde. “Tapumu vermedi.” “Kendi yerimde konaklamadim.” Bazen mesela tiiketicilere segenek
sunuluyor, yine Kat Miilkiyeti Kanunu’na gére on dort giin olmasi gerekiyor devre miilk sdzlesmesinin
ama sistemde, sektorde su an yedi giinliik ve on dort giinlikk devre miilkler de var. Yedi giinliik devre
miilk verilmis, tapusu da verilmis, konaklamasini da yapmis, aradan bes yil gegmis, diyor ki tiiketici:
“Benim devre miilk sézlesmem yedi gilinliik, Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore bunun on dort giinliik
olmasi gerekiyor. Sozlesmenin feshi...” Mahkeme de sozlesmenin feshine karar veriyor.

BASKAN — Hatta “On bes gilinden az siireli olamaz.” diye bir hiikiim var devre miilklerle ilgili.
AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Evet, on bes giinden az siireli olamaz.

DEVREMULK [LE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Ama tapu hukukunda 1/2 olarak aliyor
Saym Vekilim, hisseli tapu veriliyor orada.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI — Hisseli tapu veriliyor 1/24,
1/48 gibi oranlarda.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Oranin diizenlenmesi lazim.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEG]
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Sayin Vekilim, bir de Tapu
Kadastro Genel Miidiirliigiinden katilim oldu caligtayimiza, su anda Tapu Kanunu’yla ilgili yeni bir
mevzuat ¢alismast yapildigi ve devre miilklerle ilgili de bu konuda bir ¢alisma yaptiklarini belirttiler.
Bilgilerinize arz ediyoruz, hani o bélgeden de haberiniz olmus olur.

BASKAN — Belma Bagkanima da bilgi vereyim.

MIHRIMAH BELMA SATIR (istanbul) — Calistaya biz de katilmistik degil mi? Uzman arkadaslar
katilmaist1.

BASKAN - Evet.

Bagkanim, simdi bu konuya iliskin -siz de hukukgusunuz, bizim de pirimizsiniz- o kadar ¢ok
diizenleme var ki sikintt orada yani sozlesme serbestisi olmasi hasebiyle, Tiiketicinin Korunmasi
Hakkindaki Yasa da aslinda o sekil sartlar1 agisindan sinirlandiramiyor vatandasi, yatirimer agisindan
da yani iste 6n 6demeli, hisseli... Mesafeli S6zlesmeler Yonetmeligi var, Kat Miilkiyeti Kanunu var,
Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun var, bir siirii bakanlik paydas olarak giriyor, hepsinin farkli
farkli seyi var, iste devre miilkle ilgili on bes glinden az olamaz bir yil igerisinde, Obiir, devre tatil
sozlesmesiyle ilgili otuz alt1 ay igerisinde tamamlanma sarti var yani birgok mevzuatin zannimca
Bagkanim giincellenip hem magdurlar agisindan yeni magduriyetlere yol agmamasi yani tiiketiciler
acisindan olusmamasi hem de yatirimer anladigim kadariyla bazen pratik olarak iste kiiresel sermaye
de nazara alindiginda... Cilink{i bu dis baglantili da oluyor, kabul edelim yani bizim orada Araplara
satiyorlar mesela. Dogal olarak domine edebilmesi anlaminda sanki buna iligkin 6zel bir sdzlesme
olusmasi lazim, admin konulmasi lazim. Kat Miilkiyeti Kanunu mu, Kat Irtifak Kanunu mu, Mesafeli
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Sozlesmeler Yonetmeligi mi? Ciinkii hani vatandasin pratikte murad: tatil yapmak ya da burada
ailesiyle beraber y1lin belli dénemleri icerisinde konaklamak. Yani birden fazla metodoloji oldugu icin
Bagkanim ¢ok da cikilamiyor, bu da hani yatirimeilar agisindan da sikinti oluyor.

Demin sunu da konustuk Baskanim, onunla ilgili de kisa bir bilgi vermis olalim: Simdi, bizim
Komisyonumuza gelen Anayasa’min 74, I¢ Tiizik’iimiiziin 112, 115, 120 ve 2071 sayih Dilekce
Kanunu’yla ilgili gelen magduriyetler genelde iste Hiida Hanim’da oldugu gibi, yer alip -o miilkiyet
kiiltiiriinden de kaynaklanan- yerini teslim alamamis olan insanlarla ilgili ya da aidatlartyla ilgili devre
miilk hakkini kullanamayanlarla ilgili. Bir de bunun mefhumu muhalifinden yatirimcilar agisindan da
sOyle bir sikintist var: Simdi, o kadar siki sartlara baglanmus ki isini iyi yapanlar a¢isindan Tiiketicinin
Korunmas1 Hakkindaki Kanun, buna iligkin sézlesme, buna iliskin farkli meslek gruplari da kendi
arasinda birlestirip bunu yeni bir pazar olarak yeni bir hani nasil biz saldirgan satislar1 yatirimcilar
acisindan elestiriyorsak da tiiketicileri demeyelim ama tiiketicilerin bu konudaki...

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Vekilleri, avukat vekilleri, saldirgan. ..

BASKAN - ...1iyi niyetli muratlarmni farkli bir meslek grubu haline getirip yani {i¢ yil sonra, bes yil
sonra, on y1l sonra sdzlesmeden cayma hakkini... Bu kredi kartlarindan alinan aidatlarla ilgili bir sey
vardi ya, bdyle bir sey de olusmus durumda anladigim kadariyla.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Ama aidatlarda en azindan kisinin vermemis oldugu para alinms
oluyor ve onun iadesi yine mazur gorilebilir bir sey. Burada ise hizmet sunuluyor, yillarca hizmet
sunuluyor, tapu devri yapiliyor. Sunulmus olan bir hizmet var, sadece mevzuattan kaynakli hiikiimlerle
iyi niyetli olan yatirimcilar cezalandiriliyor. Yoksa hicbirimiz tiiketicinin hakkiimn verilmemis oldugu
durumda saglayicilar1 koruyalim demiyoruz. Béyle bir durumda tabii ki saglayicilar tiiketiciye hakkini
vermek zorunda. Biz, saglayicilarin hizmet sunmus oldugu asamada tiiketicilerin ve mevzuatin
bazi yanlislar1 sebebiyle saglayicilarin cezalandirilmamasindan yanayiz ki ayni sekilde bu saglayict
cezalandirilmis oldugu zaman tiiketiciye hizmet sunamayacak. Sonugta bu saglayicinin da hizmet
vermis oldugu birgok tiiketici s6z konusu.

MIHRIMAH BELMA SATIR (istanbul) — Siirdiiriilebilir olmas1 lazim, hizmetini verebilmesi igin
stirdiiriilebilir olmasi lazim.

Simdi, tabii, ¢ok detayl, ¢ok giizel seyler anlatiyorsunuz, ben de bir hukuk¢uyum, avukatim.
Avukatlarin tabii iyisi de vardur, kétiisii de vardir; o konuda biraz ¢ekincemizi koyalim. Biz Allah’a ¢ok
stikdir, helalinden kazandik zamaninda paramizi.

Cok detayli bir konu, size ¢ok hak veriyorum. Burada siirdiiriilebilirlik onemli, iki tarafin
da hakkinin korunmasi énemli. Birtakim mevzuat agiklarinda hak kullanmak degil, aslinda hakkin
suistimali noktasina gelinmis durumlar, vakalar, olaylar, gruplar var anladigimiz kadarryla. Bununla
ilgili de tabii gdrev yasama organina diisiiyor. Yargida farkl farkli igtihatlar var. igtihatlarin iyi olanlari
var, biraz daha tartigmaya agik olanlar var. Ama bize diisen bir gérev olursa biz burada kalanini yapariz.
Burada birazcik toplumda sesi ¢ok ¢ikan hakliymis gibi bir durum olusuyor. Magduriyetler var ama
kars1 tarafin da hukukunu korumamiz lazim, o da bir yatirimci, bir isletmeci ve siirdiiriilebilir... O tatil
kdyiinde veya o devre miilkte onlar1 diger hizmet alanlar1 da diigiinmek lazim.

Ben izninizle kagmak zorundayim, Tarim Bakani ariyormus, ¢ok 6ziir diliyorum.

Raporlarinizi insallah biz de takip edecegiz. Degerli vekilimizin katkilar: igin tesekkiir ediyorum.
Sizlere de tesekkiir ediyorum. Raporumuzu da insallah tekrar goriisecegiz.

DEVREMULK iLE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN - Biz tesekkiir ederiz.
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BASKAN — Tesekkiir ederiz Bagkanim.

HUDA KAYA (istanbul) — Konu devam ediyorsa burada sicagi sicagina sorumu sorsam. ..
BASKAN - buyurun.

HUDA KAYA (istanbul) — Tekrar tesekkiir ediyorum verdiginiz degerli bilgiler igin.

Kisacasi, ama tiiketici olsun ama yatirime1 olsun muhakkak ki hangi taraf olursa olsun istismar eden
olmasin. Samimiyetle ortaya bir hizmet koyan da gozetilmeli, gercekten istifade etmek, ¢coluk ¢ocuk
tatilini yapmak, dinlenmek, saglik bulmak agisindan da oraya yatirim yapan ufak yatirimer dedigimiz
tiiketiciler de hizmet alacak olanlar da gozetilmeliler. Onemli olan, burada yatirimeilari tiiketicilerle
ilk muhatap oldugundan itibaren ortaya koyduklar vaatler, sozler, s6zlesmeler, sdzlesmedeki kurallar,
teslim edilecek olan siiredeki o vadedilen iste konutlarin ne zaman verilecegine dair sozler. O arada da
tabii ki sizin de belirttiginiz gibi tapuyu alincaya kadar veya kendi yerini teslim alincaya kadar farkl
bloklarda, farkli mekanlarda, farkli dairelerde bu tatilini yapabilme imkani saglaniyor. E, bu saglaniyor
ama Ug¢ yil, bes yil aradan ge¢mis, bakiyor ki bir gelisme yok ve bu nedenle vazgegmek zorunda
kalanlar da oluyor demek ki. Yani bunu istismar olarak ben hizmetimi, alacagimi aldim, simdi parami1
alayim, cekileyim gibi bencilce yaklasanlari istisna tutarak diyorum. Fakat eger insanlarda bir umut
kirilmas1 yasantyorsa, orada o vadedilen insaatin bitmeyecegine dair bir kanaat olusuyorsa insanlarin
bu magduriyeti de giderilmeli yani bunun igin gergekten iki tarafin da gozetilecegi, samimiyetle hareket
edenlerin magdur olmayacag: bir yontem gelistirilmeli.

Ben bizzat kendim bunu yasadim. 2007-2008’lerden itibaren kendi ekonomik ihtiyaglarimizdan,
sartlarimizdan dolay1 aslinda hem calisarak calistigimizin bir kismi da orada daireye doniiserek, orada
yer alarak, coluk cogumuzla iste her zaman gitmeyebiliriz, kira geliri olur, devre miilk, haftada on
giinliik olan var, bir haftalik olan var. Yani yanlis hatirlamis olmayayim ¢iinkii artik o kadar sinir bozucu
bir sey ki, 3-5 tane var, bizim ¢ocuklarin birer tane falan, iste aile olarak 3-5 tane oldu hatirladigim
kadariyla. Gergekten ¢ok zor sartlarda, ¢ok biiyiik sikintilarla, saglik ihtiyaci, ekonomik ihtiyaclarla,
tiim ekmek parani yatirarak, iste birine gideriz tatil yapariz ailece ¢oluk ¢ocuk, digerlerinin de ufak
bir haftalik geliri olur, kag kurus olacaksa gibi veya doniisiimlii tatil, tarihlerin doniisiimlii olabilmesi
bizim i¢in ¢ok avantajliydi ¢linkii yillardir sabit tarihlerde gidebilmek miimkiin degil, hangi tarih
miimkiin olursa o zaman gideriz, o yonden de gittik. Yillarca da gittik, ii¢-bes y1l gittik, iki yildir
gidemiyoruz. Bana gelen mesajlar var bir taraftan da yani yiizlerce insan var bu durumda. Mesela
Afyon’daki Gazligdl’deki Hilal ve Akkus Termalle ilgili iki y1ldir, zannedersem yaklagik iki yildir... Ki
orada biiyiik bir emek ve fedakarliklarla biiylik yatirimlar yapildigini biliyorum, sifirdan kuruldu, biz
topraktan daha tanimistik oray1. Fakat daha sonra el degistirdi, iflas m1, yurt digina mu gitti, ne oldu tam
bende bilmiyorum, Fikri miydi, Ferit Akkus muydu, dyle bir seydi, neyse...

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN - Biz igerigini biliyoruz Saym Vekilim, o
projeyi yakian takip ediyoruz.

HUDA KAYA (istanbul) — Mesela hila bize mesajlar geliyor, gelen her mesaj neredeyse hemen
hemen farkli bir firma adina geliyor. Mesela baskalarindan gelen mesajlardan birini sdyleyeyim, bana
geleni biliyorum da firmalardan: “Birbirlerine siirekli devrediyorlar, siirekli farkli firma isimleriyle o ona
devrediyor, o ona devrediyor ve bu yolla sirketin iflasini verip alacaklilari devre dig1 birakacaklar.” gibi
tiiketicilerde endise var, hukuki oyunlar oynandigia dair kanaat var. Tapusu olmayanlarin yerleri bile
belli degil, tapusu olanlara gelince, tapularina baksinlar kat miilkiyeti yazmiyor, arsa pay1 yaziyor yani
bina bile goziikmiiyor, bina olmayan yerden aidat alamazlar, bor¢ da ¢ikaramazlar. Birisi “Belediye fen
memuruyla gorlistim.” demis. Akkus Hilal, GZM oldu, Aydin oldu, simdi Camlibel olmus yani stirekli
isim degisiyor, artik kim geldi kim gitti biz takip bile edemiyoruz ve bizim orada hig¢bir haberimiz,
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bilgimiz olmadan siirekli bir seyler oluyor. Birbirlerine devredip isimleri siirekli degistirerek firma iflas
etmis gibi biitlin devre miilk sahiplerinin hakkini engelleme gibi bir yasal yola bagvurulacakmis gibi
bir kanaat var.

Bir de aidatlarla ilgili sikinti var. Mesela aidatlarda, bizim imza attifimiz sozlesmelerde 50
euro sabittir ve asla degistirilemez hilkmiini... Ciinkii bizim 6deme imkanimiz yoktu, fazlasini da
kaldiramay1z, bir tane daire kullanacaksak belli euroyu goze aliyoruz, harcamamizi yapariz, yeme
icme falan ancak kurtaririz diyorduk, digerleri de kiraya verecekleri zaman onu kiracidan alacaklardi,
kullandigimizin aidatin1 verecektik. Fakat artik kag firma dncesiyse aldigim bilgiyle gelen mesajlardan
bunun 100 euroya ¢ikarildigini, kendi kendilerine ¢ikardiklarimi 6grendik. 100 euro 400-450 bin lira
kalkip da su anda ne ¢oluk ¢ocugum ne ben kendim bile gidemem yani, ger¢ekten gidemem.

Sirket igerisinde sirketin hukuken uygunlugu, avukatlara ve hukukgulara soruyorum, Hilal mu,
GZM mi, Royal Aydin mi, Camlibel mi? Insanlarin kafas1 karisik, muhatap kim belli degil.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Ben sizi bu konuyla ilgili bilgilendireyim
mi efendim?

HUDA KAYA (istanbul) — Evet, ben simdi burada kapatryorum bunu.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Memnuniyetle.

Efendim, oncelikle o 3 proje, ayr tiizel kisilik, onlar bizim dernegimizin iiyesi degil. Soyle liyesi
degil: Bizim dernegin olusturdugu etik kurallar geregi etik kurallar icerisinde faaliyet gostermedikleri
icin bizim dernegin iiyeligine kabul etmedik onlari. Akkus Termal, Hilal Termal ve Aydin Termal,
isimleri daha sonra degisti onlarin, hukukgularimiza incelettirdim Ticaret Bakanligimizin talebi
dogrultusunda. Aslinda tam da 50°nci maddeyle ilgili. Dedim ki: Niye bu is el degistirdi? Dediler
ki: “Ticaret Bakanlig1 bana Oyle bir ceza yazdi ki bunu 6deme sansim yok.” Peki, nedir? Konuyu
inceledigimizde aslinda ceza yazdig: hiikiim de tiiketicinin yapacagi bir is degil. Nedir? Yani dyle bir
{iriin yok, 6rnek vereyim, Tiiketici Genel Midiirliigii diyor ki: Insaat bitirme sigortasi yapacaksin,
Akkus Termale demis. Oyle bir iiriin yok yani Tiirkiye’deki Sigortacilik Genel Miidiirliigiindeki
{irinlere baktigimizda “Oyle bir iiriin yok.” diyor. “Peki, nerede bulacagim ben?” diyor. Oradaki uzman
da tabii kasith demeyeyim de belki oradaki mevzuattaki bosluktan yararlanarak en {ist segmentden ona
ceza yazmis; o cezalar egitici, yonlendirici olmaktan ¢ikmis, dldiiriicii noktaya gelmis. Hemen ertesi
giin bunlarin sirket tiizel kisiligini degistiriyorlar, baska turnike yapiyorlar. Cezada bir siire var Sayin
Vekilim, diyor ki: “Su giine kadar 6deyin.” O boslukta sirket el degistiriyor. Tekrar ikinci sirket de ayn
sekilde tekrar el degistiriyor orada. Bence bu 50’nci maddeyi revize edersek yani devletimizin koydugu
o cezai maddeler egitici, yonlendirici olursa... Yatirimeilar da bence o konuda ¢ok kétii niyetli insanlar
degiller onlar ama ticarette sdyle Sayin Vekilim: Gomlegin birinci diigmesini yanls diigmelerseniz
sonug da iyi ¢tkmryor. Bir defa, orada gdmlegin birinci diigmesi yanlis diigmelenmis; sebebine gelince,
satis fiyatlari reel rakamlar degil.

50 euro da s6yle efendim: Cumhurbaskanimizin genelgesi geregi, Tiirk Parasinin Degerini Koruma
Kanunu geregi bu doviz kurunda yapilan seyler, doviz tiiriinde yapilan yildatlar TL’ye doniistiiriildi.
Yine Maliye Bakanliginin harcama talimatnamesi geregi bunlar TEFE, TUFE’ye odaklandi, onu yasal
olarak da artirabiliyorlar ciinkii euroyu TL'ye cevirerek yillik TEFE, TUFE oraninda artis yapma
sanslart var yine. Kat Miilkiyeti Kanunu’na tapuya islenmisse ortak giderlerin karsilanmasina 50 euro
yetmiyorsa onu artirabiliyorlar, mevzuat dyle ama iste biitiin bu sikintilarin biiyiik bolimii bence 50’nci
maddede gizli Saym Baskanim. Bunu ¢ok 6nemsiyoruz ¢iinkii bircok yatirimcimiz bu haksiz cezaya
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muhatap oldugu i¢in su an batma noktasinda. Su anda 47 tane tesisimiz var dernegimize bagli yarim
kalan ve bunlarin 10 tanesi batmis, digerleri batmak iizere ¢iinkii yazilan cezalar caydirict olmaktan
¢ikmis, oradaki sirketleri mali sikintiya sokmus durumda efendim.

Tesekkiir ederim.
BASKAN — Buyurun.
AV. ALI SARIGUL - Sayin Vekilimizin sorusuna eger miisaade ederseniz katki vermek isterim.

Simdi, size gelen mailde arsa payi, tapulu arsa pay1 yaziyor, niteligini bilmiyorum, hakli. Burada
Sayin Bagkanimin soyledigi gibi, bizim mevzuatimizda kat milkiyeti tapu tiirii yok. Hal boyle olunca
birinci andan itibaren alinan ruhsatlar apart otel ruhsati olarak ancak meskene uygun hale ruhsat
veriliyor, bu da kaginilmaz olarak tiiketiciler yoniinden boyle bir sorun yaratiyor. Yani eger Kat Miilkiyet
Kanunu’nda su andaki medeni hukuka 6yle bir hiikiim eklenir ve bdyle bir tapu niteligi ¢ikarilirsa bu
sorun birinci giinde asilir ama bu asilmadigi siirece bu ilanihaye devam ediyor olacak.

HUDA KAYA (istanbul) - Termal mevzuatinda m1 yok?

AV. ALI SARIGUL - Evet yani “kat miilkiyeti tapu tiirii” diye hukukumuzda, mevzuatimizda
boyle bir hal yok. imar Kanunu’na bagli olarak, apart otele iliskin olarak ruhsat alintyor, oradaki paylar
boliiniiyor, o paylarin iizerinden irtifak tapulari verilerek miilkiyete gegiyor, hisse verilebiliyor yani
mevzuattaki bu nitelik degismeli.

Aidatlara iliskin olarak, malumualiniz Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri bunun isletilmesini
ongoriiyor. Buna iligkin olarak...

BASKAN — Ortak kullanim alanlari... Bir binada oturuyorsunuz, ortadaki, holdeki 1siklar, ¢atinin
akmast vesair hani 1°nci katta bile otursaniz en iist kattan sorumlusunuz gibi o genel hiikiimler
gergevesinde...

AV. ALI SARIGUL — Biitiin bunlar i¢in onu sabit tutuyor olmak yani sézlesmede onu yaziyor
olmak hukuken bir hak bahgetmiyor, digerlerinin haklarini ihlal eder hale doniiyor. Hal bdyle olunca
Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri dairesinde bunu ya yasama organi koyuyor olacak ya da uygulamadan
geliyor olacak.

BASKAN — Sayin Meslektagim, Kiymetli Vekilim, asilnda sikintimiz su: Derler ki “Hukukun
ilerisi adalet, ideali de hakkaniyettir.” Usule uygun karar vermek adalet gerektirir ama onun bir tik,
bir “level” ilerisi, ideali hakkaniyettir. Ornek, iste bir tazminat dosyasinda —avukat olarak sdyliiyorum
bunu- 100 bin lira istersiniz mahkemeden, o iddia ve miidafaanin tevsii ve tebdili yasa kapsaminda da
hakkinizi tavzih etmez, genisletmez ve degistirmezseniz daha sonra, sakli tutmazsaniz sizin gergekteki
alacaginiz 200 bin lira bile ¢iksa mahkeme hakimi 100 bin liradan fazlasini veremez. Bu, adalet, usule
uygun oldugu i¢in ama ideali de o ger¢ek magduriyettir, bunu biraz daha kamu hukuku arar. Simdi
stkintimiz su aslinda, kiymetli vekillimi de bu konudaki magdurlar1 da yatirimeilart zora sokan da
kotii 6rnekler. Yani simdi burada biz hukuki bosluk var, biz yatirimci olarak kabul edelim, belki biraz
saldirgan satigla biraz daha murat ettigimiz sekilde, kendi sermayemizi biraz ¢ogaltma muradiyla bu
konuda hem katki verecegiz ama bir taraftan da para kazanacagiz muradiyla o saldirgan satisla, belki
olmayan sermayemizle bir ise girip bir yekin olusturuyoruz. Bu yekan belli bir siire sonra gitmiyor ¢linkii
kimi tiikketicimize diyoruz ki, mesela Sayin Vekilime: Sana tapu verecegiz, hisseli satis yapmiyoruz,
devre tatil sdzlesmesi yapiyoruz. Dedim ya bizim kiilliyatimizda, hikdyemizde hep tapu muhabbeti
vardir, dogal olarak o beklenti igerisine giriliyor ki bize ulasan sikayetlerin biiyiik bir cogunlugu, Sayin
Vekilimizin sdyledigi gibi, vatandas aliyor yani o 6zellikle davet edilen zaman diliminde aliyor, bir giin
sonra cayma hakkini kullandiginda muhatap bulamiyor, senetleri... Hani ticaret yapanlar ag¢isindan ¢ok
kiymetli degildir bu, onu sdyleyeyim yani isin dogasindadir alacakli bor¢lu olmak ama Anadolu’da
¢ok onemlidir, Anadolu’daki birgok insan yani orta gelirli insanlarmn biiyiik bir ¢ogunlugu senedinin
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baskasinda olmasi... Hani suimisal emsal tegkil etmez ama bizim kendi kiiltiirlimiiz agisindan da
bir tehdit unsuru olarak hep kullaniliyor. Yani bize gelen o psikolojik baski, tiiketiciler tarafindan
psikolojik baskiya ugramis insanlar ve hani bir tiirlii cayma hakkim kullanamayan... iste dedik ya:
Noter marifetiyle olsun, hani ispat acisindan aslinda drneklere, sizin anlattiginiz 6rneklere ben hukuk¢u
olarak, Komisyon olarak degerli vekilimle, uzman arkadaslarla baktigimizda ¢ok makul ve mantikli.
Hani gergekten yatirimeiy1 magdur eden farkli bir yap1 da olusuyor. Buna iligkin ben 6nerilerinizi ¢ok
kiymetli buluyorum ¢iinkii bu konuya iliskin biz de Komisyon olarak milletin iradesinin tecelli ettigi
yasama bu konuda yetkili. Sanki hukuk¢u arkadaslar, bu konunun paydaslari, yatinnmeilar, tiiketiciler
bir ortaklastirma yapip diinyadaki 6rnekleri de baz alip bizim buna iliskin yeni bir model olugturmamiz
lazim, onun digindaki tiim satislara da yatirimcilar agisindan ¢ok ciddi ceza koyup... Hani o hukuktaki
sOzlesme serbestisi geregi vesaire bilmem ne... Bizim devre tatil, devre miilkle ilgili adin1 netlestirip
bu konuya iligkin tek bir mevzuat ve muhatap bir bakanlik olusturmamiz lazim yani su anki en biiyiik
agmazlarimizdan bir tanesi o. Yani bu konuda hukukumuzu koruyan, devlete, millete Tiirkiye’nin
iste o yeni vizyonuna iliskin, istikbaline iliskin, sermaye anlaminda katma deger iireten... Dedik ya
diinyada 7’nci, Avrupa’da 1’inci bir {ilkeyiz yani bu bizim i¢in beyaz enerji, yant basimizda bir siirii
sey yasanirken iste petrol arar, vesaire derken bunun ne anlama geldigini ben biliyorum yani. Ben
diyorum ki keske benim dogdugum, biiylidiigiim toprakta da ¢iksa ¢iinkii bu kiymetli, yer altindan
¢iktyor, siz bunu -saglik, turizm, adin1 ne koyarsaniz koyun- satabilseniz muhtesem bir sey. Buna iliskin
bir ortaklastirmaya acil ihtiyag var ¢iinkii bize gelen sorunlar yatirnmeinin 6niinii de tikiyor. Yani bu
konudaki iyi niyetli, iste dedigim gibi gelecege yonelik vizyon acan, Tiirkiye nin turizmine, sagiligina,
her seyine katki verecek ama diger taraftan da —6yle degil mi Saym Vekilim- inanilmaz bir sekilde
Meclisimize de Komisyonumuza da Bakanliklarimiza da ziyadesiyle bu konunun magdurlari hakkinda
dilekgeler geliyor. O dilekgeler de aslinda sizin burada bahsettiginiz hassasiyetlere iliskin degil.
Yani o bu hassasiyetler kesinlikle giincellenmeli, onu sdyleyeyim yani yatirimcinin dniiniin agilmast
anlaminda. Ama onlar genelde iste senet, tapu ve buna iligkin de hani bu konudaki belki o sizin ¢atiniz
altinda bulunmayan ekibe ait, yatirimcilara ait.

Buyurun.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Yatirimeilarin cezalarindan bahsetmistik ya, 77’nci maddeden
onceki diger maddeyi gostereyim, bina tamamlama sigortasindan bahsediyor 50°nci maddenin
sekizinci fikrasinda. Bina tamamlama sigortasinin cezasi 2019 yili igin 854.804 TL ve su an Tiirkiye’de
uygulayabilen yok. Bakanlik tarafindan uygulanamayan, olmayan bir uygulamaya dair cezalar kesiliyor.

BASKAN — Ahmet Bey degil miydi, Genel Miidiir Ahmet Erdal ne diyor?

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN - izninizle katki yapmak istiyorum.
Efendim sdyle: Ben bu kanun ¢aligmasinda bu Komisyonda vardim, o tarihte Komisyon olarak
Sigortacilik Genel Midiirliigiine yazi yazildi. Sigortacilik Genel Miidiirii dedi ki: “Biz bir ¢aligma
yapiyoruz heniiz sonuclandiramadik.” Yani heniiz Sigortacilik Genel Midiirliigii tarafindan sigorta
irtinii sonuglandirilmadan kanun ¢ikt1. Yani o handikap, halen o {irlin yok Sayin Bagkanim orada ama
Ahmet Bey cok gayretli bir Genel Miidiir, su an Tiirkiye’de sadece Istanbul’da 66 konutluk bir site
almis, o da -ismini sdylemekte bir eksik yok- Tepe insaatin 66 tane konuta 6zgii bir sigortasi var, o da
0zgll, yurt disinda sigortalamig. Ama Tiirkiye’de yaygin olan bu sektor i¢in higbir iiriin yok, sigorta
iiriinii yok Saym Bagkanim.

BASKAN — Reasiirans diyorlar degil mi sigorta sirketleri onlar tarafindan...
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DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALi DOGAN — Toplam 66 daire efendim, tabii burada 20
bin tane devre miilkii ilgilendiren bir projedeki riski yiiksek olan bir sektor olarak adlandiriliyoruz sigorta
sektoriinde, hicbir sigorta firmasi sigortalamiyor efendim ama devletimiz “Bunu sigortalayacaksin.”
diyor. Yok. O zaman da ceza yiyoruz ve su an bu cezadan dolay1 batmak iizere olan 8 tane iiyemiz var
Saym Bagkanim, bilginiz olmasi agisindan bunu paylagma ihtiyaci hissettim.

Tesekkiir ederim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Buradaki mevzuatta tiiketici édemelerinin garanti altia alinmasi
zorunlu héle getirilmis durumda. Bizim 6nerimiz de tiiketici 6demelerini garanti altina almak yerine,
konut maliyeti orantili bir garanti sistemi getirilirse -garanti sistemi getirilmesin demiyoruz biz,
tiiketiciyi de koruyalim, yatirimeryt da koruyalim- bdylece her iki taraf da korunarak, cezalar da daha
makul oranda indirilerek sorunun ¢oziilebilecek oldugunu degerlendirdik.

Bina sigortasina iliskin sirketler birliginin géndermis oldugu ve Hazine Miistesarlig1 Sigortacilik
Genel Midiirliigiiniin “Boyle bir sigorta yoktur.” seklindeki... Numaralari1 da verdik, tarihlerini
de, boyle bir sey sistemimizde yok ama cezalar su an var ve uygulaniyor. O yilizden bu bizim i¢in
onem arz ediyor. Hak edis sistemi de heniiz uygulanabilmis durumda degil ve sdyle diisiindiik: 2019
yilinda mevzuatta da bu ceza 1 kere uygulanir, 2 kere uygulanir gibi hiikiimler olmamis oldugu igin
ve bu sigorta da halihazirda yillarca uygulanamayacak oldugu i¢in, idare tarafindan bu ceza kag defa
uygulanabilir? 5 defa m1 uygulanacak, yilda 1 kez mi uygulanacak? Higbir agiklik olmadig: igin...

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Akkus Termalin... Bir soru da bu Sayn
Vekilim, bilginize arz edeyim. Akkus Termal onun i¢in isim degisikligi yapti, bu yiiksek cezadan dolay1.

BASKAN - Isim vermeyeyim, ben bir yatirime1 biliyorum, normalde isleri gayet iyi gidiyor, bir
yerden takiliyor ve birileri buna asiliyor. Enteresan, hani yatirnmcinin disinda da bu sefer asil magdur
tiiketici oluyor. Yatirrme1 magdur oluyor netice itibartyla, olsun anlaminda sdylemiyorum ama bu sefer
bunun ¢arpani ¢ok fazla oluyor yani kamuoyu bu sefer diger mesele dolayisiyla devreye giriyor.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Biz buradaki maddenin de devre miilk projeleri hari¢ olmak
iizere seklinde diizenlenmesi durumunda, saglayicilar agisindan sorunu ortadan kaldiracak oldugunu
diisiinduk.

Bir de buna iliskin de birkag 6nerme gerceklestirdik ve yurt disindaki bu c¢alistayda da ortaya
¢ikmisti, daha sonra yurt disindan 6rnekleri de aldik. Devre miilk sektorii kapsam disinda birakilabilir,
bina tamamlama sigortas: yerine deprem sigortasi gibi zorunlu bir sigorta getirilebilir ve burada da
konut maliyetiyle orantili uygulanabilir bir bedel getirilebilir diye diisiindiik. Ya da Bakanlik ya da
Ticaret il Midirligii nezdinde bir teminat hesab1 olusturulabilir ve bu teminat hesabina yatirilacak
olan makul teminatlarla bu sorun ¢oziilebilir ya da Bakanlik nezdinde bir fon ydnetimiyle teminat
altina alinabilir. Bunlardan herhangi biriyle sorun hem tiiketici a¢isindan hem de saglayicilar agisindan
¢oziilebilir ve bu yiiksek cezalar da ortadan kaldirilabilir diye diisindiik.

Caymadan bahsetmistik, bir de kanunda s6zlesmeden donme hiikiimleri diizenlenmis. S6zlesmeden
donme de 50°’nci maddenin dokuzuncu fikrasinda diizenleniyor ve bu sdzlesmeden dénmede caymay1
on dort giinle sinirlandirirken, sézlesmeden donme teslim ve devir tarihine kadar yapilabiliyor. Bunun
herhangi bir siiresi yok, otuz alt1 aya kadar da dngdriilmiis oldugu i¢in...

BASKAN - Peki, davalarda —meslektaslar buradayken- sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore
satict bir hak talep edemiyor mu? Eder degil mi normalde?

AV. ALI SARIGUL — Eger kullandirtilmissa tasinmaz, yapmis oldugunuz giderler varsa sebepsiz
zenginlesmeye...
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BASKAN - Yani ben soyle bakiyorum hadiseye Sevgili Meslektagim: 82 Anayasa’mizi hep
kazuistik diye elestiririz. Yani Bolu orman bolgesidir, ormanlarin korunmasiyla ilgili bile hiikiim var
Anayasa’da. Halbuki temel seylere iliskindir anayasalar, devletin resmi dili, bayrag gibi. Ingilizler
demokrasinin besigidir anayasasi yoktur, 6rnek olsun diye sdyliiyorum. Sanki biz hukukumuzun
genel hiikiimleri c¢ercevesinde ¢ok da bdyle bir konuya iligkin... Hani miinferit yasal diizenleme
aslinda farkli farkli sikintilarin 6niinii agryor gibi geliyor bana. Yani bu konuya iliskin nokta bir
diizenleme yapiyorsunuz, baska bir sorun ¢ikiyor. Halbuki biz iste —atiyorum- 6n ddemeli satis vaadi
sozlesmelerinde orada da miiteahhitler yargilandigi i¢in miiteahhitlere yiiklemisiz. Mesela alicinin
cayma hakki var ama saticinin o edimlerini isteme hakkini koymay1 unutmusuz. Ama drnek Yargitay
kararlarina baktigimizda sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore alabiliyor o yaptig1 kadar kismi. Hani
onun i¢in dedim ¢iinkii bunu diizenlemesek bile buna iliskin Meclis, genel hiikiimler ¢cercevesinde alir.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Uygulamada alabiliyoruz ama o zaman da sorun soyle ortaya
¢iktyor: Siireyle kiyaslaniliyor.

BASKAN — Bu bir caydiricilik agisindan...

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Mesela devre tatil i¢in degerlendirelim bunu. Doksan yilligina
devre tatil hakki verildi. Ne kadara verildi? 10 bin lira. 10 bin liray1 doksana bdolilyoruz. Kag yil
kullandi? Ug yil. Ug yilmi aliyoruz. Ne kadar ¢ikiyor bilmiyorum, 10 lira m1 gikiyor, 20 lira mi
¢ikiyor bilemiyorum. Sebepsiz zenginlesmede devre tatillerde boyle kararlar var. Dolayisiyla sebepsiz
zenginlesmenin hiikiimleri de tam olarak islemiyor burada.

BASKAN — Sayin Meslektagim, buradaki temel paradoks da su: Bizim satarken de 90 bin liranin
neye tekabiil ettigini vatandasa iyi anlatmamiz lazim yani birisi bana derse ki arkadas, ben sana doksan
yilligina 30 bin liraya yer satacagim, ben alirim. Yani satarken bu metodu uygulayip geri edinimleri
isterken bu kadar ver demek, o da etik agisindan dogru olmaz. Baskanim sdyledi, biz o miilkiyet
hakkini devretmeyecegimizi yani bunun bir tatil oldugunu, buna iligkin karsilikli ylikiimliiliklerimizin
oldugunu... Hani diyor ya ig bu kanunun lafziyla ve ruhuyla itibar ettigi biitiin meselelerde meridir, biz
tilketicinin korunmasina iligkin o bilgilendirmeyi... 12 punto muydu, iste kalin yazilarla falan... Yani
bazen hukuki hile mi derler buna yani kanun koyucu koyuyor ama buna iliskin yatirimci da bir refleks
sahibi... Soyle: Bizde Anadolu’da toka tokaya pazarlik derler, satarken bu metodu uygulamazsak hani
hakkaniyet kurallar1 geregi isterken de boyle babalar gibi istememiz lazim ama biz satarken doksan
yilligina satryoruz yani hani higbiri de ¢ikip demiyor ki: Arkadas, bak, bu devre miilk bu fiyatla doksan
yilligina verilemez kardesim, bununla ne yatirimer hayatint idame ettirebilir ne de bu yiikiimliliikleri
ilanihaye karsilayabilir. Biz sektore ve siirece basliyoruz, diyoruz ki: Bize acil sermaye lazim,
hinterlandimiz genisliyor. Bak, gegen giin —Rabia kizimiz, uzman arkadasimiz sahit- odaya gelen
tiiketiciler bagkani, magdurlar... Dedim ki: Ya, bunun iyi 6rnekleri var. “Kaginct yilinda vekilim?” dedi
yani kendi bolgemden... Dedim ki: Olur mu ya, ¢ok iyi. “Besinci yildan sonra goriiriiz.” dedi. Ben bir
sey sdyleyemedim. Su an gergekten iyi, birgogu da dyle, besinci, altinci yildan sonra ¢ok iyi bildigimiz,
boyle, baba baba kurumlar. Onun i¢in de hep israrla ayni seyi sOyliiyorum yani bdyle ortaklastirip
yatirimetyla vesaire belki bir tistyap1 daha kurup bakanlik altinda belki kamu yararina c¢alisan dernek
olarak ¢dzmeliyiz ¢ilinkii bu toplumsal bir sorun héline dogru gidiyor. Biz buna iligkin bir tip proje
olusturup sadece bu bap altinda satilmali, ne kat miilkiyeti ne de tiiketicinin korunmast... Tiiketici de
bu konuda bilgilendirilmeli, temel yasalar zaten etki edecek diye diisiiniiyorum Sayin Meslektasim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Kamusal demisken biz ¢alistayda bunu da konusmustuk. “Etik
kurallar olusturalim, dernege bir yetki verelim ve saglayicilar1 dernek adi altinda etik kurallara davet
edelim.* seklinde bir sey saglayacaksak dernege yar1 kamusal bir nitelik kazandirmamiz gerekiyor diye
konusmustuk. Bu saglanabilirse...
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BASKAN — O bahsettiginiz teminatlar, vesaire falan, o ¢ati altinda... Cilinkii bir yerde birisinin
nefesi bitecek, bu sistem igerisinde de bu haliyle anladigim kadariyla gitme sans1 yok yani hani kiigiik
yatirimetlarin en azindan onun himayesi ya da kanatlari altinda olmalart iste yar1 kamu dernekleriyle,
Yatirimlar Genel Miidiirliigiiyle, Turizm Bakanligiyla, iste Ahmet Erdal, Ticaret Bakanliginin ilgili
ekibiyle de es glidiimlii, onlarin kontroliinde belki pratige iliskin, yilda, alt1 ayda bir, iste, ¢cek edip
toplantilarin yapildig: bir yapiya doniistiiriilebilir yani o konusulabilir.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Bir de yatinmcilardan efendim,
baslangigta devre miilk yatirim fon altinda bir fon alinarak o sigorta fonu seklinde birikebilir orada
ki magdur olan iiyelerin paralarinm iadesi ve yarim kalan tesislerin insaati i¢in de o fon kullanilabilir
Saym Bagkanim. Ortada 6rnekleri mevcut.

BASKAN — Var degil mi buna iliskin 6rnekler?

DEVREMULK [LE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET AL DOGAN - Var efendim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — On 6demeli konut satislarinda sézlesmeden donme yirmi dort
ayla siirlanmis, o yiizden devre miilk ve devre tatillerde bu siire veri ve teslime kadar diizenlenmig
oldugu i¢in yine burada da bir ikilik var. O yiizden devre miilk ve devre tatiller i¢in hiikiimler de 45’inci
madde uyumlu héle getirilirse saglayicilar agisindan da yine bir diizenleme getirilmis olabilir diye
diistinliyorum.

BASKAN - O siireyi uzatiyor degil mi?

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Evet, devir ve teslim otuz alt1 ay ama mesela 6n 6demeli konut

satis1 1 milyon satiliyor ama yirmi dort ayla smirlandirilmis. Devre miilk, devre tatil 10 bin liraya
satiliyor ama siiresi yok.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI - Bir de tazminat sartlar1 farkl:.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Evet.

Burasi, Caner Bey sizin bahsetmis oldugunuz yer, yine 6n ddemeli satista da sozlesmeden donme
durumunda siirelere gore, iste li¢ ay icerisinde yiizde 2, ii¢ ila alt1 ay igerisinde yiizde 4’iine tiiketiciye
belli tazminatlar yliklenmis ama devre miilk, devre tatil sektoriinde sadece yiizde 2, herhangi bir artirrm
s6z konusu degil. O yiizden devre miilk, devre tatil sektdriinde de bu sekilde diizenleme yapilabilirse
en azindan saglayicilar, hizmet veren saglayicilar agisindan tiiketici de bu noktada caydirilmis olabilir
diye diisiindiik.

Bahsetmis oldugumuz devre tatil ve devre miilkte de gegerli bu, otuz alt1 ay1 gegemez seklinde
diizenlenmis 50’inci madde ama soyle hiikiimler var, yonetmelikte de ayni hakka konu tasinmazlarin
6n 6demeli satigi; diger maddeye geceyim, sahst hak ve konut tasinmazlarin 6n 6deme satist seklinde
diizenlemeler var ve bu diizenlemelere gore de her bir aykirilik halinde ceza maddeleri yine 6ngoriilmis.

Simdi, otuz alt1 ayda bitmesine iliskin diizenlemeler var ama miicbir sebep halleri diizenlenmemis.
Hani her sdzlesmede miicbir sebep halleri vardir, bu siireler eklenmemis ya da insaatin hangi agamada
olduguna iliskin bir planlama, diizenleme dngériilmemis. Idare ceza vermeden 6nce insaat hangi asamaya
gelmis, yapiliyor mu, yiizde 80’ini tamamlamis m1? Bunlar1 dlctiikten sonra siire verip tamamlanmasi
icin ona gore ceza hiikiimleri uygularsa, saglayicilar da en azindan yilizde 80’ini tamamlamisken yiizde
20’sini de tamamlayarak tiiketicilere hizmet verebilir hale gelecekler. Aksi durumda her bir sézlesme
icin ayr1 ayr1 cezalandirma, 60 bin {iyesi olan bir sdzlesme i¢in, saglayict i¢in bu durum o saglayicinin
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iflast demektir. Bu durum sadece saglayicinin degil, tiiketicinin de, o 60 bin liyenin de magduriyeti s6z
konusu olacaktir. Her bir islem ve her bir s6zlesme seklinde bunlar1 da belirttik, ayni seyler, ben daha
hizli gegmisim.

70’inci maddede tiiketici mahkemelerinin diizenlenmesine iliskin ara buluculuga burada deginmek
istemistik. Tiketiciye iliskin devre miilk, devre tatil s6zlesmeleri de ara buluculuk kapsamina
almabilirse demis oldugumuz yargilama masraflari, diger harglar ve tapunun devri gibi hususlar bu
stirecte ¢oziillirse her bir taraf agisindan maliyet daha az ve usul ekonomisine daha uygun bir durum
s0z konusu olacaktir.

BASKAN — Dogru, ara buluculuk ¢ok hizli ¢dzer bu isi.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Hem yarginin yiikii de hafiflemis olur
Sayin Baskanim.

BASKAN — Aynen dyle.

Funda Hanim, ara buluculukla ilgili mesela buna iligkin magduriyetler noktasinda da ¢ok hizli
¢Oziim olur. Birinci yargt paketinde cumhuriyet bagsavciliklarina verilen seyler vardi. Hani o bir nevi
aslinda bizim kiiltiirtimiizde var oldugu i¢in sdyliiyorum, onun adi ara buluculuk degil belki ama ara
buluculuk 6zel hukuk iligkilerine iligkin... Mesela is mahkemelerindeki yiik inanilmaz hafifledi ara
buluculukla ilgili.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Kesinlikle, is davalarinda evet.

BASKAN - Ticari davalara biraz anladigim kadariyla tiikketiciyle ilgili gok miidahale ettiremiyoruz,
onunla ilgili oran yiikselirse yarginin yiikii de hafiflemis olur, pratik ve hizli ¢6ziim olur.

AV. ALI SARIGUL - Burada bir katk1 da i¢ hukuk dairesiyle o calistaydaki sohbette giindeme
geldi, buradaki uygulama hukuku bir yan1 kamu hukukuna -sizin bahsettiginiz gibi- kamu diizenine
taalluk etmesi hasebiyle negatif durumda olunan tiiketicinin korunmasi baz alindiginda alan ¢atigmast,
ara buluculuk, 6zel hukuk alaninin digina atilan unsurlar, boyle bir tartigma var. Yiice Meclis nasil asar
bilmiyorum ama burada da boyle hukuk disiplinleri arasinda bir ¢atigmadan bahsediliyor.

BASKAN - Saymn Meslektasim, iste, demin o giris kisminda konustugumuz gibi, birden fazla
bakanligin miidahil olmasi, 6zellikle burada en son yaptigimiz alt komisyon toplantisinda devletin
Kiiltiir Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin raporunda da suyun kullanimima iliskin
onlarin baktigi zaviyeden... Bu su netice itibartyla yer altinda ¢ikiyor, onun tekrar geriye reenjekte
edilmesi yani onun yonetimine iliskin de enteresan 6neriler var ¢iinkii bu, netice itibariyla siirsiz bir
kaynak degil.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Sayin Baskamim, yalniz o
sOyle: Onun da baska bir mevzuati var, Enerji Bakanliginda jeotermal enerjinin iilkemizde elektrik
enerjisi Uretimiyle ilgili bir mevzuati oldugu i¢in elektrik enerjisinde kullanilan ve 1sitma sistemlerinde
kullanilan suyun reenjeksiyonu zorunlu ancak termal tesisler veya termal turizm amaglt kullanimda
reenjeksiyon zorunlu degil yani Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiiriimiiziin de o konuda bir seyi var.

BASKAN - Diyor ki: Kaynaklar siirsiz degil, mesela siz her devre miilke su vermeniz yani buna
iliskin sinirsiz kullanim hakki sunmaniz... Bu, netice itibartyla milli bir servet. Ben avukatken ilk
yillarimda bir su davam olmustu, baktim hangi mevzuata tabi bu; diyor ki: Tapulu tasinmazdan bile
¢iksa su...
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DEVREMULK iLE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — 167 sayili Yeralt: Sulari
Hakkinda Kanun, 1960.

BASKAN - igtihat, genel su, 6zel su ayriminda “Genel sudur.” diyor. “Genel sular da umumun
intifa ve istifadesindedir, onun intifa ve istifadesine halel gelmemek kaydiyla herkes ihtiyaci, faydasi
oraninda kullanabilir.” diye bir Yargitay karar1 var. Tapulu tasinmaz miilkiyet hakkinin diginda Yeraltt
Sulart Hakkinda Kanun’a atifta bulunuyor. Bunun kullaniminda da rejimine iliskin de mesela Kiiltiir ve
Turizm Bakanliginin baktig1 kaynak olarak bir degerlendirmesi var...

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Yalniz bizim orada Kiiltiir
ve Turizm Bakanligiyla sdyle bir ¢eliskimiz var Sayin Bagkan: Simdi, biz satis, pazarlama ve yatirim
faaliyetini konusuyoruz burada ancak simdi Tiirkiye’deki basarili uygulamalarindan da yola ¢ikarak
sOyle bakabiliriz: Yatak sayist cok yiiksek ve bes yildizli otel standartlarinda hizmet veren ¢ok iyi devre
miilk, devre tatil tesisleri de mevcut {ilkemizde yani bunlardan caligtay yapilan tesis de basta olmak
lizere gittiginiz zaman Ege’deki, Akdeniz’deki bir otelden higbir farki yok. Biz diyoruz ki: Ozellikle
isletme doneminde de devre miilk, devre tatil hak sahiplerinin belli bir hizmet kalitesi ve standardi...
Ciinkii igin igerisinde havuzlar var, termal havuzlar var, hijyen var, saglik kurallar1 var, isletmecilik var,
iste, odalarda verilen kat hizmetleri vesaire gibi birgok hizmet var. Biz diyoruz ki: Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik’i icerisinde devre miilk, devre tatil
tesislerine yer verilmesi ve bunlarmn da Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 marifetiyle denetlenebilir olmasi.
Ancak biraz once konusulan hem Kat Miilkiyeti Kanunu hem de diger baglantili kanunlar nezdinde
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 diyor ki: “Bu bizim konumuz degil. Devre miilk, devre tatil bir satis
yontemidir, bu bir satis yontemi oldugu i¢in biz kat miilkiyetini iliskilendiren bir konuda Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 olarak buna Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y6netmelik’te yer veremeyiz.”

HUDA KAYA (istanbul) — Turizm alan1 bu. Allah Allah, hayret bir sey ya!
BASKAN — Halbuki pratikte devre miilk olan her yerde bir otel var.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Saym Vekilim, biz bunu
anlatamiyoruz, Tiirkiye’deki turizmin g¢esitlendirilmesi igin termal kaynaklar...

BASKAN — Gegenlerde tutanaklara gegsin diye o soruyu sorduk burada arkadaslarla, simdi,
teknik anlamda devre miilklerin oldugu yerde diyor ki: “Ben karismam.” Yan tarafta otel var “Ben
bunu denetlerim.” Dolayistyla ikisi de ayni havza yani bdlge agisindan diisiiniildiigiinde hani vatandag
zaviyesinden, o bolge agisindan, disaridaki misafirler, igerideki misafirler agisindan bakis agisi orasi bir
turizm bolgesi yani kimi devre miilk, kimi otel.

HUDA KAYA (istanbul) — Devre de turizm alani, Allah Allah!
BASKAN — Ama Turizm Bakanlig1 diyor ki: “Sadece otelden sorumluyum.”

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI - Saym Baskanim,
memleketinizde Karacasu’da yukarida bir otel var, asagida bir devre miilk tesisi var; yukaridaki, enerji
desteklerinden, yatirim tesvik belgesinden, her seyden faydalanabiliyor, asagidaki tesis devre miilk
niteliginde oldugu i¢in bu tesviklerin higbir tanesinden faydalanamiyor.

BASKAN - Birbirinden ayr1 yapiyorlar, sonra zaten illiyet rabitasi var, bittikten sonra aradaki
duvarlart kaldirtyorlar.
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DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Onu da farkli 2 parselde insa ederek
ruhsat1 yine illegal yoldan delmis oluyorlar.

BASKAN - Ya, soyle: Yan yana, komsu; hani “Goérilinen kdy kilavuz istemez.” derler, arada duvar
var, i tekamiil ettikten sonra. ..

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Ben isim vermedim.

BASKAN — Farkli bir yer i¢in konusuyorum, anlamli da buluyorum yaptiklarini, ona da bir sey
demiyorum.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Ama iste efendim, biitiin bu kanunda
uygulama kabiliyeti olmayan hiikiimler sektorii illegal hale getiriyor.

BASKAN - Vallaha hukukun temel kaidesidir “Ren’in bu tarafindaki kural ile diger tarafindaki
kural farkli olurmus.” diye yani, hukukun sosyal hayat1 diizenleyen toplumsal davranis kurallar1. Bu da
iste mevzuat giincellemesinde ortaklastiriimali.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Sorduk ¢ahistayda, dedik ki:
Su an igerisinde bulundugumuz, konakladigimiz tesis, ¢alistayin yapildig tesis bir devre miilk tesisi,
ornek olsun diye secilmis zaten, devre tatil tesisi. Siz diyorsunuz ki: “Buras1 bir turizm isletmeciligi
yapmiyor, burasi bagka bir satis yontemi; biz de buna mevzuatimizda yer vermiyoruz.” Yani bakig
acilart bu, onu belirtmek igin s6z almak istedim.

BASKAN — Cok sahipli mal hitkmiinde.
HUDA KAYA (istanbul) — Cok ilging, gercekten acayip diizeltilmesi gereken nokta var.

BASKAN — Onun i¢in ben hukukeu olarak sdylemiyorum, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinde
milletvekili olarak yani milletin temsilcileri olarak bu Komisyondaki bu toplantinin ¢ok anlamli
oldugunu diisiiniiyorum yani eger biz burada bu isin paydaslari tarafindan... Ben ¢cok kiymetli bilgiler
aldim meslektaglarimdan, baskanlarimdan yani ortaklastirabilirsek vallaha bence Tiirkiye nin elli
yillik, yiiz yillik; hatta 2071’e iliskin oniinii agmis oluruz.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Kesinlikle bdyle Saymn Bagkanim, demin
Tolgay Bey’in sunumunda bahsedilen uluslararasi otel zincirleri var; Sheraton, Wyndham ve Swiss gibi,
onlarin Tiirkiye’de “timeshare” otelleri yok ama yurt disinda her iilkede var. Peki, neden Tiirkiye’ye
gelmiyorlar? Bu mevzuattaki g¢eliskilerden dolay1 gelmiyorlar. Peki, neden onlarin biz is giiciini,
onlarin yatirim sermayesini Tiirkiye’ye getirmeyelim? Bugiin Tiirkiye’ye yatirim lazim. Dolayisiyla
Turizm Bakanligindaki “Ya, kendimize is agmak istemiyoruz” diyen iki biirokrata birakmamak lazim.
Biz bu konuda yasama organt Meclise giiveniyoruz efendim, insallah iilkemizin kalkinmasina katk1
koymak istiyoruz. Yoksa tiiketici hakli ama yatirimer da hakli, tiiketici olmazsa yatirimci olmaz,
yatirimel olmazsa tiiketici olmaz; dnemli olan iilkeyi el birligiyle kalkindirmak Sayin Baskanim. Ben
bu sebeple bu toplantilart ¢ok anlamli ve ¢ok dnemli buluyorum.

Size tekrar ¢ok tesekkiir ediyorum Saymn Bagkanim.
BASKAN - Biz tesekkiir ediyoruz Degerli Bagkanim.

Sevgili Meslektasim, buyurun.
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AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — 77’nci maddenin ikinci fikrasinda da idareye, genel hiikmiiyle
kuruluslara bilgi, belge istenmesi halinde saglayicilar tarafindan verilmesi gerektigine iliskin hiikiimler
uygulanmis ve bunlarin vermemesi halinde idari para cezalarinin verilecek oldugu 6ngdriilmiis. Burada
“Yiizde 1’ine kadar idari para cezasi verilir.” seklinde bir hilkiim var ama bu belirlemeyi gayrisafi
gelire gore belirliyorlar ve gayrisafi gelir de yliksek olmus oldugu i¢in yiizde 1’ine kadar belirlerken
-hani hukuki belirlilik vardir ya, 6nce bir miktar belirlersiniz, sonra belli sartlarin olmasi halinde bunu
artirirsiniz- bu maddede “Suradan sonra sunu yapin, buradan sonra bunu yapim.” gibi bir durum yok,
idareye “Yiizde 1’ine kadar sen verebilirsin.” diye genis bir takdir yetkisi verilmis. Dolayisiyla bunun
da simirlandirilmasi gerektigini ve belli bir, belirlenebilir bir cezanin verilmesi gerektigi. ..

BASKAN — Maktu bir alt sinir koyup ya da maktu bir {ist sinir koyup nispi ona geldigi zaman
tekemmiil eder seklinde...

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Diizenlemeler olabilir.

AV. ALI SARIGUL — Danistay bunu fiil ve smir olarak belirliyor yani yiizde 0,75’i neden ceza
verdin yani 0,25 degil de neden 0,75? O zaman bunu fiil olarak da tanimla ki ceza belirlenebilir olsun.
Danistay hiikiimleri boyle. Biz de ondan 6tlirii bunun diizenlenmesini sdyledik ama yiice Meclis
santyorum dikkate alir.

BASKAN — Alir Sayin Meslektasim, aldim ben onu.

AV. ESRAMUTLU DEMIRCI - Bir de yasada gayrisafi gelire gore bir cezanin belirlenmesi hitkme
alinmig, bu gayrisafi gelir tanimi hukukumuzda maalesef net degil. Maliye Bakanlig1 gayrisafi geliri
baska degerlendirirken idare tarafindan gayrisafi gelir baska sekilde degerlendiriliyor. Netlik olmamis
oldugu icin de gayrisafi gelir tanimma avans kalemlerini de dahil ederek hesapliyor ve ceza miktar1
buna gore ciddi oranda degisiyor. Bu sebeple hani rakamin belirlenebilir olmasi bu noktada da énemli
¢linkii “gayrisafi gelir” demis oldugumuz zaman, cezay1 uyulacak olan idare baska tiirlii yorumlamig
oldugu zaman ceza miktarini 6ngdrebilmek miimkiin degil. Bu da yatirimei tarafindan yiiksek cezalarin
olmasi, davalarin artmasi ve sonucun ya tiiketiciye. ..

BASKAN — “Rayi¢ bedel” mi derler hukukta buna?

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Sayin Baskanim, bununla ilgili 6rnek
olmasi agisindan bir yatirnmeimizin maruz kaldigi benzer bir cezayla ilgili efendim... Bir sirketin 5
istigal konusu var, iste nakliye isi var, devre miilk isi var, enerji var, insaat var. Bilangoda hepsi pagal
olarak goziiktiigii icin tamamina yiizde 1 yazmis oysa devre miilk ylizde 20’si kadar. Bununla ilgili yine
Danistayin kesinlesmis kararlar1 olmasina ragmen bu kararlara da aykirt bir hitkkiim Sayin Bagkanim,
bu konu ¢ok dnemli efendim.

HUDA KAYA (istanbul) — Yani sikintilar var.

BASKAN - So6yle ama iste, dedik ya: Hep ayn1 yere geliyoruz, satarken de insaat1 da kullaniyoruz
yani “Soyle sirketiz.” “Boyle sirketiz.” Uygulamada da pratikte de ¢ok fahis olmustur o yani.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI -Baskanim, sdyle bir sey de
sOylemek istiyorum: Orada alinan avanslar hesabini da ciro gibi degerlendiriyorlar. Yani ¢iinkii avanslar
gegcici hesaplardir, tiyelerden aldiklarini siz avans hesabina kaydediyorsunuz, bittigi zaman, iki sene
sonra onlar1 gelire aktariyorsunuz, yasal mevzuat da boyle. Dolayisiyla tespit edildiginde uygulanan
cezadan sonra gelen bir iptal nedeniyle o parayi tiyeye iade etmek durumunda kaliyorsunuz. Dolayistyla
gerceklesmemis bir satis i¢in de ceza ddiiyorsunuz.

BASKAN - Evet yani aslinda kazancimiz olmayan 6n 6demenin...
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DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Saym Bagkanim, orada bir
konu daha var; biliyorsunuz, termale ¢cok hakim oldugunuz i¢in bunu belirtmek istedim: Termallerle
ilgili olarak da gayrisafi gelir {izerinden 6zel idare payi var biliyorsunuz yani bir yiizde 1 de orada var.

BASKAN - Dogru.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI] — Esasinda orada da ayr bir
tartisma konusu var. Yani Jeotermal Kanunu’ndan kaynaklanan yiizde 1 idare paymin da devre miilk,
devre tatil projeleri i¢in de ayrica bir degerlendirilmesi lazim. Ciinkii yani oradaki hacimle bir termal
otelin veyahut da bir elektrik santralinin... Bunlarin hepsi farkli seyler yani bunlarin hepsine ayni,
kiimiilatif bakiliyor, yiizde 1 idare pay1, termal devre miilk tesislerinden de ayni sekilde...

BASKAN — Dogru, kaynagimn tahsisiyle ilgili biiyiiksehir olmayan yerlerde il 6zel idareleri
muhtemelen aliyor onu, o kaynaklari.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Evet ama o da toplam
gayrisafi gelir lizerinden yani tamamen termal kaynagin kullanilmasina iliskin olmasi gerekirken tesisin
toplam... Yani biraz dnce bahsetmis oldugunuz oradaki isletmedeki tiim “outlet”ler, otel icerisindeki
tiim gelirler, otel igerisindeki ekstra gelirler olarak isletmecilikte koydugunuz her seyden bahsediyoruz.

BASKAN — Hatta sunu diisiiniin: Ayr1 tutmamiz gereken, iste, otel ile devre miilk gibi bir otelde
bile ayn1 mevzuata tabi olanlar...

DEVREMULK IiLE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Saym Baskanim, aynen Syle.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI -Binalarin bile, sattigmiz
binanin bile yiizde 1’ini pay olarak ddiiyorsunuz.

BASKAN - Of, enteresan ya.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Ceza olarak da 2 milyon, 3 milyon, 4 milyon seklinde gelen
cezalar s6z konusu.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Afyon’da Sayin Vekilimin iiyesi oldugu
sirketin batma sebebi de bu iki konu Saym Vekilim.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Uzlasmaya iliskin bir diizenleme var. Uzlasmanmn da hangi
sartlarda yapilacak oldugu kanunda belirtilmis, tespit edilen aykiriliklarin kanun hiikiimlerine yeterince
niifuz edememesinden veya kanun hiikiimlerinin yanlis uygulanmasindan ya da yarg: kararlart ile
idarenin ihtilaf konusu olayda goriis farkliliginin olmasi durumlarinda uzlagma yoluna basvurabilecek
oldugu sdylenmis ve uzlasma yoluyla ilgili de “Indirim yiizde 50’yi gecemez.” denmis. Oncelikle
sunu diisiiniiyoruz biz: Her ceza i¢in uzlagma yolu acik olmali. Hani “Sundan 6tiirii uzlasma olsun,
bundan &tiirli uzlagma olsun.” degil, uzlasma olacaksa uzlagma her tiirli ceza i¢in olabilmeli. O
yiizden buradaki smirlandirmalar ortadan kaldirilabilmeli diye diisiindiik. Idareye “Yiizde 50’ye kadar
indirim yapabilirsin.” denmis. Ciinkii maddelerde sayilmis. Idarenin yaptig1 bir yanlislik sebebiyle
uzlagsmaya oturulurken idareye yaptig1 yanlislikla ilgili “Yiizde 50 indirim yap.” denmis olmast yine...
Ayni zamanda bir uzlagma degildir, sadece erken 6deme seklinde bir diizenlemedir. O yiizden oradaki
sinirlandirmalar kaldirilmali ve yiizde 50’ye iliskin sinir da ortadan kaldirilmali diye degerlendiriyoruz.
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DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI - Esra Hanim, bir tespitte
bulunabilir miyim, bir sey daha sdyleyebilir miyim? Baskanim, 6zellikle Maliye Bakanliginin yillardir
uyguladig1 bir uzlasma yonetmeligi var, uzlasma var, orada mesela bdyle bir sinirlama yok. Maliye
Bakanlig1 ¢linkii miikellefe uyguladigi cezayla ilgili uzlasmaya girdiginde cezay1 yiizde 20, ytizde 10
hatta sifira kadar indirebiliyor bu tamamen karsilikli o anki duruma gore, dosyaya gore ortaya ¢ikiyor.
Burada boyle bir sinirlama yok, direkt yiizde 50. Zaten yiizde 25’se Kabahatler Kanunu’na gore pesin
Oderseniz indirim var. Yani aslinda gelen husus ylizde 25’le sinirlanmis vaziyette ¢linkii ylizde 25 bir
artisi var.

BASKAN — Yani bu yeni ¢ikan yargi paketinde mahkemeye intikal etmeyen, savcilik asamasinda
uygulanacak hususlar var...

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - Uzlagma cezai yargilamaya iligkin degil ¢linkii idarenin vermis
oldugu...

BASKAN - Yok, idari yargiya iligkin de ceza hukukuna iliskin...

AV. ALI SARIGUL — Bu, Kabahatler Kanunu’na gore.

BASKAN — Anladim, hani o kapsamda olur mu diye diisiinmiistiim ama dogru, idari para cezasi
oldugu i¢in... Peki, ceza hukukuna giren bu tip seyler oluyor mu sizlerde yani mesela dolandiriciliktan
dolay1 vesaire hi¢ pratik mahkeme karari var m1? Yok herhalde.

AV. ALI SARIGUL — Yok yani yapmama hali, Istanbul’da malumualiniz bir otel, Ceza Kanunu’nun
genel hiikiimleri uygulanir. Buna iliskin bir ceza hitkmii...

BASKAN — Magdurlarin genel seyi diyor ki... Oyle bir su¢ tanimlamasi olmaz yani onlar direkt
buna iliskin dolandiricilik hiikiimleri uygulansin noktasinda. Dedik ki: O mahkemelerin takdirinde olan
bir husus yani biz ona ekstra... Hukuk kiiltiiriiniin olusmasi lazim, o da ¢ok dogru bir yaklagim olmaz.

AV. ALI SARIGUL — Burada da olan hiikiimleri girerse gergekten is iyice ¢ikilmaz olur.

BASKAN — Aynen dyle, onun igin diyorum yani sikintili olur.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Son fikra da Kat Miilkiyeti Kanunu’na iligkin hiikiimler. Zaten
genel olarak bahsetmis oldugum i¢in bunu daha hizli bir sekilde gegecegim. 57’ nci maddede mesken
olarak kullanilmaya elverisli yap1 i¢in bu hakkin kullanilabilecek oldugundan bahsediyor; 58’inci
madde de ancak mesken nitelikli kat miilkiyeti ve kat irtifaklarini ¢evirebilmisti. ..

BASKAN - iste, turizmle ilgili kism1 bu engelliyor yani devre miilk ile bunun arasindaki temel
fark bu.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI — Hisseli tapu bu yiizden
verilmek zorunda kaliniyor Bagkanim.

BASKAN — Aynen dyle.

HUDA KAYA (istanbul) — Ama aslinda turizm, oraya ikamet etmeye gitmiyoruz ki, gegici bir siire
oraya turizm amagli gidiyoruz.

BASKAN — Degerli Vekilim, iste, Medeni Kanun’a tabi oldugu i¢in &biiriinii ticari olarak goriiyor
yani Turizm Bakanlig1 diyor ki: “Bir yatirima vesaireye falan tesvik verebilmek i¢in bunun ticari bir
seyinin olmasi lazim, hukuki olarak da tanimlanmasi lazim.” Bizim devre miilk hakki dedigimizde yasa

diyor ki: Bir, burast ancak mesken niteliginde olacak.

HUDA KAYA (Istanbul) — Allah Allah!
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BASKAN - iki, on bes giinden az olamayacak. Iste yilin belirli dénemlerinde olacak vesaire ya
da kat irtifaki seklinde tanimliyor. Dolayisiyla devre miilkler aslinda bize miinhasir bir sey, enteresan
bir sey yani iyi bulmuslar bunu, bu haliyle tanimlandig1 i¢in burasi kat miilkiyeti, mesken, mesken
oldugu i¢in Turizm Bakanlig1 tesviklerinden yararlanamiyor; ayni yatirimei yan tarafa otel yapip iste o
kapsamda gelistirirken Turizm Bakanligina diyoruz ki: “Buraya da miidahil ol.” O da diyor ki: “Yok,
buras1 Kat Miilkiyeti Kanunu’na tabi.” “Iyi de miibarek...” diyemiyorsun yani enteresan bir diizenleme
var.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Belki simdi olabilir Saymn Bagkanim.
Sebebine gelince, simdi olusturulan Turizm Fonu var ya efendim, belki bu konuda fon elde etmek i¢in
yapilabilir efendim.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Yeni kurulan Turizm
Ajansinda biliyorsunuz, tiim konaklama tesislerinden pay alinacak yani orada devre miilk tesisleri,
devre miilk, devre tatil tesisleri, konaklama iinitesi lizerinden giderse belki turizm igletme belgesi
verme asamasinda da Kiiltiir ve Turizm Bakanligimiz bu asamadan itibaren sicak bakabilir.

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI - 59’uncu maddede “on bes giinden az olmamasi” seklinde
diizenlenmis olup uygulamada da tiiketiciler de devre miilk olarak her zaman kullanmak istemiyorlar,
degisiyor...

BASKAN - Benim var, vallahi ben on giin biliyordum, bunu gériince dedim ki: “Acaba benim on
bes giin miiydii?”

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — On giin isteyen var, bes giin isteyen var, yedi giin isteyen de var.
O yilizden buradaki madde bu sekilde kalmis oldugu miiddetge bu davalarin ortadan kalkmasi miimkiin
olmayacak. O yiizden Onerimiz de bu Kat Miilkiyeti Kanunu’ndan devre miilklerin ¢ikarilmasi
gerekiyor tamamen, bu kanundan ¢ikarilmadig1 miiddetce bu sorunlari ¢6zmemiz miimkiin olmayacak.

BASKAN - Aslinda on bes giin de kimse istemez Sayin Vekilim, bir hafta igerisinde sikilir herkes.

HUDA KAYA (istanbul) - Aynen. O, bir hafta, on giin.

BASKAN - Bir hafta, on giin onun maksimumu.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI TOLGAY BENDERLI — Saym Bagkanim, sey de
degisti malumunuz, esasinda Tiirkiye’deki o on bes giin mesela iste bu subat tatili dedigimiz yar1 yil
vesaire onlar da dagitildigi icin artik hi¢ sansi kalmadi. Zaten birer haftaya diisiiriildi tatiller hani
bundan sonra zaten ¢alisan kesimin o kadar uzun siire kullanma seyi de ¢ok fazla yok yani.

BASKAN - Normalde ikinci giinden itibaren o bolgedeki ne kadar mesire alani, dag, ova, bayir,
cars1 pazar varsa dolasiyor zaten vatandas, hani onun bir maksimumu var yani o herhalde yedi, sekiz
giin bilmiyorum teknik agidan, hani ben dyle gériiyorum ben kendim gittigimde, sikilryordur insanlar.

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI CANER MAZIBASI - Saymn Bagkanim, saghk
acisindan da genelde 21 kiir verildigi i¢in o da agag1 yukart {ig, bes veya yedi gline denk geliyor, insanlar
onun i¢in de ¢ok uzun siire kalmak istemiyorlar.

BASKAN - Bes giinden az olarak...

AV. ESRA MUTLU DEMIRCI — Bir de tapuya geciremediklerinden bahsetmistik ya, ¢alistayda
Tapu Genel Miidiirliigiinden ilgili arkadaslar gelmis olduklar1 zaman da devre miilk olarak tapularin
verilebilmesi i¢in tiim {iyelerin deftere islenmesi gerektiginden ve tiim iiyeler deftere islenemeyecek
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oldugu i¢in devre miilk olarak yapmanin miimkiin olmadigindan bahsediyorlar hani bizden
kaynaklanmiyor; Tapu Kanunu da buna izin vermiyor, o yiizden devre miilk olarak gecirmek miimkiin
degil, o yiizden arsali satislar daha ¢ok tercih ediliyor.

Ben tesekkiir ediyorum.
BASKAN - Sayin Meslektasim, ¢ok Tesekkiir ediyoruz, yorduk sizi.
Sayin Vekilim, sizlerin var mi1 eklemek istedigi?

DEVREMULK ILE DEVRE TATIL YATIRIMCILARI VE PAZARLAMACILARI DERNEGI
YONETIM KURULU BASKANI MEHMET ALI DOGAN — Efendim, ¢ok tesekkiir ediyoruz, ¢ok
faydali bir toplanti oldugu kanaatindeyim Saym Baskanim, ingallah bu kanuni diizenlemeler yapilirken
yine Dernegimizin hukukgular1 ve biz uygulayicilar da ayn1 Komisyonda goérev almak istiyoruz ¢linkii
uygulanamayan bir kanun hitkmiiniin bir faydas1 olmayacagin: diisiiniiyoruz.

Ulkemizin bu siirecte gergekten ¢ok yatirima ihtiyaci var Saym Bagkanim, istihdama ihtilaci
var. Aslinda bu, yatirim olarak katma degeri yiiksek bir sektér devre miilk ve devre tatil sektori.
Istihdam acisindan siirekli istihdam oldugu igin gercekten istihdamm yiiksek olan bir sektér. Bana
gore Avrupalilarin kendi tilkesinde seslendirdigi gibi iilkemiz i¢in katma degeri yliksek stratejik bir
sektor. Bu sebeple dikkatlerinize arz ediyorum Sayin Baskanim, insallah sizlerin destegiyle de Dilekge
Komisyonu ve diger vekillerimizin destegiyle biz bu sektorii iilkemize kazandirmak durumundayiz,
baska ¢aremiz yok ciinkii bu kaynaklar bizim. Ama tiiketiciyi magdur etmeden ¢iinkii tiiketici olmazsa
yatirimel olmaz, yatirimer olmazsa tiiketici olmaz ama her iki tarafin da haklarini koruyacak hukuki
diizenlemeye ihtiyag vardir.

Tekrar tesekkiir ediyorum efendim.

BASKAN — Ben ¢ok tesekkiir ediyorum Degerli Bagkanim, Kiymetli Vekilim.

HUDA KAYA (istanbul) — Gercekten ¢ok tesekkiir ediyoruz, cok istifadeli bir oturum oldu.
Sag olun.

BASKAN — Ben Devremiilk ile Devre Tatil Yatirimcilart ve Pazarlamacilari Dernegi Bagkanimiz
Mehmet Ali Dogan basta olmak iizere, kiymetli meslektaglarim, igin para kismini, pazarlama kismini
temsil eden degerli arkadaslarimiza tesekkiir ediyorum.

Saym Vekilimin sdyledigi gibi gergekten ¢ok doyurucuydu bizim agimizdan da ¢iinkii buna iligkin
onerilerin olmasi da ¢ok kiymetli. Tabii, bizim muradimiz bu toplantiya iliskin uzman arkadaslarimizla
da konustugumuzda o gelen dilekgelerle o anayasal hakkimi kullanan vatandas acisindan, milletin
iradesinin tecelli ettigi Meclisimiz agisindan, bu Komisyon ag¢isindan bu talepleri ortaklastirmak...
Biz suyu kiymetli goriiyoruz yani ben suyun {izerine bir konusma yapmistim, su aslinda bizim kendi
medeniyetimizde de bir tanimdir yani sadece kiiresel bir silah degildir. Dedigim gibi bir hikayesi vardir,
hani bazen dyle lafta bulunurlar ya, iste “Su akar, Tiirk bakar.” falan degil yani gegmisten beri yani yiiz
yillara dayanan bir tedavi metodolojisi, bir tavri, tarzi var. Aslinda tabiri caizse stratejik bir iirtiniimiiz
ama bunu yaparken de elbette bu cografyada kim olursa olsun hi¢ kimsenin hukukun ya da farkl ticari
seylerin arkasina saklanip magdur da olmamali. Hem yatirimeimnin 6niinii agip hem bu konuya iligkin
de bu hakki teslim etmek lazim.

Ben ziyadesiyle keyif aldim, belki biraz uzun siirdii ama biz 3 {inciisiinii de yapmis olduk; Saglik
Bakanlig1 ve bir iki bakanligimizdan da bilgi aligverisinden sonra pratik, saha yapacagiz insallah; orada
da sizlerle istisare ederiz, fikir aligverisine ihtiyacimiz var.,
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Ben tesekkiir ediyorum hepinize ayri ayri.

Toplantry1 kapatryorum.

Hayirl aksamlar diliyorum.

Kapanma Saati: 17.24
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