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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Alt Komisyonumuzun degerli iiyeleri,
saygideger katilimeilar, degerli basin mensuplari; yeterli gogunlugumuz vardir.

On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarmn Arastirilmasi ve Alinabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Alt Komisyonumuzun 2’nci toplantisini agiyor, herkese “Hos geldiniz.”
diyorum.

Tabii, toplantimiza baglamadan 6nce Van’da yasanan ¢i1g felaketinde, yine diin Sabiha Gokgen
Havalimani’nda yasanan ugak kazasinda hayatin1 kaybeden degerli vatandaglarimiza Allah’tan rahmet,
yakinlarina bagsagligi, milletimize bassagligi diliyorum, yaralilarimiza acil sifalar diliyorum. Tabii,
2020 basladigindan beri, boyle dogal afetler, Elazig’da, Malatya’da yasadigimiz depremler, bunun
ardindan ¢1g felaketi bizleri derinden iizdii. Dedigim gibi, kayiplarimizin yakinlarina bagsagligi
diliyorum ve yaralilarimiza da acil sifalar diliyorum.

Bugiin, burada, Alt Komisyonumuzun c¢aligmalarina esas olmak iizere 6n ddemeli gayrimenkul
satiglar1 hakkinda, yasanan sikintilar hakkinda Ticaret Bakanligimizin Komisyonumuza yapacaklari
sunumu dinleyerek Alt Komisyonumuzun ¢aligma alantyla ilgili glincel bilgileri almak ve bu konuda
degerli biirokratlarimizla istisare etmek tizere toplanmis bulunuyoruz.

Bizim bu konuda ana muhatabimiz tabii, Ticaret Bakanlig1 oldugu i¢in ilk olarak onlarla baglamak
istedik. Elbette, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Hazine ve Maliye Bakanligini da bu konuda yapilacak
calismalarda ilgili ana paydaslar olarak gordiigiimiiz i¢in davet ettik. Toplantilarimiz arasinda bilgi ve
takip kopukluklar1 yaganmamasi igin yapacagimiz ¢aligmalara diizenli olarak istirak etmenizi 6zellikle
rica ediyorum kiymetli arkadaslar.

Simdi, Ticaret Bakanligmin sunumuna gegmeden once Alt Komisyonumuz hakkinda bazi
bilgileri sizlerle paylasmak istiyorum: Komisyonumuza intikal eden bir¢ok dilek¢enin incelenmesi
ve Ticaret Bakanligi Tiiketicinin Korunmasi ve Piyasa Gozetimi Genel Miidiirliigliyle yapilan
yazigsmalar neticesinde On Odemeli satis sozlesmesiyle maketten satist yapilan gayrimenkullere
iliskin genis kapsamli sorunlarin yasandigi, sozlesme konusu gayrimenkullerin ya hi¢ ya da geregi
gibi teslim edilmedigi, harglar ve benzeri kurumsal yiikiimliiliiklerin maliyetinin yiliksek olmast
nedeniyle tiiketicileri resmi sekil sartlarina uygun sézlesme diizenlemesinden feragat ettigi ya da buna
yonlendirildigi, teminat saglama yiikiimliliigliniin sirketlerce yerine getirilmedigi, miikerrer satiglarin
yasandig1, bagl kredi kullanma nedeniyle tapularin ipotekli oldugu, yabancilara yapilan satislarda on
o6demeli gayrimenkullere iliskin yogun magduriyetlerin bulundugu, kurumsal insaat sirketlerinin yani
sira kiiglik sirketlerce yapilan 6n 6demeli satislarda dolandiricilik vakalart yasandigi ve bu konuda
derdest davalarin oldugu, ekonomik dalgalanma dénemlerinde satilan gayrimenkullerin fiili teslimi
gerceklesse dahi kredi kullanimi amaciyla tapularin maalesef, devredilemedigi gibi bir ¢ok sikintinin
mevcut oldugu goriilmiis ve Dilekge Komisyonunun 20 Kasim 2019 tarihinde yaptig: toplantisinda
aldig1 karar geregince Alt Komisyonumuz kurulmustur. Alt Komisyonumuz 4 Aralik 2019 tarihindeki
ilk toplantisinda Alt Komisyon Baskan sec¢imini gerceklestirdik ve Komisyonun ¢aligma usul ve
esaslarma iliskin karar aldik. Bu hatirlatmayla birlikte Komisyonumuza tekrar basarili bir ¢aligma
donemi diliyorum.




Dilerseniz simdi katilimcilarimizin kendilerini tanitmalarini isteyelim, Oncelikle tabii, Alt
Komisyon tiyelerimizden baslayarak daha sonra da insallah, sunumlara gegelim. Tutanaklara gegmesi
i¢in 6nce Komisyon iiyelerimizin, misafirlerimizin, ardindan da biirokratlarimizin sirastyla kendilerini
tanitmalarini rica ediyorum.

Buyurunuz.
AHMET SALIH DAL (Kilis) — Ben ilahiyatgiyim.

Insallah, hayirli bir Komisyon calismasi olur, gercekten ¢ok ciddi magduriyetler var. Eger bu
Alt Komisyon ¢alismasiyla olusturacagimiz raporlar neticesinde bir yasal diizenleme yaparak bu
magduriyetlerin 6niine gegebilirsek bu, herkes kadar bizi de memnun edecektir.

Bu vesileyle de Baskammizin belirttigi gibi gerek Van Bahgesaray’da gerek Istanbul Sabiha
Gokeen Havalimani’ndaki kazada hayatin1 kaybeden vatandaglarimiza Allah’tan rahmet diliyorum,
yaralilarimiza acil sifalar diliyorum. Allah, bir daha boyle afetlerden biitiin milletimizi muhafaza
buyursun.

Hepinize tesekkiir ediyorum, ingallah hayirlt bir ¢alisma olur.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun Sayin Tanal.
MAHMUT TANAL (Istanbul) — Tesekkiir ediyorum.

Ben tabii, Komisyonunuzun iiyesi degilim, insan Haklarmi inceleme Komisyonu iiyesiyim. Tabii,
burada konut hakki, barinma hakki bir insan hakkidir, o agidan bende merakimdan geldim ancak
hakikaten vurguladigmiz konular énemli Sayin Baskamim. Ancak burada, On Odemeli Gayrimenkul
Satiglarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmasi Alt Komisyonu... On édemeli, tabii, dogal gazda 6n
O0deme var, suda var, efendim, elektrikte var hatta bu 6n 6demeyle ilgili acaba, bilemiyorum bunun
takdiri sizlerin.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — “Gayrimenkul” diye belirttik 6zellikle.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Evet yani burada taksitli satis m1 olur, daha m1 dogru olur,
bilemiyorum, ona Bakanlik temsilcileri ne derler.

ALTKOMISYON BASKANIMUSTAFA KENDIRLI - Evet, hepsini kapstyor yani gayrimenkul. ..

FEHMI KUPCU (Bolu) — Bir dakika, ben hemen bir katki vereyim Mahmut agabeye. Bana da
soyledi hukukcu olarak, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 40’1inc1 maddesine gére kanuni
tarif bu, “6n 6demeli” diye...

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Oyle mi, peki.

Yalniz burada benim Bakanlik temsilcilerinden istirhamim su: Bir Yargitay kararinda -hayal meyal
hatirliyorum, olmazsa onu da ben bulmaya ¢alisacagim- deniliyor ki: “Taksitle bir gayrimenkul satin
almmmus ise ve konut kredisi kullanilmis ise banka adeta, bu konutu -¢linkii vatandas bankaya glivenerek
ve inanarak krediyi kullanarak bu gayrimenkulii satin aldig: i¢in- kusursuz, ayipsiz bir sekilde teslimini
de taahhiit etmistir. Eger bunu yerine getirmezse tiiketiciye karsi, sirket yani bu gayrimenkulii satan
sirket veya sahis kim ise o ve bankayla birlikte miisterek ve miiteselsilen sorumludur.” Bu davaya
nasil yansimig? 5 numarali daire satig konusu yapilmis ama 5 numarali daire degil, 6 numarali dairede
vatandas oturuyor. kisinin arasindaki fark ne? Bir taraf giines goriiyor, bir taraf giines gdrmiiyor.
Bir taraf caddeye bakiyor, daha islek; diger taraf bakmiyor. Deger acisindan farklilik oldugu icin
mahkemeye Oyle yansimig durumda, bu konuda da bilgi, deneyim ve tecriibelerinizden yararlanmak
isteriz.

Tesekkiir ediyorum, basarilar diliyorum.




ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sayin Tanal, bunlarin hepsini insallah,
masaya yatiracagiz, zaten Komisyonumuzun amaci bu. Dediginiz sekilde, bankanin garantdr oldugu
projelerde ¢ok biiyiik problemler zaten yasanmiyor ama orada miikerrer satislar veya dediginiz gibi,
cephe farkliliklar1 falan varsa onlar da tabii, s6zlesmeyle baglanan igler oldugu i¢in insallah onlarin
hepsini masaya yatiracagiz.

Tesekkiir ediyorum.

Buyurun Fehmi Bey.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Degerli Baskanim, senin Bagkanliginda ilk toplantimiz. Bence anlamli
bir konu, Dilek¢e Komisyonunun da -anayasal bir hak- ben énemli islere imza attigin1 diisiiniiyorum,
ingallah hayirlara vesile olur.

Mahmut agabey gibi ben de hukuk¢uyum. Toplantiya girerken baktigimizda direkt “6n 6demeli”
deyince ben de merak ettim. Tiiketicinin korunmasi hakkindaki kanuni tarif bu “6n 6demeli” diye
¢linkii 6n 6demelinin iginde satig da var taksit de var dolayistyla kanun koyucu boyle koymus.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Halk tabiriyle “topraktan satis, maketten
sat1s” hepsini kapsayan bir ibare.

FEHMI KUPCU (Bolu) - Ben de tabii, toplantinin basinda -aym hissiyata katiliyorum, biz biiyiik
bir devletiz- basta askerlerimiz olmak {izere diin ¢1g altinda kalan vatandaslarimiza Allah’tan rahmet
diliyorum, ugak kazasinda yine, ayni sekilde Rahmetirahman’a yiiriiyen kardeslerimiz var. Vallaha
2020’ye biraz, boyle kazalarla bagladik ama bu, bizim biiyiik devlet olma tlkiimiizii, mefkGiremizi,
medeniyetimize olan inancimizi sarsmayacak. Biz zor bir cografyadayiz, cografyamizi biliyoruz, biz
yine millet olarak o adalet duygusundan hareketle insallah hayirli hizmetlere imza atariz diyoruz.

Insallah, toplantimiz da hayirlara vesile olur Degerli Bagkanim.

Arz ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyorum, sag olun.

Buyurun Sayin Taytak.

MEHMET TAYTAK (Afyonkarahisar) — Degerli Bagkanim, kiymetli heyeti ve sahsinizi sevgi ve
saygiyla selamliyorum.

Idlib’de sehit olan askerlerimizi rahmetle antyorum. Sabiha Gokcen’de vefat eden yolcularimiz
rahmetle antyorum ve Van’da ¢1g altinda kalarak Hakk’in rahmetine kavusmus kardeslerimizi rahmetle
aniyorum, acili ailelerine ve milletimize bassaglhigi diliyorum. Kiymetli Vekilimin ifade ettigi gibi,
Tirkiye biiylik bir devlet, biiyiik bir milletiz, ingallah bunlarin hepsinin altindan kalkacak gii¢ ve
kuvvetteyiz. Allah islam’a ve Miisliiman’a yardim etsin diyorum.

ALT KOMiSYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Amin, 4min.

Tesekkiir ediyorum Sayin Taytak.

Buyurun Saym Purgu.

OZCAN PURCU (izmir) — Merhabalar Sayin Baskanim.

Konut magdurlarimizla ilgili, vatandaslarimizla ilgili kurulan Alt Komisyonunun da iiyesiyim.

Sizlerin ve arkadaslarimizin da belirttigi iizere maalesef kotii glinler geciriyoruz. Van’da ¢1g
altinda kalip d6len vatandaslarimiza Allah’tan rahmet diliyorum, yaralilarimiza acil sifalar diliyorum.
Yine, ucak kazamiz oldu, o ugak kazasinda da 6len vatandaslarimiza Allah’tan rahmet diliyoruz,
yaralilarimiza acil sifalar diliyoruz.




Tiirkiye’nin kanayan yaralarindan bir tanesi de aslinda, maalesef, hukuki birtakim bosluklardan
faydalanan ve bunu rant héline getiren, vatandaslarimizi dolandirmaya kalkan, magdur eden birtakim
kisiler, sirketler ve gruplar. Bizler de Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi olarak bize intikal eden bu sorunlari
¢ozmek igin ilgili Komisyonlarda goriisityoruz, bu Komisyonlardan bir tanesi de -bu magduriyetleri
gidermek i¢in- Dilek¢e Komisyonu ve konut magdurlariyla ilgili kurulan bu Alt Komisyonumuz.

Ben suna inantyorum: Saym Baskanim, sizlerle birlikte calisarak, beraber calhisarak... Ozellikle,
hakikaten, konut magdurlari iilkemizin kanayan yaralarindan bir tanesi... Tiirkiye’nin her yerinden
bize haberler, bilgiler, raporlar, sikayetler geliyor. Belki haftanin her giinii gelen kisi sayist en az
10°dur, 15°tir; sizlere de geliyor bizlere de geliyor. Bu sorunu birlikte ¢ozecegimize inaniyoruz, Tiirkiye
Biiyiik Millet Meclisi olarak ¢dzecegiz. Bunu ¢ozerken de bence bir dahaki donemlerde, 6ntimiizdeki
stireclerde bu sorunlarin yasanmamasiyla ilgili, Tiirkiye Biiylik Millet Meclisinde bu konularla ilgili
hukuki diizenlemelerin daha da sert bir sekilde yapilmasi yani hukuki bosluklar1 bir sekilde buluyorlar
ve bu bosluklar1 kapatacak hukuki diizenlemeleri de bu Komisyonun Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisine
Onermesi; benim en biiyiik temennilerimden bir tanesi bu. Bence vatandaglarimiz rahat olsunlar, biz bu
Komisyonun iiyeleri olarak, siz Sayin Baskanimiz olarak ve ilgili Bakanliklarimizin biirokratlari olarak
vatandaslarimizin bu magduriyetini giderecegiz hep birlikte.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Insallah.
OZCAN PURCU (izmir) — Bu inangla bu Komisyonun iiyesi oldum.
Hepinize saygilar, sevgiler sunuyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz biitiin Komisyon
iyelerimize.

Tabii, bizim de muradimiz odur. Giizel bir raporla, saymn iyelerimizin sdyledigi gibi insallah,
kanuni bir bosluga firsat vermeden -biraz evvel basin agiklamasinda da sdyledim, duygusal bir milletiz
dolayisiyla iyi niyetle hareket eden bir milletiz ama- kanuni diizenlemelerle, bu giizel Komisyonla,
calismalarimizla hep birlikte insallah bunlarin tamaminin 6niine gegecegiz diyorum.

Simdi biirokratlarimizi da kisaca tantyalim Litfen.
(Katilimeilar kendilerini tanittilar)

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayin Bagkanim, saygideger Komisyon iiyelerimiz, kiymetli hazirun,
basinimizin degerli mensuplari; hepinizi saygiyla sahsim ve Bakanligim adina selamliyorum.

Ben de miisaade ederseniz kisa bir on bilgilendirme yapip hemen sonra arkadasa devretmek
istiyorum.

Van’da ¢1g altinda kalan, yine Idlib’de sehit olan, Elaz1g depreminde vefat eden ve yine ugak
kazasinda hayatin1 kaybeden tiim vatandaslarimiza Allah’tan rahmet ve yarali olanlara da acil sifalar
diliyorum.

Tabii, ylice Meclisimize ve Komisyonumuza tiiketicilerin bu magduriyetlerine kulak vermesinden,
onemsemesinden ve boyle bir komisyon olusturulup bunlara ¢ozlim 6nerileri getirme ¢cabasindan dolay1
ben yine sahsim ve Bakanligim adina tesekkiirlerimi arz etmek istiyorum.

Biz, bugiin 6n 6demeli konut satiglariyla ilgili malum, 2014 yilinda yiiriirliige giren 6502 sayilt
Kanun kapsaminda neler yaptigimizdan, 6n 6demeli konut sézlesmelerinin iceriginden bahsedecegiz,
bize gelen sikayetlerin detayindan bahsedecegiz, bu sikayetlerle ilgili yine Bakanligimiz neler yapti,
onlardan bahsedecegiz, ¢6ziim Onerileri ve paydaslarla neler yapilabilir, onlar1 ingallah sunum olarak
sizlere arz edecegiz.

Saygilarimi sunuyorum efendim.




ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz.

Tekrar hepinize “Hos geldiniz.” diyoruz.

Simdi Ticaret Bakanligimizin 6n 6demeli gayrimenkul satiglart hakkindaki sunumuna gegebiliriz.
Buyurun Ahmet Bey, siz yapacaksiniz herhalde sunumu.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayin Bagkanim, eger miisaade ederseniz ilgili Genel Miidiir
Yardimcimiz Bayram Uzunoglan Bey sunumu gerceklestirecek.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tamam.
Bayram Bey, buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Tesekkiir ederim Saymn Baskan.

Degerli komisyon tiyeleri, kiymetli hazirun; hepinizi ben de Bakanligimiz adma saygiyla
selamliyorum. Alt Komisyon ¢aligmamizin hayirlara vesile olmasini temenni ediyorum.

Bugiinkii yapacagimiz sunumda sizlere 6n 6demeli satis sozlesmelerinin kapsami konusunda
kisa bir bilgilendirme yapmak istiyoruz, mevzuat diizenlemelerinin neler oldugu hususunu anlatmak
istiyoruz, yani sira Bakanligimiza intikal eden tiiketici sikayetleri konusunda neler yaptigimizi sizlerle
paylasmaya gayret gosterecegiz. Yapmis oldugumuz faaliyetler ve denetimlerle ilgili bilgi verdikten
sonra genel olarak sektorde yasanan sorunlar1 ve ¢6ziim Onerilerini sizlerle birlikte paylasmaya gayret
gosterecegiz.

Tabii “6n 6demeli konut satig1” denildiginde aslinda ¢ok 6nemli, toplumda da ¢ok karsiligi olan
bir husus. Insanlar bir 6miir boyu birikimlerini bu anlamda degerlendiriyorlar ve ¢ok iyi bir sekilde
kullanmak istediklerinde yasanan olumsuzluklar neticesinde kisilerin diinyasinda gesitli sorunlara
da yol acabilen, toplumsal tarafi da olan bir husustan bahsediyoruz. Toplumumuzda, kamuoyunda
daha ¢ok on 6demeli konut satiglar1 “maketten satig”
ettiler “topraktan satig” olarak ifade edilebiliyor veya son zamanlarda “sat-yap satislar” olarak da
degerlendiriliyor. Yani gegmis donemlerde daha ¢ok insaat sektorii dnce yapip sonra satiyordu ama son
yillarda gesitli finansal kaynaklarin yetersizligi ya da finansmana erisim anlaminda dnce satilip sonra
projeler yapilmaya ¢alisiliyor ve bu anlamda, bu sekilde ifade ediliyor. On 6demeli satiglar ashinda
1995 yilinda yiiriirlige giren 4077 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da “Kampanyali

projeden satig” ya da demin Bagkanimiz ifade

satiglar” maddesi kapsaminda ele alinmisti. Orada daha simirli sayida, smirli bir diizenleme sz
konusuydu ve sadece 6n 6demeli konut satiglart degil, yani sira otomotiv ve benzeri birtakim hususlar
da “kampanyali satis” olarak degerlendirilmisti. Goriilen liizum {izerine ve gelen talepler ¢ercevesinde
bunun miinhasiran diizenlenmesi ihtiyac1 ortaya ¢ikt1 ve yeni Tiiketici Yasasi Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisinde 2012 yili Kasim ayinda kabul edildi, 28 Mayis 2014 tarihinden itibaren de 6502 sayili
Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun yiiriirliige girdi. Bu kanunun yiiriirliige girmesiyle de birlikte
artik miinhasir bir diizenlemeyle kars1 karstya kalmis olduk yani 6n ddemeli konut satiglart kanunun
40’mc1 ve 46’nc1 maddeleri arasinda miinhasiran diizenlendi. Yani sira, bu kanuna istinaden ayrica
bir uygulama yonetmeligi, sonrasinda da burada yer alan teminatla ilgili olarak, bina tamamlama
sigortasiyla ilgili bir ¢alisma ayrica yapild: su anda.

Tiiketici Kanunu kapsaminda biz bu 6n 6demeli satiglari kapsam dahilinde gorebilmek agisindan
taraflardan birinin tiiketici ve birinin de mutlaka satict olmasini 6ngériiyoruz yani kisilerin yapmis
oldugu satiglar1 bu anlamda kapsam disinda degerlendiriyoruz. Firmalarin, proje iiretenlerin, konut
iiretenlerin, miinhasiran bu isi ticari veya mesleki olmayan gayelerle edinen kisilerle yani tiiketicilerle
yapmis oldugu sozlesmeleri bu kapsamda degerlendiriyoruz. Dolayisiyla is yeri, ofis ya da apart ve
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bagimsiz boliimler anlaminda degerlendirildiginde -bunlar tabii, ticari amagla da kullanilabilir- kapsam
disinda kabul edilmektedir. Diger taraftan, aslinda giiniimiizde yani son zamanlarda da ¢ok 6ne ¢ikan
bu kentsel doniisiim projelerinde yer alan hak sahipleri de bu anlamda kapsam disinda. Kat karsilig
ingaat sozlesmeleri yapiliyor bu alanda, orada yer alan arsa sahiplerinin de yine bu kanun kapsami
disinda oldugunu sdyleyebiliriz.

Genel olarak mevzuatla ilgili diizenlemelere baktigimizda 6n 6demeli satis sdzlesmelerinin
yapilabilmesi i¢in mutlaka Oncesinde bir yapi ruhsatinin alinmis olmasi gerekiyor. “Yapi ruhsat
alinmadan 6n 6demeli konut satis sdzlesmesi yapilamaz.” diye bir diizenlemeye yer vermis olduk yeni
yasada. Yine, s6zlesme tarihinden en az bir giin 6ncesinde tiiketicinin bilgilendirilmesi amaciyla bir 6n
bilgilendirme formunun tiiketiciye verilmesi sartin1 getirmis olduk. Tiiketicinin bazen ¢ok ani kararlar
vermesi yerine {izerinde diisiinsiin taginsin ve kararini da ona gére versin mahiyetindeki bilgilendirme
formunda konutla alakali, 6deme planlartyla alakali, vaziyet ve konutun genel durumuyla alakali ¢ok
detayl: bilgilerin yer almasini 6ngdriiyoruz. Diger taraftan, yine, bu bilgilendirme formunda teminat
yiikiimliiliigiine iliskin hususlara da yer verilsin istiyoruz.

On 6demeli konut satislari, aslinda genel olarak 6n ddemesiz konut satislarryla ayni sekil sartlarma
tabi dolayisiyla resmi sekil sartina tabi. Bu anlamda, hem sekil sart1 zorunlulugu gerek Tapu Kanunu’nda
gerekse Noterlik Kanunu’nda gerekse de Borglar Kanunu’nda zaten miinhasiran diizenlenmis bir konu.
Buradaki zorunluluk su: Kat irtifaki devrinin tiiketicinin lehine tapu siciline tescil edilmesiyle birlikte
yapilacak bir adi sdzlesmeyle bu sekil sart1 yerine getirilebilir ya da noterliklerde satis vaadi sdzlesmesi
seklinde de bu satislarin yapilmasi zorunludur. Resmi sekil sartina tabi olmasi nedeniyle bunlarin
yerine getirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, tiiketicinin, 6n 6demeli konut satisinda on dort giin icerisinde herhangi bir hukuki
ve cezai yiikiimliiliik tistlenmeksizin cayma hakki s6z konusu. Tiiketici cayma hakkini bu on dort giin
icerisinde mutlaka noterlikler vasitasiyla bildirmekle yiikiimliiler. Yani biz burada adi, iadeli taahhtitlii
olarak veya SMS’le ya da diger bildirimlerle bunu yeterli gérmiiyoruz, mutlaka noterlikler vasitastyla
bu cayma bildiriminin satic1 firmaya iletilmesi zorunlulugu s6z konusu. Cayma hakkini kullanmasi
durumunda da bildirimin kendisine ulastig1 tarihten itibaren satici firma, miiteahhit elde etmis oldugu
biitiin edinimleri de kars: tarafa, tiiketiciye iade etmekle yiikiimlii.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Bu, adi sozlesmeleri de kapstyor mu,
kendi aralarinda yaptiklar1 adi s6zlesmeleri, noter harici yapilan?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Kapsamiyor. Burada resmi sekil sartinda
aslinda mutlaka kat irtifaki tapusuyla birlikte adi s6zlesme de olsun istiyoruz ¢iinkii adi sdzlesmede
s6zlesmenin biitiin zorunlu igerigi orada yer aldig1 i¢in onun mutlaka olmasi gerekiyor ama yani sira kat
irtifaki tescilini de orada dngoriiyoruz veya satis vaadi s6zlesmesi zaten orada adi sdzlesmenin zorunlu
icerigi, zaten sdzlesmenin igerisinde ayrica yer aliyor efendim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir dilerim, o on dort giin icinde teblig edilme zorunlulugu var
mi, 14’lincii gliniin sonunda notere o ihtar1 gekmesi kafi mi?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Yani son 14’iincii giinde ihbar yiikiimliiliigiinii
yerine getirirse karsilamig oluyor efendim

yani 14 giin iginde.

MAHMUT TANAL (istanbul) - Oziir dilerim, on dért giin i¢inde kars: tarafa teblig zorunda mi

yoksa ben tiiketici olarak 14’ilincii giin sonunda notere gitsem dahi bundan yararlanir miyim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — 14’{incii giin dahildir tabii.




TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — 14’iincii giin de dahil.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Teblig sart1 degil yani notere gitmem gerek.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Degil, yéneltilmesi yeterli efendim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Tamam.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Cayma hakkinin disinda Tiiketici Kanunu’nda
ayrica “sozlesmeden donme hakki” diye bir hak var, bu da cayma siiresinin diginda yani on dort
giinliik stirenin diginda da tiiketicinin bu projeden, satistan vazgecmesi soz konusu. Burada da 2017
yilinda yapilan degisikle tiiketici sdzlesmeden teslime kadar donebiliyordu ama bu, zaman zaman
projeleri sakata ugratabiliyordu yani tiiketici teslim tarihine kadar, otuz alti aym sonuna kadarki bir
donemde vazgegemesin, biraz daha kisitlanmis oldu, yirmi dort ay igerisinde tiiketicinin donme hakk1
bulunmakta. Donme hakkini kullanan tiiketiciler birtakim yiikiimliiliiklerle kars: karsiya kalabiliyorlar,
eger yirmi dort ay igerisinde donerlerse. Tiiketici; ilk ¢ ay i¢erisinde vazgegerse tapu masraflari, diger
har¢ ve ylikiimliiliikklerle birlikte s6zlesme bedelinin yiizde 2’sini, ii¢ ay ile alt1 ay arasinda vazgecerse
ylizde 2’sini, alti-on iki ay arasinda olursa yiizde 6’sin1 ve on iki-yirmi dort arasinda dénme hakkini
kullanirsa yaklasik olarak yiizde 8’lik bir cezai sart demekle yiikiimlil.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bu, yasal yiikiimliiliik.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETiMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Evet efendim; bu, yasal yiikiimliiliik.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Bir de kendi sézlesmeleri iginde yaptiklari
cezai sartlar var, o nasil bagliyor?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Cezai sartlarin tabii, niteligine bakmak lazim,
bazen o cezai sartlar haksiz sart niteligi de tastyabiliyor, tiiketici agisindan da onlarin baglayiciligt
$6z konusu olmayabiliyor yani sunu sdyleyebiliyor: “Siz cayma hakkinizi kullanirsaniz ben yiizde 20
kesinti yaparim.” Bazen sozlesmelerde bunu goriiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sézlesmelerde oluyor ¢iinkii, evet.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Bu, dogru degil yani on dért giinliik siire
icerisinde cayma hakkini kullanan tiiketiciye herhangi bir kesinti yapilmadan biitiin edimlerin iade
edilmesi lazim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yasal yiikiimliiliik bagliyor yani ne
yazarsa yazsin.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Evet efendim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir dilerim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun Sayin Tanal.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Peki, Baskanimin dedigi o yerden itibaren “Evet, yasal yiikiimliiliik
bagliyor.” dediniz. Simdi, bu tiir satislarin noterde veyahut da tapudaki resmi satisla ilgili yapildiginda
ancak gecerli olabilecegini sdylediniz, ekranda da onu gordiik.




Peki, Bagkanim sordugu i¢in sdyliiyorum: Cezai sarti ek bir sozlesmeye yazmis, aslinda o
so0zlesmenin asil sdzlesmeyle birlikte hitkiim ifade etmesi gerekir. Asil sézlesmeyi biz adi sdzlesme
yapinca gegerli olmuyorsa cezai sartt niye gegerli hale getiriyoruz? Yani bizim amacimiz burada
vatandasin, tiiketicinin korunmasi, huzuru ¢iinkii zayifi kollamak, korumak daha dogrusu, giigliyii
degil. Fazla uzatmayacagim, bitiriyorum hemen. Yani bu ¢ergevede baktigimiz zaman onun gegersiz
olmasi daha dogru olmaz mi acaba?

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyorum.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Aslinda séyle Saym Vekilim: Biz, tabii, tapu
siciline tescille birlikte adi s6zlesmeyi artyoruz, sekil sart1 zaten o ama tapuda hi¢ islem yapilmamis
oldu, sadece adi s6zlesme yapildi, sonra firma ¢ikip sunu séyleyemez...

MAHMUT TANAL (istanbul) — O, gecersiz zaten.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — “Ben gegersiz bir sézlesme yaptim dolayistyla
burada tiiketicinin herhangi bir hakki yoktur.” deme imkani yok. Sizin de bahsetmis oldugunuz sekilde,
adi sdzlesmede bir hilkkme yer verdi, tapu siciline tescil edildi ama sonrasinda ilave bir sdzlesmeyle
farkli bir hitkme yer vermis oldu, bunu “Tiketici agisindan bir haksiz gart teskil etmesi s6z konusu ve
dolayisiyla tiiketiciyi baglamaz.” diye degerlendiriyoruz efendim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yani kanuni olan kismi esas almiyor adi
sozlesmede.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Evet, onu esas aliyoruz.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yani Bagkanin dedigi gibi cezai sart1 nazara alinmiyor.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Alinmuiyor; o, kendi aralarinda...
MAHMUT TANAL (istanbul) — Peki, mahkemeye gidince ne olur?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Mahkeme de zaten sézlesmede onu zaten haksiz
sart olarak ayrica degerlendiriyor. Yine, kanunun 6’nc1 maddesinde tiiketiciyle miizakere edilmeden,
tiiketicinin rizast da alimmadan sézlesmeye konulan sartlarin haksiz sart oldugu hususlar1 detayli bir
sekilde diizenlenmis, bu kapsamda degerlendiriliyor efendim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bir sey daha, anlatimmizda dediniz ki: “Kendi aralarinda adi bir
sozlesme yapmuslarsa, sonra birlikte tapuya gitmislerse, devretmisse...” Oyle ya, Baskan miiteahhit,
bana devretti, aramizda bir sdzlesme yaptik, resmi yapmamisiz; giinii geldi, gittik, bana devretti ancak
o sozlesmede benim aleyhime tiiketici olarak hiikiimler var, Baskan benden bunu talep edebilir mi?
Yani ben su savunmayi yapabilir miyim? “Efendim, bu sozlesme gayriresmi diizenlenmisti, beni
baglamaz aslinda. Tapuyu da bana verdi, ben de iistiime diisen parami vesairemi verdim. Oradaki ek
cezai miieyyide sartlar1 beni baglamaz, gegersizdir, resmi...” diyebilir miyiz?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Taahhiitler karsilikli yerine geldikten
sonra zaten bdyle bir durum hasil olmaz.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Olabilir, edimi yiiksek olarak varsa...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Vardir belki emsalleri ama kanuni kismi
bagliyor. Yine adi s6zlesme var orada.
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TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Séyle de efendim: Tescil agirlikli yapilan
sozlesme icerisinde de hiikiim yer alsa bile tiiketici a¢isindan bunun baglayicilig1 zaten s6z konusu
degildir.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Peki, ben engellemeyeyim, tamam.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Hemen bir sey sdyleyeyim uygun gériirseniz.

Sayin Vekilim, sozlesmelerin igerisinde eger haksiz sart varsa iki taraf da anlagsmis olsa bile
mahkemelik siirecte haksiz sart kanunen diigmiis oluyor. Yani tiiketici aleyhine kanuna aykir1 konulan
bir maddenin gegerliligi olmuyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tamam.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — On 6demeli konut satiglarinda teslim siiresiyle
alakali olarak, teslim siiresi otuz altiy1 gecemez. Bu, zaman zaman tartigma konusu yapilabiliyor yani
bazen ¢ok biiyiik 6l¢ekli projeler olabiliyor. Daha dnceki kanunda, 4077 sayili miilga Kanun’da otuz
aydi, yeni kanunda otuz alt1 ay ifade etmis olmamiza ragmen, yine bu siireninin daha az oldugunu ve
belki de kirk sekiz aya kadar ¢ikarilmasi konusunda zaman zaman taleplerin geldigini sdyleyebilirim.
Otuz alt1 ay icerisinde konutun teslim edilmesi gerekiyor.

Peki, teslimi nasil dngdriiyor kanun? Ya kat miilkiyetine konu konutun tiiketici adina tescili yapilirsa
bu teslim sayiliyor yani kat miilkiyetini devrederseniz, iskani alinmig bir sekilde yapilirsa bu, tescil
olarak kabul ediliyor. Ya da kat irtifakina konu edinmis ama ayni1 zamanda tapu siciline de bu sekilde
kayith olan bir tasinmazi, zilyetligin devriyle birlikte de oturmaya elverisli bir sekilde devrederse, o
zaman -kat miilkiyetine doniismeden dahi olmus olsa- bunu da teslim olarak dngdriiyoruz. Yani kanun
2 teslim hususunu 6ngoriiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Sayin Uzunoglu, burada sdyle bir problem
var: Ben araya giriyorum, internette bulmasi daha giizel oluyor, konular atlanmadan, ge¢cmeden,
konularla alakali bilgi aligverisi yaparsak daha saglikli olacak. Simdi, kat irtifakinda da -Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 yetkilimiz de aynisint sdyleyecek bize- orada da problemler var. Simdi, insaat
ruhsati alindiktan sonra, temel atilmadan kat irtifaki kurulabiliyor yani imalat yapilmadan ama yasal
diizenlemede sizin sdylediginiz kat irtifaki tapusunun olmasi gegerli, yeterli. Arada otuz alt1 aylik bir
yasal siire¢ var. Bu otuz alt1 ayda yaparsa teslimi diyor... Yapmazsa bir sey yok, zaten magduriyetlerin
baslangi¢ noktasi da bu. Kaba tabirle, Anadolu tabiriyle soyliiyorum, vatandasa insaati baglatmas,
levhay1 dikmis, temeli atmis veya maketi hazirlamis ama kirmizi bir tapu gosterebiliyor miiteahhit
firma. Simdi, ona da itimat ediyor vatandas, “Evet, ben bir miilk aldim ve bunun tapusunu da aldim”
diyor. Burada Ticaret Bakanligimiz nezdinde bir diizenlemenin kesinlikle en 6nemli bagliklarimizdan
birisi olmasi lazim, buradan baslamamiz lazim. Tabii, Cevre ve Sehircilik Bakanligimizi da baglayan
bir unsur. Ciinkii kat irtifaki kurulma dénemleri donem donem olacak, bir de tek tarafi baglayan bir
mesele de degil. Burada kat karsilig1 sozlesmeyle arsasini vermis arsa sahibini de bagliyor.

Buyurun.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir dilerim; orada Sayim Baskan, yerinde o, dogru. Yani biz yap1
ruhsati izni aldigimiz andan itibaren aslinda o bos olan arsanin tizerine kat irtifaki kurulmus durumda.
Simdi, siz burada dediniz ki: “Kanuni karine uyarinca teslim edilmis, tapuyu vermigse” diyor...
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Kurarsaniz, siz kurarsaniz var.
Simdi, orada sdyle: Arsa sahipleri oraya serh koyuyor; diyor ki sézlesmesinde, kat karsilig1 insaat
sozlesmesinde: “Satis yetkisine ve kat irtifaki yetkisine kaba ingaat bittikten sonra miisaade ederim.”
Eger dyle bir sart varsa miiteahhit firma bunu beklemek durumunda.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yok, Kat Miilkiyeti Kanunu’nda gayet acik ve net.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yok dyle bir sey. Katiliyorum, dogru.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yani kat irtifakiyla... Yapi ruhsat izni alindigi anda hemen
kurabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Hemen kurabilir.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Kuruldugu andan itibaren siz de diyorsunuz ki: Kanuni karine
uyarinca, kat irtifaki tapusu vermekle bu, evet, bir sekilde zilyetligi devredilmis sayilacak kanuni karine
ise bence bu ciimle veya boyle bir diizenleme aslinda magduriyetlerin de biraz oniinii agmis oluyor.
Gegmiste suydu, onceki diizenlemelerde: Siz teslimi bir belgeyle, vesaireyle almamigsaniz, bunu teslim
ettigini, sozlesmeye uygun bir sekilde teslim ettigini miiteahhit ispatlamak zorundaydi. Hatta, orada
fiilen bazen oturuluyor vesaire, hasar tespiti mahkeme karariyla yapiliyordu ama bu kanuni karineleri
bence ortadan kaldirmak...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Orada tiiketici sadece bagimsiz béliimiinii
belirlemis oluyor ¢iinkii imalat yapilmis degil hala.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Ashinda sdyle, zaman zaman sektérden de su
itirazlar, su talepler dile getirilebiliyor: Ben kat irtifakini olugturmusum. Bunu ne zaman olusturmusum?
Ya daha arsa statiisiindeyken veya iste, ingaata daha baglarken subasmani seviyesinde ya da belli
seviyeye geldikten sonra kat irtifakini olusturuyor veya ta son agamaya kadar kat irtifakini olusturuyor.
Dolayisiyla ben kat irtifak tapusunu tiiketiciye verdigimde “Teslim yapilmis sayiliyorum.” diye bize
talepte bulunuyor. Biz, kat irtifakini tek basina teslim olarak dngdrmiiyoruz yani otuz altinci ayin
sonunda, yasal anlamda, bunun teslim olarak karsilanabilmesi i¢in kat irtifaki tapusunun yani sira,
oturmaya elverisli bir sekilde zilyetinin devrinin de saglanmasi lazim. ikisini bir arada saglarsa biz
buna ancak “teslim” diyebiliyoruz. Yoksa sadece kat irtifaki tapusunun verilmesi tek basina asla teslim
olarak kabul goriilmemektedir.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Ama otuz alt1 aym sonunda teslim edilmis; kanuni karine, hiikiim
var. Boyle olunca yani hayat bize dyle gergekleri gostermis ki gercekten teslim edilmedigi halde siire
bitiyor. Yani, burada biz secenegimizi neden yanaca yapacagiz, tercihimiz ne olacak? Mevcut olan
gergekler mi olacak yoksa kanuni karineler mi? Bana sorulsa mesela, hukuke¢u olarak sahsi diigiincem
su: Bence bu teslimi birakalim da miiteahhit ile alict kendisi arasinda belgelendirsin. Yani, otuz alt1
ayin sonunda tapu kat irtifaki verilmisse, zilyetligi devredilmis anlaminda kanuni karineyi ortadan
kaldirirsak bence daha dogru gibime geliyor. Yani, biz sektorii mii baz alacagiz, barinma hakk1 olan
tiketiciyi mi?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Barinma hakki olan tiiketiciyi esas aliyoruz
Saym Vekilim.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Iste onu esas alin. Bence, lehine olan. .. Yani, Tiiketici Kanunu’nun
zaten amact 0; magduru korumak, gii¢siizii korumak, zayifi korumak. Yani, o agidan o kanuni karineler
kimin lehine? Baktiginiz zaman, tiiketicinin lehine degil.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Orada bir bosluk var gibi ama tek tarafl:
degil.
MAHMUT TANAL (istanbul) — Evet, sektériin lehine o.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Aslinda otuz alt1 ay {ist sinir efendim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Anladim babacim.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Daha kisa siirede de bunu tamamlama imkéani
zaten sO0z konusu.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — On sekiz ayda tamamlar, yirmi ayda
tamamlar ama sadece orada bitmiyor. Orada nasil bitmiyor? Insaatin tamamlanmasini teminat altina bir
sekilde kanunen almamiz lazim, piif noktas1 orada zaten.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Simdi, Sayin Baskanim, oradaki verilen siire. ..

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yani, 6rnek veriyorum; Esenyurt’ta -6ziir diliyorum- kag y1l oldu
halen devam ediyor. Isin i¢indesiniz yani bu otuz alt1 ay1 gegmedi mi onlar? Gegti. Peki, bu, kanuna
gore teslim edilmis olmuyor mu? Oluyor.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Hay1r, olmuyor, teslim edilmis olmuyor efendim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yok, degil, dyle degil; iki tarafli, hem kat
irtifaki hem de tamamlama.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Simdi, oradaki otuz alt1 ay siire... Daha 6nceden altmis ayda teslim
kampanyalar1 oluyordu, projeler oluyordu, kirk sekiz ayda teslim projeleri oluyordu. Bu projelerin
en ist sinirini belirlemede kullanilan rakam. Yani bir proje en fazla otuz alt1 ay taahhiitte bulunabilir
tiiketiciye ancak bu otuz alt1 ay sonunda o proje bitmemisse, tiiketiciye de kat irtifaki verilmisse bu su
anlama gelmiyor: “Otuz alt1 ay bitti, tiiketiciye teslim edildi.” anlamina gelmiyor. Bize gelen sikayetlerin
biiyiik bir kismi, Genel Miidiirliiglimiize, bu otuz alti ayda tamamlayamayan firmalarin sikayeti ¢iinkil
zaman geciyor, otuz alt1 ay, kirk ay, hatta orada kira sdzlesmesi, iste cezai miieyyideler de konuyor. Bir
kisminda onlarin yerine getirildigi, bir kisminda yerine getirilmedigi, yerine getirilenlerde de siirenin
¢ok uzadig1 yani otuz alt1 ay... Hani, bu cezai miieyyide bir y1l olur, bir buguk yil olur ama ii¢ y1l, bes
yil devam ettigi zaman onlar da bize sikayet konusu olarak geliyor. Bakanlik olarak Teftis Kurulunun
gidip, yerinde tespit edip kestigi cezalarin biiyiik bir kismi1 da biiyiik projelerde zamaninda teslim
edilmeyenlerden kaynakli cezalar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, sunum bayag: uzun.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Baskanim, bir katki da ben vereyim eger uygun goriirseniz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, buyurun.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Yani, anlasilsin diye ¢iinkii 6n 6demeli konut satisina iliskin aslinda ok
da malumatimiz yok magdurlar disinda.

Simdi, biz pratikte, birincisi; ingaat yaparken normal kat karsilig1 insaat sdzlesmesi ya da bir insaati
yaparken yapiya baslangigla ilgili bir ruhsat aliyoruz, siireci tekemmiil ettiriyoruz, en son bittiginde

AR’

de vatandasin “iskan” dedigi, teknik anlamda “yap1 kullanim izni” dedigimiz izni alip bitiriyoruz,
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kat irtifakina ve miilkiyetine gegiyoruz, neyse. Biz 6n 6demeli satiglarda -hani siz demin bahsettiniz
Bagkanim, tapu veriliyor noktasinda- bu otuz alt1 aylik siire sonunda kat irtifakina gecildigine iliskin
bir karine mi addediyoruz?

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yok, degilmis, ben de dyle anladim, degilmis.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Degildir yani. Dolayistyla otuz altinct aymn sonunda yani kat irtifakinin
kurulmasi da yine bir yap1 kullanim iznine, iskéna tabi degil mi pratik anlamda?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ruhsat {izerinden yapiliyor.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Yani otuz alt1 ay, sézlesmede tiiketicinin elini giiglendirmek muradiyla
konulmus bir hiikiim. Sanki bdyle, sunumda sey gibi anladik biz, hani otuz altinci aymn sonunda...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Evet, 6yle anladigim icin ben de sordum, acikliga kavustu.
FEHMI KUPCU (Bolu) — Tamam, eyvallah.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun Saym Uzunoglan.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Tiiketici Kanunu’nda diizenlenen bir husus,
aslinda, belki tiiketici magduriyetlerinin Oniine gegilebilmesi i¢in bu teminatla ilgili diizenlemeler
son derece dnem arz ediyor. Yaganan sorunlari bertaraf etmek konusunda, Tiiketici Kanunu’nda konut
sayist en az 30 olan firmalar agisindan teminat zorunlu tutulmus durumda, 30 ve iizeri olan projeler
acisindan. Teminat yontemleri; bina tamamlama sigortasi seklinde olabilir, banka teminat mektubu
seklinde verilebilir, yine hakedis sistemi kurularak da bir teminat yiikimliligii yerine getirilebilir.
Satiglarin bagli kredili yapilmasi hususu da teminat olarak degerlendirilir. Ayrica, biitiin bu sayilan
4 unsurun disinda firmalar “Benim sdyle bir teminat gelistirme yontemim s6z konusu.” diye bunu
Bakanlikla paylastiginda, Bakanligin bunu da teminat olarak kabul etmesi sdz konusu olabilir.
Banka teminat mektubuyla ilgili yontemi degerlendirdigimizde, burada ilk defa goriildiigiinde, banka
teminat mektubunun tiiketicinin biitiin 6demelerinin karsiligini saglamasi gerekiyor ve tiiketiciye
verilen teminat mektubunun her an nakde cevrilebilir statiistiniin olmas1 sdz konusu. Tiiketiciye kars1
yiiklenilen yiikiimliiliikkler yerine getirilmezse banka teminat mektubu her zaman igin tazmin edilebilir
tiiketiciler tarafindan.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bu siireyi de kapstyor mu? Siiresinde teslim edilmemeyi de
kapstyor mu?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Kesinlikle.

OZCAN PURCU (izmir) — Peki, sikint1 nereden gikiyor o zaman teminatla yapiliyorsa bu ingaatlar?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Uygulanmiyor ki. Uygulaniyor mu? Reel
mi? Uygulanmiyor su an.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Biraz sonra detayli bir sekilde arz edecegim
Sayin Vekilim ama uygulamayla ilgili ¢esitli sikintilar var, onlari sizlerle paylagacagim.

ALT KOMiSYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Uygulamayla ilgili hem sigortada hem de
teminat mektubunda ¢ok ciddi sikintilar var. Zaten problem orada.

OZCAN PURCU (izmir) — Buradaki sorumluluk kimde? Ona da bakmak lazim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Iste, tabii. Bu da yeni bir olusum yalniz,

sigorta da yeni.
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TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayin Vekilim, ashinda tiiketicinin korunmast igin yasal diizenleme
tamamen kapsamli bir sekilde var ancak piyasada -Saym Baskanin da bahsettigi gibi- bunlar
uygulanabilir degil. Yani, bina tamamlama sigortas1 diye bir sigorta grubu var; 2014 yilindan itibaren
su anda 3 firma yapmis durumda.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — 3 tane polige var, baska yok.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMi GENEL
MUDURU AHMET ERDAL - 3 tane polige var.

OZCAN PURCU (izmir) — Yani, keyfiyete tabi.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Zorunlu degil, evet.

OZCAN PURCU (izmir) — Zorunlu degil.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL - Yani, bunlardan biri. Tabii, birini yapmasi gerekiyor, ya teminat verecek
ya bina sigortasi verecek yani bir sey getirecek ya da Bakanliga bir glivence verecek, dnerecek.

OZCAN PURCU (izmir) — Aslinda piif nokta bu, magduriyetin piif noktas1 burada o zaman.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Bunlardan bir tanesini en az saglamasi gerekiyor ama...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Sug degil mi o zaman?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Saym Vekilim, affedersiniz, yine yanhs bir
anlamaya meydan vermemek anlaminda... Teminat zorunlu bir husus yani burada bir keyfilik ya da
boyle istege bagl bir sekilde yapilmast zorunlulugu s6z konusu degil. Teminat hilkmiiniin mutlaka
yerine getirilmesi lazim. Demin saymis oldugum 4 kalem veya 5 kalemde -bina tamamlama sigortast,
teminat mektubu, bagl kredi seklinde, hakedis sistemini uygulama seklinde- bunlar yapilmak zorunda.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Teminat mektubunun orani filan herhalde
biraz sonra var. Onlar1 bir dinleyelim Saym Purgu, dyle devam edelim.

OZCAN PURCU (izmir) — Peki, dyle yapalim o zaman.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Diger bir teminat yontemi, bagh kredi. Eger
firma bir bankayla, bir kredi veren kurulusla anlagsmigsa ve onun iizerinden projeyi finanse ediyorsa,
tiiketiciyi de oraya yonlendiriyorsa bir bagl kredi iliskisi s6z konusudur. Burada da kullanilan kredi
oraninda bir teminat saglanmis oluyor. Dolayisiyla Sayin Vekilim, Mahmut Bey basta ifade ettiler; baglh
krediyle ilgili olarak, evet, tiiketici kredisi kullandirilip konut finansmani kredisi kullandirildiginda,
bankanin saglamis oldugu tutar oraninda bankanin da konutun teslim edilmemesinden tutar oraninda
sorumlulugu s6z konusu efendim, miiteselsil sorumlulugu var.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Tutardan bahsetmedim, o gayrimenkulde iinkii tutar farkls,
gayrimenkul deger kazaniyor, farkl.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sadece o gayrimenkul degil, orada
isleyis soyle. ..

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yargitay karart onu yapmisti, “Gayrimenkulde sorumlu.” diyor.
Ayipli teslim ediyorlar.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, sadece projeden teminat degil,
banka nereden teminat verirse versin kabul ediyor. Is ne kadarlik bir is? Isin bedeli, miktari, baska
bir yerden miiteahhit, yiiklenici firma teminat verirse onu kabul ediyor, o da baglayic1 oluyor aslinda.
Vatandasa da ayn1 projeden temelde kredi kullandirabiliyor. Bu, bir finans ¢6zliimii yani bu dogru da bir
yontem. Ama dedigimiz gibi, zaten o projelerin bir ¢ogunda sikinti yok benim arastirmalarima gore.
Bankanin garantdr oldugu -burada tabii isim de zikredebiliriz- Emlak Konutun i¢inde oldugu projelerin
higbirinde bir problem ben gérmedim. Dolayisiyla o dogru bir yontem aslinda. Banka da taraf, banka
orada islemini yapmis; obiir taraftan yiiklenici firma da zaten bir finans garantisiyle isi yiiriitiiyor, satig
da yapsa para hesabina gegiyor, degilse teminatint vermis bankaya, finans problemi yagsamiyor.

Buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Diger bir teminat yontemimiz, hak edis sistemi.
Aslinda, belki en uygulanabilir yontem olarak biz bu hak edis sistemini 6ngoriiyoruz. Burada tiiketici
adina yani bankada tiiketicilerin 6demelerini yapacagi satict adina agilmis bir hesabin olmasi gerekiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - En dogru yéntem.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Hesabmn agilmasi gerekiyor, tiiketicilerin
O0demelerini oraya yapmasi gerekiyor ve o ddemeleri yaptik¢a insaatin kazandigi seviye oraninda da hak
edislerin serbest birakilmasini dngdren bir sistem. Yani, insaat ne kadar mesafe aldi, o kadar da demeyi
serbest birakan... Bu sektordeki en bilyiik sorun aslinda su: Sektor kendi finansman kaynaklarmin
da otesinde daha cok tiiketicinin finansman kaynagini, finansmanimi kullanmak istiyor. Dolayisiyla,
aslinda hak edisin tamamini elde etmek istiyor yani “Ben toplam tutar1 alayim ve kullanabileyim.”
diye diisiiniiyor. Hak edis sistemi aslinda buna da engel olan bir sistem. Insaatin seviyesine bagli olarak
o6demelerin serbest kalmasini 6ngérdiigii i¢in insaat hangi seviyedeyse ve belli bir orandaysa ancak o
kadarini alabiliyor ve kalan tutarlar da bankada hesapta kalmis oluyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bir sey daha var; teminat oranlari
diisliyor ve ulasilabilir hale geliyor. Proje -attyorum- 100 milyonluk bir proje, bu kadar teminat istiyor
banka ama hak edis yontemiyle yaptiginiz zaman -bankalarla da 6yle bir diizenleme yaparsak- teminat
oranlari da diiser. Bu is reel olabilir bir hale gelir, uygulanabilir bir hale gelir. Obiir tiirliisti, tamamimi
teminat vereceksin, ondan sonra ben seninle anlasma yapacagim, satig yaptik¢a benim hesabimdan
giren paray1 ben diisecegim diye bir yontem zor bir yontem.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Hak edis sistemi aslinda Tiirkiye’de TOKI
tarafindan, Emlak GYO tarafindan ¢ok¢a uygulanan bir yontem ve son derece de basarili oldugumuzu
siz de zaten sOylediniz, biz de Oyle gorliyoruz. Burada, bu tabloda, 6rnegin, eger insaatin ruhsat
alinmasini saglarsa yiizde 7’lik oranini serbest birakiyor, 6denegin yiizde 7’sini serbest birakiyor.
Sonrasinda, yiizde 10’luk seviyeye gelirse ingaatin, ylizde 16’sina kadarlik kismini serbest birakiyor.
Insaat seviye kaydettikge ddemeler de serbest kaliyor ve giiniin sonunda insaatin tamami tamamlanmis
oldugunda kat miilkiyetine veya yap1 ruhsat, yapi iskan belgesi tiiketiciye verildiginde de ddemelerin
tamami firma lehine serbest birakilmis oluyor. Burada da tiiketici magduriyetlerini en aza indirgeyecek
olan bir sistem olarak bunu sdyleyebiliriz efendim.

Diger bir teminat yontemimiz, bina tamamlama sigortasi. Aslinda, yeni Tiketici Yasasi’ni
hazirlarken ¢ok oOnemsedigimiz bir konuydu bu bina tamamlama sigortasi, ¢ok da yayginlk
kazanacagini diisiindiik. Tiiketiciyi de glivence altina alan bir sistem oldugunu ngdrmiistiik efendim.
2015 yilinda Hazine Miistesarligimizin girisimleriyle, ¢abalariyla bunlara iliskin genel sartlar ortaya
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konuldu. Bina tamamlama sigortasina iliskin o genel sartlar... Tabii, zorunlu bir sigorta olmadig1 i¢in
yeterince yayginlik kazanamadigini sdyleyebiliriz. 3 proje i¢in su anda bunun yapildigini séyleyebiliriz.
Onlar da son derece butik yani ¢ok daha dar kapsamli projeler, ¢ok biiyiik projeler acisindan bunun
geniglemedigini sdylememiz soz konusu. Bu teminat yontemi aslinda tiiketiciye sunu da saglamig
oluyordu: Satict eger iflas ederse, eger gercek kisiyse saticinin 6lmesi halinde ya da taahhiitlerini
yerine getirmemis olmasi halinde, otuz alt1 aylik siirenin sonunda on ikinci ayda da eger taahhiitlerini
yerine getirmemisse burada bina tamamlama sigortasinin devreye girecegini ongdrmiistilk. Daha
sonrasinda da sigorta sirketi, siiresi igerisinde teslim edilmeyen konutla ilgili olarak ya elde edilen
tutarlarin tiiketiciye iadesine karar verecek idi veya insaatin tamamlanmasina karar verecek idi ve eger
o secenegi kabul etmis ise yirmi dort ay igerisinde de ingaati tamamlama yoluna gidebilmis olacakti.
Dedigimiz gibi efendim, ¢ok zorunlu bir sigorta olmamasi hasebiyle ve firmalarimizin bu anlamda
mali yeterlilikleri konusunda sigorta sirketlerine yonelik olarak ¢ok boyle seffaf davranmamalari ¢ilinki
firmalar biraz daha ¢ekingen davraniyorlar yani kendi finansal yapilarinin, mali yapilarinin bir baska
denetleyici kurulus tarafindan incelenmesine ¢ok saglikli bakmiyorlar. insaat sektoriinde zaman zaman
kayit disilik da s6z konusu olabiliyor. Oyle olunca, bu anlamda, bu sigortanin gelismesi de ¢ok soz
konusu olmuyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, en 6nemli problemlerden biri de
o, kayit dis1.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISIBAYRAM UZUNOGLAN —Kayit distlik da sektoriin en biiyiik problemlerinden
bir tanesi. Bunun oldugunu sdyleyebilirim ama tabii, biz hald umudumuzu koruyoruz. Belki bu konuda
yapilacak olan yeni c¢alismalarla, hem Hazine Miistesarligimizla yapacagimiz ¢alismalar, yine diger
kurumlarla olan is birligimizde bunun yayginlastirilmasi konusunda ¢abalarimizi ortaya koyabiliriz.
Aslinda, s0yle de bir sey var: Sigorta sirketlerinin de bazen sermaye yeterlilikleri bunu karsilamaya
yeterli olmayabiliyor, bu da 6nemli bir problem olarak kargimiza ¢ikiyor ¢iinkii bunun daha sonra yurt
disindaki diger sigorta sirketlerinde revize edilmesi de 6nem arz ediyor bu noktada.

Bu teminat yontemlerinden bahsettikten sonra, tiiketici sikayetleriyle ilgili olarak, hangi konularda
tilketiciler sikayet ediyorlar? Siz konusmanizin basinda ifade etmistiniz, “teslimin hi¢ veya geregi gibi
yapilmadig1” yani ya hi¢ yapilmamis ya da geregi gibi yapilmamis, ayipl olarak teslimatlar yapilmas.
Tapularin {izerinde haciz veya ipotek varken devredilmeye galisilmasi zaman zaman tiiketiciler
tarafindan dile getiriliyor. Tiiketici 6demelerinin teminat altina alinmamasi diger bir sikayet konusu.
Sozlesmelerin resmi sekilde yapilmamasi yine benzer sekilde sikayete konu edilebiliyor. Yapi ruhsati
alinmaksizin, sikayet konusu yapilabiliyor. Reklam, ilan ve brosiirlerde yer alan niteliklere aykir
satiglarin yapilmasi, bu da ¢ogunlukla sikayet konusu edilen bir husus. Yani projenin yan tarafinda
yesil alan var, belediyeye ait ama projeyi saglayan firma sanki yesil alan da o projenin igerisindeymis
gibi konuyu degerlendiriyor ve satist da ona gore yapiyor. Giiniin sonunda teslim ay1 geldiginde, istinat
duvarini parkin bu tarafindan ¢ektiginde tiiketici de hakli olarak “Bunun reklaminda bu sekilde bana
sunmamistiniz.” diye itirazlar1 s6z konusu olabiliyor. Reklama iliskin sikayetler de yine Bakanlik

olarak Bakanligimiz Reklam Kurulu tarafindan denetleniyor ve karara baglaniyor.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir diliyorum, Bakanligm bu reklamlari resen takip etme gibi
bir gérevi var m1?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Var.
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MAHMUT TANAL (Istanbul) — Varsa gayet rahat televizyonlarda bunlarm gogunu gériiyoruz
aslinda. Mesela soyle oluyor: Parselin bu tarafinda konutlar var, su 6n tarafinda aslinda yol gegiyor
veya bir istinat duvar1 gegiyor, orayr sosyal tesis olarak havuz yapmis goriiniiyor. Aslinda oranin
kapanacagini biz ¢ok iyi biliyoruz yani en az bir maliyetle... Yani, bu tiir reklamlar1 gériince Bakanlik
bence resen harekete gecerse magduriyetler azalir. Mesela, bugiine kadar hi¢ resen harekete gectigi
proje oldu mu bu reklamlar nedeniyle?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Soyle bir sey var: Reklam1 yapilmayanlar
ne olacak Sayin Tanal?

MAHMUT TANAL (istanbul) — O da sikayet tabii ki.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — O da ayri bir... Hepsinin reklami
yapilmiyor.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Yok Ustat, en azindan su agidan sdyliiyorum ben: Mesela, ben A
firmasinin sahibiyim. Ben reklami yapinca, gergekten reklamda belirtilen sekilde degilse, Bakanligin
resen hareket ettigini siz duyunca -baska bir firma- reklam veren bir firma degilseniz caydirict olur.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Caydirici olur, tabii.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bu agidan séyliiyorum yani yoksa bir sey agisindan demiyorum.

Tesekkiir ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz efendim.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETiMi GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Saym Vekilim, sdyle, hemen bir kisa bilgi vermek isterim: Ben ayni
zamanda Reklam Kuruluna Baskanlik yaptyorum Sayin Vekilim.

Simdi, bu tip projelerde tabii o reklami izlerken o projenin tamamini bilmeniz gerekiyor, projeye
o alan dahil mi, degil mi, resen bir siire¢ baglatabilmeniz i¢in. Ancak tabii, Bakanligin buna bu noktada
altyapis1 miisait degil su an itibartyla. Biz nasil yiiriitiiyoruz bu isleri? Sikayet {izerine. Bahsettiginiz
gibi ki resen olmasa bile, bir firma, baska bir yap1 firmasi, ingaat firmasi o projede oranin ona dahil
olmadigini bize bir sekilde ulastirtyor ve biz onunla ilgili slireci baglatiyoruz. Yani bunun adi resen
olmuyor ama haksiz ticari uygulama oldugu i¢in diger firma onu sikayet ederek... Zaten firmalar
genelde birbirini sikdyet ederek siiregler ilerliyor. O anlamda da yani Oyle projeler cezalar aliyor,
ornekleri var. Su anda istatistik olarak getirmedim ama...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ne kadar ceza? Miktarlari ne kadar?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Yani mecrasia gore degisiyor, 10 katina kadar...

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURLUGU TiICARET UZMANI ERDEM BICER — 86 binden 400 bin TL’ye kadar ¢ikabiliyor.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIiMi GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Evet, 86 binden 400 bine ama bunun...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Alt limit 86 bin.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Evet, 86 bin. Internette yayinlaniyorsa 86 bin liraya kadar, eger ulusal
kanallarda yayinlaniyorsa 400 bin liraya kadar. Kurulun bu yaymlanan reklamin cezasini 10 katina
kadar ¢ikarma yetkisi de var. Yani, o 86 bin 860 bin liraya kadar, 400 bin de 4 milyon liraya kadar
¢ikabiliyor.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Burada sunu da ilave etmek lazim:
Bu tarz sikintilar ¢ok minimuma indi. Nasil indi? Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz da biliyor, yap1
denetim uygulamas: olustuktan sonra, proje nedir, vaziyet plani nedir, hepsini ruhsat asamasinda
zaten gosteriyor, yerini de Yap1 Denetimi zaten Gyle teslim aliyor. Dolayisiyla yapmadigi zaman olan
sikintilarda vatandas sikdyet ediyor ama eger bir havuz yapacaksa, parselin diginda yapip da onu
gosterme sans1 yok. Yapi Denetimi bunu ciddi manada denetliyor. Onceden daha fazla bu tarz sikintilar
vardi.

Buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Bu yapilan sikayetler kapsaminda Bakanlik¢a
biz sikayet konusuyla ilgili olarak hem tiiketiciyi bilgilendiriyoruz, kendisini yonlendiriyoruz, yant
sira sikayetlerle alakali olarak da denetim onay alarak Bakanlik miifettisleri marifetiyle denetimlerini
sagliyoruz. Yillar itibartyla Bakanlhigimiza gesitli konularda gelen sikéyet sayilart s6z konusu. Cesitli
kanallardan; CIMER iizerinden, Bilgi Edinme ve diger kanallar iizerinden Bakanhga sikayetler
geldiginde Bakanlik olarak biz sikayetlerin yogunlastigi firmalarda ozellikle bunlari inceleme
kapsamina aliyoruz.

Yillar itibartyla idari para cezalarint Genel Midiirimiiz de ifade ettiler. Cesitli hususlardan
dolay1 idari para cezasiyla firmalar denetimlerde karsi karsiya kalabiliyorlar. Zaman zaman teslim
hiikiimlerini yerine getirmedikleri i¢in, zaman zaman resmi sekilde sdzlesme yapmadiklar igin,
zaman zaman sozlesmenin zorunlu igerigine aykirt davraniglardan ya da teminat yiikiimliligiini
yerine getirmediklerinden dolay1 yaptirimlarla karsi karsiya kaliyorlar. Halihazirda 2015°ten bu yana
38 firmada yaklagik olarak 128 milyon TL’lik bir idari para cezasinin uygulandigini séyleyebilirim
efendim.

Yasanan sorunlar ve ¢dzlim Onerileriyle ilgili olarak sunlar1 sdylemek istiyorum aslinda: Birincisi;
tapu ve noterlik masraflar1 ve harclarin zaman zaman ytiksek olusu tiiketicileri resmi sekilde sozlesme
yapmaktan caydirabiliyor. Bu anlamda firmalar da tiiketicileri ¢ok fazla zorlamiyorlar. Bu agidan, bu
har¢ ve ylkiimliilikklerin maliyetlerinin diigiiriilmesi halinde bunun daha resmi sekilde yapilmasinin
oniiniin acilabilecegini ongodriiyoruz. Bu, 6nemli bir husus olarak ortaya konuluyor.

Diger taraftan, noterlerde yani tapuda islem yaptiginizda zaten tescille tiiketici bir hak sahibi
oluyor, kat irtifak tapusunu almakla birlikte ama yani sira, noterde diizenleme seklinde yapilan satis
vaadi sozlesmeleri eger tapuya serh edilmezse bu konutun birden fazla kisiye satilmast séz konusu
olabiliyor, miikerrer satislara yol agabiliyor. Tabii, tapuya serh edilmesi aslinda mevcut durumda
takdire birakilmus, taraflarin tercihine birakilmistir, taraflar isterlerse bunu tapuya serh edebiliyorlar.
Satict da bunu yapabiliyor, tiiketici de bunu yapabiliyor ama yine buradaki mali kiilfetlerin biraz yiiksek
olmasi nedeniyle tiiketiciler yine bunu yapmaktan vazgecebiliyorlar. Saticilar acisindan da tapuya
serhin birtakim zorluklar1 var.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bildigimiz kadariyla, noterde satis yapilmissa tapuya serh igin bir
miktar alinmiyor sanki, serhler ticretsiz diye biliyorum. Gergi Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii burada
ama.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Serhle ilgili ayrica bir sey var efendim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yani, orada eger taraflara biz yetki vermigsek...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Serh i¢in sadece masraf var, harg
alimmiyor ama masraf alintyor sadece.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Ne kadar?
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — 600 kiisur lira.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETiMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Binde 6,83 efendim yani 100 bin lirada yaklasik
683 TL'lik bir....

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — 600 kiigiik bir rakam. Soyle: Kiigiik bir
rakam ama yine de vatandas onu da bilmiyor. Vatandasi bu konuda bilgilendirmek lazim.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — 100 bin TL igin 683 lira...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Peki, o zaman o harci sdyle yapsak: Yani, devlet vazgegmeyecek
ise -Oneri agisindan- bu ddedigi harg ileride tapuyu aldiginda ona mahsup edilse en azindan. Yani
eninde sonunda sen devlet olarak...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — O ¢ok uygulanabilir bir sey olur mu
bilmiyorum ama sdyle bir sey Sayin Tanal: Bilisim ¢agindayiz, simdi noterlerin ¢alisma alanlari da cok
ciddi manada genisledi, altyapilar1 da ¢ok iyi bir pozisyona geldi. Insaat ruhsati alinan biitiin projeler
biitiin illerde sisteme dahil olabilir ve anlik o satisi tapuya bildirebilirler. Yani, tapu ile noter arasinda
giizel bir iletisim olusabilirse... Cok da biiylik altyapilar gerektiren bir sey oldugunu ben tahmin
etmiyorum.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Dogru efendim. Bu konuda aslinda biz hem
Cevre ve Sehircilik Bakanligimizla... Yani Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglimiizdeki arkadaslarimiz
da buradalar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Var m1 béyle bir ¢alisma?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Noterlerle béyle bir ¢alisma yani bir toplanti
yaptik, en azindan konunun nasil yapilacagt hususunda.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste en 6nemli unsurlardan biri.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Buna bir 6rnek ¢alisma yapan var Bagkanim. Calisma su: Adalet
Bakanligryla goriisiin bir zahmet. Adalet Bakanlig, eger bir arag trafik kazasi yapmissa o aracin trafik
kaydinda “Su plakali arag trafik kazas1 yapmustir.” diyor. Kaydinda bu serh var ancak tedbir anlaminda
degildir bu, bilginiz olsun. Yani bunu bir tedbir anlaminda mahkeme, iste ii¢iincili sahsa satig1 vesaireyi
engelleyen bir husus degil. Yani en azindan bunu alacak olan iigiincii sahis bir daha diistiniir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bir data, bir bilgi.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yani yarin 6biir giin iste bunun trafik tesciliyle ilgili iptal davasi
acilir, “Iyi niyetli olmadigini sen bil.” der.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet o sigorta kayitlarinda da var zaten.
MAHMUT TANAL (istanbul) - Evet, yani miimkiinse buna érnek babinda. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bu caligma zor bir calisma degil,
yapilabilecek bir ¢aligma.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Degil.Yani ne olur? Noter direktman, otomatik olarak oraya serh
diisecek, o kadar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ama 6ncesi var. ..
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MAHMUT TANAL (istanbul) - Bildirici mahiyettedir bu.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bu har¢lar kisminin diizeltilmesi lazim.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Harglar kismu var, bir husus daha var.

MAHMUT TANAL (istanbul) - Ustat ama trafikte bu harg yok.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yok, yok. Su anda yiiksek onun diismesi
lazim Sayin Tanal, onu soylilyorum.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ustat, yani bildiri anlaminda Adalet Bakanliginda bu uygulama
var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Arkadaslarimizla da goriistiigiimiizde bunun
yapilabilecegi noktasinda bir mutabakat yapilmis oldu. Buna iliskin diizenlemeleri yaparak hayata
gecirme imkanimiz var Sayin Vekilim, dediginiz gibi.

Soyle bir konu var aslinda serhle alakali olarak, serhin biz tiiketicinin lehine tapuya ge¢mesini
saglayabiliriz ama sonrasinda firmalarin sdyle bir talebi s6z konusu olabiliyor: Tiiketiciye lehine serh
yapildiktan sonra herhangi bir zaman diliminde tiiketici donme hakkini kullandiginda biz kendisine
Oddemeleri yasal siire igerisinde iade ediyoruz ama bu sefer de tiiketici o serhi kaldirma noktasinda
istekli davranmiyor ve bizi de...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Sézlesme bu halde yapilirsa o problem de
zaten ortadan kalkacak. Kargilikli taahhiitler ve cayma hakki var vatandasin, hepsi yasal bir gergeveye
baglanmis olacak.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Tiiketici serhi kaldirma noktasinda iradesini
ortaya koymuyor.

OZCAN PURCU (izmir) — Odeme yapildig: takdirde serhin de kaldirilmast yasal diizenlemeyle
saglanabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Saglanabilir tabii.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yasal diizenleme var arkadaslar, Medeni Kanun 1086 mi, 1037
mi... Yani hiikiim var, deniliyor ki... Gerg¢ekten artik... Ama orada o hiikiim ipoteklerle ilgili.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Yo, ¢oziilemeyecek bir mesele degil.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETiMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Béyle bir sey var, boyle bir itiraz da zaman
zaman giindeme geliyor.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir dilerim, bu tedbir, -pardon, bu serh daha dogrusu, “tedbir”
demeyeyim de- bu serh, hak doguran bir serh degil. Bu serhin sadece bildirici mahiyeti var, yani
herhangi, hukuksal anlamda hak doguran bir serh degil ki. Yani ne olur? Yarin 6biir giin bu gayrimenkulii
-0 bildirim var, o serh var- miiteahhidin ikinci, ti¢lincii sahsa satmasi halinde ben, Mahmut Tanal olarak
en azindan onu hissedecegim, hakikaten daha 6nce baskalarina satilmistir, ben almaktan vazgegerim.
Eger ben buna ragmen bile bile almigsam, birinci sirada Saym Dal almistir, bu hak onundur, bana
hakkin diigmeyecegini bilebilirim. Yani, burada iyi niyet iddiasinda bulunan ikinci, liglincii, dordiincii
sahislar1 da ortadan kaldirmis oluruz.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Iste, noterde bir altyap: olusursa bir
kanuni diizenlemeyle, eger iki tarafin rizasiyla veya iste, cayma hakkini kullanarak s6zlesme bozulursa
o serh de otomatik olarak kalkabilir.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayim Bagkanim, zaten bu tip seyler cayma hakki siiresi bittikten sonra
devreye alinan seyler. Donme hakkinda kullanilabiliyor, onda da satict saglayicilar genelde magdur
olduklarmni 6ne siiriiyorlar, iste “Sattigimiz tiiketiciye biz tiim haklari iade ettik. O bizden iadesini
yapmadi.” gibi. Ama biz ¢alisalim, insallah, altyapiy1 olusturabilirsek “Dénme hakki siiresi icerisinde
yapilanlarda otomatik olarak hiikiimsiizdiir.” diye. Ama bunun i¢in bir yasal diizenleme gerekir.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ama o yine bu ihtiyaca cevap vermeyecek.

“Dénme siiresi icerisinde veya donme hakki icerisinde olan islemler hiikiimsiizdiir...” Ancak o
donmeyle ilgili. Diyelim ki donme siiresi gegtikten sonra s6zlesme feshedildi vesaire...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — O bir detay. Seyle beraber calisiimast
lazim.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Doénme hakk: siiresi igerisinde eger tiiketici sartlar1 saglayarak tiim
haklarini satict saglayicidan almigsa tapunun tizerinde olan serhin otomatik olarak diismesi gerektigi
yasal diizenleme, onu sdylemek istedim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Oyle bir diizenleme yapilabilir.

OZCAN PURCU (izmir) - Hastalig1 teshis ettik ama hastalig1 ¢eken kisinin Bakanliga olan
sikayetine geldik simdi. Aslinda hastalig1 teshis ettik. Hastaligin sebebini de sdylediniz aslinda. Yani
buradaki gayrimenkul piyasasindaki sorunun ana temasini islediniz, ¢cok giizel bir sekilde anlattiniz
lakin aslinda bu sorunun ana sebebi... Anladigim kadariyla ¢ok diizgiin, ¢ok giizel kanunlar ¢ikarilmis.
Aslinda, olmas1 gereken yasal ylikiimliilikler de belirtilmis. Ne mesela? Efendim, hak edis sistemi ve
konut tamamlama sigortasi. Yani bu simdi, ¢ok net bir ¢6ziim, ilag yani.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Uygulanabilir hile getirebilmek...
Mesele bu.

OZCAN PURCU (izmir) - Bizim ilacimiz bu. Yani bunu biz nasil zorunlu hale getiririz? Bu,
birincisi.

Ikincisi de noter ve har¢ bedellerinin ¢ok yiiksek olmasindan dolayr alicinin, vatandasin bu
durumdan kagmas1 meselesi. Bunu da sisteme oturttugumuz zaman bundan sonra bir daha bu hastalik
ortaya ¢ikmayacak diye diigiiniiyorum.

Simdi, bu konuyla ilgili Komisyon olarak ve Bakanlik olarak ortaklasa nasil zorunlu -bu keyfiyetten
oOte- hale nasil getirilebilir ve bundan sonraki bu magduriyetleri nasil 6nleyebiliriz? Ciinkd, bu hastalik
var, biz simdi, Bakanlik olarak sikayetin lizerinde duruyoruz. Sikayetin iizerinde durmayacagiz aslinda,
sikayet zaten hepimize geliyor. Bu sikayeti, bu hastalig1 nasil kdkiinden ¢6zebiliriz, yok edebiliriz. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — C6ziim de bulunmus, yasal kriterler de
ortaya konmus.

OZCAN PURCU (izmir) — Evet, yani hak edis sistemi ¢ok giizel bir sistem. Insaatin
tamamlanmasiyla ilgili sigorta sistemiyle...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sayin Purcu, Komisyonumuzun zaten
amaci bu, insallah hep beraber bunu...
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OZCAN PURCU (izmir) - Sayin baskanim, sizden ricamiz Bakanlik olarak da birlikte bu sistemi
zorunlu hale getirmek, bu iki mesele...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — insallah, insallah.

Bitirelim. Buyurun, sunumunuz az kaldi. Ondan sonra séz verecegim insallah, sorulari oyle
tamamlayalim. Degilse sunum ¢ok uzadi.

Buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Cok hizli gegmeye ¢alistyorum efendim.

Yabancilara yapilan satislar son dénemde yogun bir sekilde gelmeye basladi. Yurt disinda yapilan
fuarlar dolayisiyla yapilan tanitimlarin sonucunda kisiler Tiirkiye’deki projelerden yararlanip satin
alma yoluna gidebiliyorlar. Buna iliskin sikayetlerin geldigini sdyleyebiliriz.

Diger taraftan, sektérde zaman zaman ko&tii niyetli firmalar, tiiketicilerden toplamis olduklar:
tutarlar1 ya ingaatin diginda baska alanlarda kullaniyorlar veya o tutarlar alip piyasadan ¢ekilebiliyorlar
ve tiiketiciler magdur edilebiliyor.

Diger bir husus: Bankalarin aslinda tiiketicilere, konut finansmani kullandirmis oldugu yerleri daha
sonrasinda konutla alakali olarak firmalar kendi finansal yapilarini gliclendirmek anlaminda yeniden bir
kredi talebinde bulunduklarinda, tiiketiciyle de herhangi bir resmi sekilde yapilan s6zlesme olmamasi,
kat irtifakinin devredilmemis olmasi nedeniyle de ayni yeri finansal kaynak olarak gosteriyorlar ve
ipotek koydurarak kredi kullanma yoluna gidiyorlar. Dolayisiyla tiiketici belki giiniin sonunda aslinda
edinemeyecegi bir tasinmazin édemelerini yapiyor da olabiliyor bdyle bir durumda. Yani ben resmi
sekilde sozlesmeyi yapmadim, tapuya serh de s6z konusu degil, bana da devri yapilmadig: i¢in o
taginmazin iizerinde firma kredi kullanabiliyor, ipotek koyuyor ve yil sonunda da tiiketici yine magdur
edilebiliyor efendim.

Diger bir husus: Aslinda bu konu da birden fazla kurumu ilgilendiren bir konu, “6n 6demeli
satis” dedigimiz zaman gayrimenkul, insaat konusu gerek belediyeleri gerek Cevre ve Sehircilik
Bakanligimizi, Tapu Kadastro Genel Miidiirliiglimiizii, noterlikleri, finansal kurumlari, Bakanligimizi
ilgilendiriyor; ¢ok genis bir kitleyi ilgilendiriyor konu. Ayni zamanda, bu, kentsel doéniisiimle ilgili
yasanan sorunlar da zaman zaman giindeme geliyor ve Bakanliga sikayet olarak yansiyabiliyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ayn1 sorunlar ¢iinkii, asag1 yukari ayni
sorunlar.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Ayni sorunlar, evet efendim.

Coziim Onerisi olarak, otomatik serh konusunu zaten sizler ifade ettiniz. Biz de bunu Bakanlik
olarak 6nemsiyoruz ve otomatik serhin konulmasi konusunda ¢ekincelerimiz ortadan kalktiktan sonra
bunu tiiketicilerin magduriyetini en aza indirgeyecegi bir sistem olarak kabul edebiliyoruz.

Diger taraftan, kat irtifaki tesis edilmeden satis yapilmamas: konusu da aslinda dnem arz eden
bir husus. Mutlaka kat irtifakinin kurulmasi, bagimsiz béliimiin yerinin belli olmast ve sonrasinda
satig yapilmasi tiiketicilerin magduriyetini en aza indirgeyecektir diye diisiiniiyoruz. Resmi sekilde
sekil sartiyla yapilan sozlesmelerde masraftan diigiiriilmesi bu anlamdaki magduriyetleri en aza
indirgeyebilecektir. Sektordeki ilgili muhataplardan, gerek konut gelistirici olan firma, sektor
temsilcilerinden -iste GYODER’di, INDER’di, KONUTDER di- yine Emlak Konut GYO ve yine
TOKI’nin tecriibelerinden bu anlamda istifade edilmesi gerekiyor diye diisiiniiyoruz.
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Teminatlailgili yontemlerin zorunlulugu zaten s6z konusu. Aslinda bu teminatin yapilmasi gerekiyor
ama hangi teminat yontemini yapacaginiz firmaya bagli. En azindan birini yapmalar1 gerekiyor. Bu
anlamda teminatin uygulamasi 6niindeki bazi teknik ya da yasal diizenleme eksikliklerinin giderilerek
bunun hayata gegirilebilmesine imkéan taninmasi son derece 6nem arz ediyor, gerek hak edis sistemi
acisindan gerek bina tamamlama sigortasi agisindan ve gerekse diger teminat yontemleri agisindan
bunun hayata gegirilebilecegini degerlendiriyoruz.

Yine, teminat yontemlerinde su anda, bina tamamlama sigortast acisindan iflas veya tasfiye
masasina konu edildiginde bunlarin haciz veya ihtiyat tedbirine konu edilmemesi, “bunlarin iizerine
konulamayacagi” hitkmiiniin diger teminat yontemleri i¢in de gelistirilebilecegini 6ngoriiyoruz.

Burada tabii, konut satis1 yapacak olan firmalarin yeterlilikleri de ¢ok onemli, hem sermaye
yeterlilikleri hem teknik ve bilgi yeterlilikleri de son derece 6nem arz ediyor. Bu anlamda aslinda
Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz miiteahhitlerin konut tiretimine ve miiteahhitlerin siniflandirilmasina
iliskin bir diizenleme de yapti. Saniyorum miiteahhitler 9 kategoride smiflandiriliyor. On 6demeli
satiglarla alakali olarak tabii, belki o kategorilerin igerisinde miinhasiran tanimlayarak, belli sermaye ve
yeterlilikleri olan firmalar agisindan, bu firmalar {izerinden satis yapilabilir diye degerlendirebiliyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok giizel bir diizenlemeydi, evet, cok
olumlu bir diizenlemeydi.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayin Bagkanim, ashinda piyasadaki bize gelen sikdyetlerde de en
onemli sey bu, yani yapanin yeterli sermayesinin olmamasi; sermayesiz is, yani arsa bagkasinin,
olmayan bina satiltyor, taksitlendiriliyor ve benzeri. Dolayistyla proje yiiriimiiyor, batiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — En énemli arizalarindan biri, dogru.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Aslinda isin seyi bu, yani giiglii sermayesi olan, giicii olan ve projesi
saglam olan hi¢ kimse tiiketiciyi magdur etmiyor. Yani tabii ki ticaret hakki anayasal hak, insanlar
ticareti serbestce yapabilirler ama burada Cevre ve Sehircilik Bakanligimizin da aslinda, bir yasal
diizenlemeyle ya da eger oluyorsa yonetmelikle, daha kati bir sekilde miiteahhitlere sinirlandirilma
getirilmesi benim veya Genel Miidiirliik olarak bizim 6nerimiz. Ciinkii bu kadar ¢cok sayida miiteahhidin
olmasina gerek yok yani, kasab1 miiteahhitlik yapiyor, ayakkabicis1 miiteahhitlik yapiyor, ondan sonra
isin igerisinden ¢ikilamiyor maalesef. Isi olmayan herkes miiteahhitlik yapiyor ve magduriyetler ¢1§
gibi biiyliylip gidiyor. Asil sorun bu aslinda.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, evet. En 6nemli sorunlardan biri,
dogru.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Yine bir ¢oziim Gnerisi olarak yurt disinda
fuarlarda yabancilara yonelik olarak yapilan satiglarda, yapilan tanitimlarda en azindan bina teminat
yontemlerini saglayan firmalarin o fuarlarda yer almasini dngorebiliriz, bu da yine tiiketicilerin magdur
olmasinin 6niine gegecektir diye diisiiniiyoruz.

Son olarak, ¢ok fazla sektorii, ¢ok fazla kurum kurulusu ilgilendiriyor diye sdylemistik; imar
konular1 yoniinden, yapi1 ruhsati ve yap1 kullanma belgeleri yoniinden belediyelerimizi ilgilendiriyor;
kat irtifaki, kat miilkiyeti, insaat isleri, yap1 miiteahhitleri konularinda Cevre ve Sehircilik Bakanligimizi
ilgilendiriyor; harg¢lar ve masraflar yoniiyle Hazine ve Maliye Bakanligimizi ilgilendiriyor; bina
tamamlama sigortas: genel sartlar1 yoniiyle yine Hazine ve Maliye Bakanligi Sigortacilik Genel
Miidirligiimiizi ilgilendiriyor; tiiketicilerin bu anlamda konut finansmanin saglamasi hususunda
Tirkiye Bankalar Birligini, BDDKyi, finansal kurumlari, birliklerinin bagkanliklarini da ilgilendiriyor;

24




Noterler Birligini, Toplu Konut Idaresi Bagkanligim ve Emlak Konut GYO gibi kuruluslar1 da
ilgilendiriyor. Dolayisiyla, sorun aslinda bir¢cok kurumun da is birligiyle ¢oziilebilir ve istenilen amag
da hasil olabilir diye diistiniiyoruz efendim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok paydast var, tabii ki de.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Kisaca sunumla ilgili arz edeceklerim bunlar
efendim.

Tesekkiir ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, ¢ok tesekkiir ediyoruz Sayin
Uzunoglan.

MAHMUTTANAL (istanbul) - Arkadasimizlailgili, baglantil sorum var, cok fazlauzatmayacagim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Oyle mi?
Buyurun o zaman, buyurun.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Simdi, bu 6neriler kismina ben tesekkiir ederim. Orada paydaslar:
soylerken, sayarken bence burada Adalet Bakanligini da ilgilendiriyor. Neden? Ciinkii bu tiir davalar
tilketici mahkemesinde de uzun siiriiyor. Aslinda nasil ivedi yargilama usulii, basit yargilama usulii
getirildiyse... Kanunda adi {izerine basit yargilama usulii denildigi halde yapilmiyor, o da bir
magduriyete sebebiyet veriyor. Bu Oneriler kismimin arasinda bence onu da saymakta yarar var diye
diistiniiyorum.

Bir digeri, 27’nci sayfadaki tiim teminat yontemlerine, bina tamamlama sigortasinda oldugu gibi,
iflas, tasfiye masasina dahil edilemeyecegi, haczolunamayacagi, {izerine ihtiyati tedbir ve ihtiyati
haciz konulamayacag: hiikmiiniin getirilmesi gerektigi... Bu bence ¢ok énemli bir madde, burada Icra
ve Iflas Kanunu’nun 82’nci maddesinde, kisinin kendi ekonomik durumuyla baglantili olarak, ona,
makbul sayilabilecek, uyumu saglayabilecek, barinma hakki agisindan haczedilemez deniliyor. Simdi,
biz gelip burada eger ger¢ekten... Ben, yatirim amaciyla degisik degisik 10 tane firmadan, 10 tane
degisik daire almisim veya ayni projede 10 tane daire almisim ama art niyetliyim ve yatirimimi da
oraya kaydirmisim. Siz buna “Haczolunamaz.” seklinde hiikiim getirirseniz biz iyi niyetli tiiketici ile
art niyetli olan1 birbirine karistirmis oluruz. Yani, bir bagka magduriyet alanin1 agmig oluruz. Buna ne
demek lazim, sahsi diisiincemi neriyorum: Yani, aynen Icra iflas Kanunu’nun 82’nci maddesinde, iste,
kendi ekonomik durumuyla uyumlu bir vaziyette oturabilecegi tek bir konut olabilirse bunu diyebiliriz;
aksi takdirde, baska magduriyetlere yol agmis oluruz diye diisiiniiyorum. Bilemiyorum ama -tabii, siz
hukukg¢u arkadaslarinizla herhalde konusmussunuzdur- bu ger¢evede bakilmasi lazim.

26’nc1 sayfada var: “Gayrimenkul yatirim ortakligindaki...” Nedir? Yani herkes gayrimenkul
yatirim ortaklig1 olabilir mi? Ben mesela, bir firma, bir ingaat yapsam olabilir miyim? Bunun kriterleri,
sartlart ne?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Efendim, gayrimenkul yatirim ortakligmimn,
tabii, ciddi bir prosediirii var ve Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan ilgili diizenlemeler yapilmis.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Tamam.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Ama 2 kisi bir araya gelip adi ortaklik seklinde
bir ortaklik kurarak g¢ok rahat bir sekilde bir insaati yapabilir Gayrimenkul yatirim ortakligini,
miinhasiran diizenlenen ve gergekten ciddi altyapisi olan, ciddi sermaye yeterliligi olan kuruluslar
olarak degerlendirmek gerekiyor.
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MAHMUT TANAL (Istanbul) — Peki, mesela -tartigma olan konu- BASKENTGAZ var. Bu,
gayrimenkul alip satmiyor, gaz satiyor sadece Ankara’da. Bu gayrimenkul yatirim ortakligi haline
doniismiis, bu gercekten yasanin aradigi kosullara uygun mu? Yani ¢ok &nemli bir konu aslinda
yatirimla ilgili.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - BASKENTGAZ mi1?

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bu, su anda tartisilan gaz hangisiydi?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — BASKENTGAZ ama. ..

MAHMUT TANAL (istanbul) - BASKENTGAZ m1?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — BASKENTGAZ, evet efendim.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Yani mesela, o burada yatirim... Evet, onun da adi gayrimenkul
yatirim ortakligidir. Yani 8 milyon dolar Kizilaya bagis yapildi ya, Kizilaya para aktardi, Kizilay baska
bir yere aktarma yapt1. Yani bu BASKENTGAZ, gayrimenkul yatirim ortakliginin evsafina uygun mu
sizin bu agiklamalariniza, buradaki yaziniza goére?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Saym Vekilim, BASKENTGAZ in yapisini ve ticari seylerini
bilmiyoruz.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ismini séylemek istemiyoruz ama...
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, soyle: Biirokratlarimiz bu

konunun su anda muhataplar1 degil. Varsa arastiralim, ayri.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir dilerim, burada gectigi icin. Bakin, bu evsafa hangi kosullar
uygun ki ben gayrimenkul yatirim ortaklig1 olabileyim? Ben bunun pesindeyim. Yani mesela, ben
sizinle bir ortaklik kursam, miiracaat etsek Bakanliga, bize gayrimenkul yatirim ortaklig iznini verirler
mi? Bunu séylemeye ¢alistyorum. Yani herkese veriyorlar mi1, 6niine gelene veriyorlar m1?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bir sirket mahiyetinde kurulabilecek bir
yap1. BASKENTGAZ’1n da belki gayrimenkul yapisi fazladir. Ben bilmiyorum, bilerek séylemiyorum.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Aslinda soyle: Yanhs anlasilmasin, gayrimenkul
yatirim ortakliklarini, miinhasiran proje tireten firmalar olarak aslinda biz sdyliiyoruz. Bizim su anda
muhatap oldugumuz firmalarin, bu dernek statiisii altindaki firmalarin tamami neredeyse kendi ingaat
alaninda ve gayrimenkul alaninda faaliyet gosteren firmalar. Dolayisiyla bahsetmis oldugunuz konuyla
ilgili bizim bir bilgimiz yok o anlamda.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yok, ben onu séylemiyorum yani yatirim ortaklig1 sartlart nedir?
Yani, ben mesela bir gayrimenkul yatirim ortakligina miiracaat edersem hangi kosullarla bana izin
verirsiniz? Yani durup dururken ben o ismi kullanabilir miyim? Benim bunu kullanma...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Tiiketicinin Korunmasi ve Piyasa
Gozetimi Genel Midiirliigiinii baglayan bir alan degil.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayin Baskanim, burada yetki bizde degil; SPK’nin Sermaye Piyasast
Kurulunun yetkisinde -gayrimenkul yatirim ortakliklarinin belirlendigi- ama benim anladigim,
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gayrimenkul yatirim ortakligi belgesi alan insanlar... Hani, bir sirket kuruyorsunuz limitet ya da
AS, igerisine bir siirii istigal alanlarin1 koyabiliyorsunuz ama sirket onun bir tanesiyle fiilen siirecini
yonetiyor.

Gayrimenkul yatirim ortakligi da -Sayin Vekilim, sizin sordugunuz anlamda séyliiyorum- belki
sirket almigtir ama onu bekletiyordur, o hakki kazanmistir, o istigal alaninda devam ediyordur ya da
etmiyordur, onu bilemiyoruz. Ve bunun yetkisi de tamamen SPK’de, Ticaret Bakanlig1 altinda da degil
yani bizim Genel Miidiirliigiimiizde olmadig1 gibi, Bakanligimizin istigal alan1 da degil.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, tesekkiir ediyoruz.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yani bdyle bir sey varsa ben de miiracaat edeyim, alayim. Bazi
avantajlari var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yani, alin tabii, miiracaat edin SPK’ye,
Sermaye Piyasasi Kuruluna.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Tesekkiir ederim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Biz tesekkiir diyoruz.

Tabii, bizim ¢ok genis kapsamli bir konumuz var. Dolayisiyla zamanimizi da iyi yonetmek
durumundayiz, 6yle degil mi? Konumuzun digina ¢ikmazsak, sizlerden ricam.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bagkanim, yani dikkat ederseniz cok hassas bir konu, katkilarimizi
vermeye caligiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, tesekkiir ediyorum.
Eklemeden 6nce diger bakanliklarimizi da -size s6z verecegim Sayin Pur¢u- tamamlayalim.
OZCAN PURCU (izmir) - Bir ciimle hemen.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun.

OZCAN PURCU (izmir) - Sunumdan sonra son ciimlelerden bir tanesi de suydu: “Sirket yatirilan
bedelleri muhataplarina sormadan baska kaynaklara aktartyor ve baska yerlerde kullaniyor.” dediniz.
Dogru mu? En biiyiik sorunlardan bir tanesi bu. Simdi bunu yasal diizenlemeye nasil aliriz, bir not
tutalim Sayin Bagkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, evet, dogru.

OZCAN PURCU (izmir) — Bu paray1 ancak o insaat bedeline uygun sekilde, o insaatin yapisina,
projesine uygun sekilde kullanabilir. Bunu da yasal diizenleme altina almamiz gerekiyor. Bu da
yasal bir bosluk. Ben biraz raporlari okudum Saym Baskanim, Ticaret Bakanliginin da raporlari var,
vatandaslarin da Saym Bakanlarimizla olan goriismelerden sonra Sayimn Bakanlarimizin agiklamalarini
da okudum. Orada sdyle bir sikint1 var aslinda: Yani bu kurulan sirketlerin ¢ogu -Ticaret Bakani da
bunu, tahmin ederim ki, raporlarinda gormiistiir- bu sirketlerin tamamina yakini, ¢ogu zaten sabikalt
firmalar yani vatandasa sorun yaratan firmalar ve bu firmalarin birgogu da 6ncesinde -Saym Mahmut
Vekilimizin dedigi gibi- kurulma sartlarmi yerine getiriyor, belli bir sermayeyle kuruluyor, igi
bosaltiliyor, ondan sonra o sabikali kisilere devredilip o sabikali kisiler izerinden bu faaliyetlere devam
ediyor. Bu konuda da bir yasal diizenlemenin olmas1 lazim. I¢i bosaltilmig bir firma... Yani aslinda
isin 6zii su Sayin Baskanim, son ciimlem: Bu sirketlerin, magduriyet yaratan firmalarin ¢goguna yakini
vatandaslardan para toplamaya doniik olarak bu isi yapiyorlar, hizmet etmeye doniik yapmuyorlar.
Bunlarin da 6niine gegmek maksadiyla bir yasal diizenleme yerine getirilmeli. Ozellikle bu paralarin
baska yerde kullanilmas1 meselesi gibi. Bunu da bir not tutmak lazim.

Tesekkiir ederim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz.
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TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Bu anlamda Sayin Baskanim, hemen kisa bir bilgi vermek isterim.

Daha ¢ok bu termal tesislerle ilgili, devre miilk, devre tatillerle ilgili Sayin Vekilim, bahsettiginiz
konuda magduriyetler ¢ok. Bir firma kuruluyor, altinda bagka firmalar. Asil o firmanin yeri gosteriliyor,
diger firmadan yer satlik gériiniiyor, i¢i bos bir sey yapiliyor. Biz bunlarin hepsini, bize gelen sikayetleri
cumhuriyet bassavciliklarina “dolandiricilik” olarak iletiyoruz. Ama savciliklarda siiregler uzun
stirdiigii icin magduriyetler maalesef ¢1g gibi bilyiiyerek gidiyor.

Son bir sey Baskanim, miisaadenizle. Saym Vekilim, bu Reklam Kuruluyla ilgili “Hig
durdurdugunuz reklam var mi1?” dedi. Arkadaslarimiz gonderdiler simdi, istemistik. Temmuz 2019°da
ESSENORA Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret AS nin reklamini durdurmusuz efendim. Yine, Temmuz
2018’de Yiiksekdag Gayrimenkul Yatirim AS’nin bir projesiz reklamint durdurmusuz. 2 reklam var
bana gelen an itibaryla.

Tesekkiir ederim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz.

Diger bakanliklardan gelen biirokratlarimizdan katki saglamak isteyen, sdz almak isteyen var mi1
arkadaglar?

Buyurunuz.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK GENEL MUDURLUGU HAYAT VE
SAGLIK SIGORTALARI DUZENLEME VE UYGULAMA DAIRE BASKANI FATMA EBRU
GENCOSMANOGLU - “Bina tamamlama sigortas1” dedigimiz sey aslinda kefalet sigortasidir, bire bir
karsiligidir ve biz kefalet sigortasinin banka teminat mektubunun es degeri olarak kamu kurumlarimiz
nezdinde kabul goérmesi i¢in biiyiik caba harcadik ve burada ilk destegi Ticaret Bakanligimiz vermistir,
bir kez daha tesekkiir etmek isterim bu konuda.

Bina tamamlama sigortasinin zorunlu hale getirilmesine iliskin bir 6neri geldi yani 6n 6demeli
satiglara konu olan projelerde teminat olarak verilebilecek alternatifler arasinda bina tamamlama sigortasi
sadece bir tanesi. Alternatiften ¢ikartarak bina tamamlama sigortasinin zorunlu hale gelmesini Sayin
Bakanligimizin diisiindiigiinii anliyorum bu toplant:1 vesilesiyle. Ancak bina tamamlama sigortasini
zorunlu hale getirmeden 6nce lirliniin satilabilir olmasi i¢in birtakim ek ¢alismalar yapilmasi gerekiyor.
Buraya gelmeden 6nce sektoriin bu konuda tereddiitlerini aldik, 6grendik biz. Bu tereddiitlerden nigin. ..
2020 yilinda 7 sirket izerinden ben veriyi ¢ektim, 1 tane policemiz var, 2019°da 2 policemiz var; toplam
3 tane. Neden 3 tane police var? Sigorta sirketlerimizden aldigimiz bilgide bana gére makul olan bazi
talepler var; makul olmayan da 2 talebi var. Makul olmayandan gidelim. Sistemin temeline aslinda
itiraz var, onu artik kabul etmiyoruz ¢iinkii Ticaret Bakanligimiz tarafindan bir karar verilmis, nedir?
On dort giinliik cayma hakki var, Tiiketici Kanunu’nun temeli buna oturmaktadir. Sigorta sektorii buna
kiziyor ¢iinkii diyor ki: “On dért giin iginde herkes vazgecerse, miiteahhit batarsa ne olacak?” Ozellikle
devre miilklerden risk geliyor. ikincisi de alicinin projeden vazgegmesi durumunda. ..

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Orada kalabilir miyiz? Oziir dilerim. Tam konuyla ilgili Baskanim.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK GENEL MUDURLUGU HAYAT VE
SAGLIK SIGORTALARI DUZENLEME VE UYGULAMA DAIRE BASKANI FATMA EBRU
GENCOSMANOGLU — Buyurun, liitfen.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Simdi, takdir edersiniz iki tiirlii kredi var. Yanlis bir sey sdylersem
litfen beni diizeltiniz. Birincisi, kisi yani miiteahhit firma yatirnm amaciyla bunu sattigi zaman
beklentisi olan bir kar1 var, ya bitirmesi gereken bir is var. O anlamda -“riskli kredi” dedigimiz- cayarsa
zaten tiliketici oradaki baz1 ylkiimliilikleri tistiine almis oluyor. Yani buna biz ne diyoruz? “Degisken
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faizli krediler” diyoruz. Bir de “sabit faizli krediler” diyoruz. Yani orada o erken ddeme anlamindaki
kredilerde bu tiir riskler var. Tiiketici olarak ben onu {istlenmis oluyorum. Kanunda da var ama burada
o on dort gilinliik siire i¢erisinde cayma hakkindan vazgecti, tiim firmalar batarsa ne yapacagiz? Ama
yani varsayimlar lizerinden de bu olmaz diye diistiniiyorum.

Tesekkiir ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sayin Tanal, Ebru Hanim’ anlattigi su
idi: Sigorta firmasi kendini garantiye alacak. Ortada imalat1 yapilan {iriiniin satilabilir olmas1 lazim. O
cayma hakki sigorta firmasini zor duruma... Tamamen teminat poli¢esi bu. Yani oldugu gibi bu bina
yapilmazsa, atiyorum, 100 bin liraya poli¢e kesecek, adamin 3 milyon lira... Bu seye de mahal verir
yani burada kotii niyetli insanlara da 6n acar. Insaata baslar, “Satamadim arkadas ben, sen tamamla,
sigortani da yaptirdim ben...” Bunlarin hepsinin bir yasal diizenleme altina alinmasi lazim kotii niyete
firsat vermeyecek sekilde, degil mi?

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ama orada Bakanlik énerileri arasinda. ..

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Séyle efendim: Aslinda bu cekince de karsilanmig
diizenlemede.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Hakl1 bir ¢ekince.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Bina tamamlama sigortasi cayma hakki
stiresinden sonra yani on dort giinliik stireden sonra aslinda islerlik kazaniyor, o siire boyunca askida
kaliyor. Dolayisiyla sigorta sirketlerinin bu anlamdaki talebinin de ¢ok yerinde olmadigini diisiiniiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Kaygist yersiz o zaman, peki.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Teminatlar 6yle sadece, bina tamamlama degil, diger teminatlarin hepsi

de cayma hakki siiresinden sonra basliyor.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK GENEL MUDURLUGU HAYAT VE
SAGLIK SIGORTALARI DUZENLEME VE UYGULAMA DAIRE BASKANI FATMA EBRU
GENCOSMANOGLU - Sektériin makul gérmedigim ikinci talebi de ek cezai sartlarin konulmasi
yoniinde. Zaten bunu da yine Ticaret Bakanligimizin karartyla, Meclisimizin takdiriyle, haksiz sart
olarak gordiigii igin kabul etmiyoruz.

Simdi, sigortacilik sektdriiniin makul talepleri neler? Bir kere, projeyi iistlenen miiteahhidin finansal
analizinin yapilmas1 gerekiyor ki kefil oldugu adamm ne oldugunu bilsin. Ilave olarak, miiteahhidin
sicilini gérmek istiyor. Miiteahhidin sicili herhangi bir yerde tutuluyor mu, miiteahhitler odasinda boyle
bir sicil var m1 bilmiyorum. Mesela bir projeyi iistlendi ama o projeyi iki y1l 6nce tamamlayamadi.
O zaman kredibilitesini test etmek istiyor, sicil kaydin1 gormek istiyor. Ben bunu makul bir gerekce
olarak goriiyorum. O projeyle aslinda finansmanin yani hak edis sisteminin ¢aligmasini istiyor. Gelen,
akan paranin, sicak paranin farkli bir projede kullanilmasinin engellenmesini talep ediyor. Belki hak
edis sistemi ve sigorta es zamanli caligtirilirsa bir ¢dziim olabilir. Hak edis sisteminde gelen sicak para
sadece o proje i¢in mi kullaniliyor, yoksa nakdin gelisinde nereye gittigine bakmiyor muyuz?

OZCAN PURCU (izmir) — Keyfi, istenildigi yerde kullamilabiliyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste ona firsat vermemek lazim, hepsi
birbirine bagli.
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HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK GENEL MUDURLUGU HAYAT VE
SAGLIK SIGORTALARI DUZENLEME VE UYUMGULAMA DAIRE BASKANI FATMA EBRU
GENCOSMANOGLU - Bir olumlu talep de -Sayin Ticaret Bakanligimiz da ayni oneriyi getirdi-
sigorta sirketi herhangi bir police kapsaminda tazminatin1 6dedigi zaman halef olarak yerine geciyor.
Eger miiteahhide kars1 kefil olduysa ve kefalet senedi kapsaminda da bir 6deme yaptiysa artik o miilk
iizerinde halefiyet hakki dogacak. Ama mevcut diizenlemede sigorta sirketi siraya giriyor ve mevzuat
sigorta sirketine su imkani da sagliyor: Sigorta sirketi binay1 tamamlamak i¢in bir miiteahhitle anlagip
o binanin tamamlayarak kigiye anahtar teslimini de saglayabiliyor. Ama bunu yapabilmesi i¢in miilk
iizerinde hak sahibi olmasi lazzim ama hak sahibi olamiyor ¢iinkii {igiincii siradan ya da dordiincii
siradan siraya giriyor. O yiizden kefalet senedini veren sigorta sirketinin daini miirtehin hakkindan
kaynakl birinci derece ipotek alacaklisi olmasi gerektigi konusunda diisiince var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Tesekkiir ediyoruz.

Ebru Hanim, bu ¢ok kapsamli bir alan, niimiizdeki toplantilarin birinde bir hazirlik yapip -yurt
disinda bu uygulama nasil yapiltyor- bunlarin da detaylarini alirsak bize 151k tutacagina ben inantyorum.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bir érnek verebilir miyim Bagkanim?
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun.
MAHMUT TANAL (istanbul) — Tesekkiir ederim.

Bunu Miinih’te bir olayda yasadik yani bizdeki bu kentsel doniigiim alan1 gibi kamu kurumlarina
tahsis edilen sosyal donatilar vesaire... Devlet sunu sdyliiyor: “Arkadas, sen bana, belediyeye -sosyal
donatt dedigimiz okul, ibadet yeri, park- sosyal tesislerin hepsini yapacaksin, bunlar bitecek, bana
teslim edilecek, ondan sonra bu projenin iigiincii sahislara satisina izin verebilirim. Once benimkini
yapip teslim edeceksin ki ben goéreyim gercekten senin bunu yapabilecek bir fizibilite raporun var
mi -tistadin dedigi gibi- yani ger¢ekten bu projeyi bitirebilecek misin, senin gergekten burada bir
finansman kaynagim var mi, yok mu? Yani yoksa arsa baskasinin, para baskasinin “Ben bununla para
kazanacagim.” Buna izin vermiyor.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz Sayin Tanal.
Bagka s6z almak isteyen var m1?

Buyurunuz.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Saymn
Bagkanim, kiymetli hazirun; simdi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 olarak biz bu toplantiya... Satig
vaadi sozlesmelerinin tapuya serhiyle ilgili olarak satis vaadi sozlesmesinin taraflarindan birinin,
kamu kurum ve kurulusu ya da bunlarin istiraklerinin olmasi ya da 6zel sektdrde bir miiteahhit olmasi
satic1 roliindeki kisinin... Aslinda bir sonraki toplantilarda belki bu ikili ayrimin yapilarak devaminda
fayda oldugunu diisiiniiyoruz ¢iinkii bize bu toplanti 6ncesi génderilmis olan bu dilekgeleri ben tek tek
inceledim ve Saym Baskanim, sizlerin de takdirinde oldugu iizere, genellikle 6zel sektorde, anonim
sirketlerin, satict firmalarin kamu kurum ve kuruluslar ya da bunlarin istiraklerinden biri olmamasi
halinde vatandaslarin, tiiketicilerin bu sorunu yasadiklarini gériiyoruz.

Simdi, TOKI, artik yeni sistemde, malumunuz, Bakanligimiza bagh. TOKI’deki ilgili yetkili
arkadaslarla biz Bakanlik nezdinde de bu konuyu goriistiik toplantiya gelmeden 6nce bir hazirlik
babinda. TOKI’deki arkadaslarimz yaptiklari satis sozlesmelerinin, satis vaadi sézlesmelerinin bir kere
resmi sekle tabi olmadig: istisnasimi da bizlere hatirlatarak -TOKI kanununda malumunuz oldugu iizere-
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hani resmi sekle dahi tabi degil iken biz bir de resmi sekle tabi olup tapuya serh hususunu yaptigimiz. ..
Biliyorsunuz, TOKI gelir seviyesi ¢ok diisiik olan tiiketicilere de hitap eden satislar yapiyor; zaten dyle,
orta ve alt gelir grubuna hitap ediyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bu da adi sézlesme gibi bir sézlesme.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Adi
sozlesmeyle satis yapryorlar Sayin Baskanim, aynen dyle ve biz bir magduriyet zaten yaratmiyoruz yani
kamu olarak zaten teminat altinda bu sézlesmeler. Ayni sekilde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligtyla da biz goriistiik. Onlar hem hak edis sistemini kullaniyorlar hem de yaptiklari satislart da
bir garantorliik sozlesmesi ¢ergevesinde yapiyorlar. Yani dyle ki tiiketicinin bankadan almis oldugu
kredinin tek bir taksitini dahi 6dememis olmas1 halinde krediyi geri ¢agiriyor banka ve Emlak Konut
tamamini kapatiyor o kredinin. Yani aslinda finans sirketleri agisindan belki de tiiketicinin temerriide
diismesi bu anlamda onlar i¢in lehe bir sey de. Yani sektérde bu anlamda bir sikinti yasanmadigi igin
ve tiiketicinin magduriyetinin s6z konusu olmadig1 icin ve... iller Bankamizin yapmus oldugu bazi
konut projelerini de bu kapsama alarak sdyliiyorum. Biz Bakanlik olarak bundan sonraki toplantilarda
satig vaadi sozlesmelerinin tarafinin kamu kurum, kurulusu ya da istiraklerinden birinin olmasi
halinde belki de bir istisna hiikmii diizenleyerek yol almamiz gerektigini diisiiniiyoruz. Yani bunu ilk
toplantida dile getirmek durumunda kaldim. Tabii, bunu istisare ederiz Ticaret Bakanligimizla da ama
bizim gorligiimiiz ve diigiincemiz, magduriyet kamu kurumu tarafinda olmadigi i¢in bu minvalde bu
toplantilarin ilerlemesinde fayda olacagin diisiiniiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz Havva Hanim.

Onemli bir konu bahsettiginiz konu, kamu ile 6zel sektdrii ayirmak lazim.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Ve istirakleri.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Kamuda ve istiraklerinde zaten teminat zorunlulugu mevcutta da yok.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste, bizim igin bir model olabilir bu, onu
sOyleyecegim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Model olabilir ama adi sozlesme gegerli olsun deniliyor iistat.
Oyle olursa bu sefer...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste, orada da yasal diizenlemelerle bunu
zenginlestirebiliriz, daha giiclii hale getirebiliriz oray1 model alip.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Althigm
calisacagiz Sayin Baskanim ama hani bakis acisi ilk toplantida olsun.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Orada “model” dediginiz dogru, olabilir ama esitlik ilkesi
acisindan iglemler karsisinda esitlik ilkesine aykirilik teskil eder mi etmez mi, bir de bu miilkiyet hakk1
acisindan yarin obiir giin dava konusu olursa Avrupa Insan Haklar1 S6zlesmesi’nin 14’{incii maddesi

var: “Imtiyaz yasaktir.” diyor. Esitlik ilkesine aykirilik teskil etmez mi acaba? Bu tartigmalar giindeme
gelebilir yani Anayasa agisindan. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Biz o yasal diizenlemelerle ilgili
caligirsak bir problem olmaz.

MAHMUT TANAL (istanbul) - Bilmiyorum yani bu da ayr1 bir tartigma konusu.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Onlar detay Sayin Tanal.
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TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIiMi GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Onlar sosyal projeler olarak gectigi icin. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Simdi orada, TOK1’de de Emlak Konutta
da garantor kamu, devlet. Dolayisiyla is bir sekilde saglam gidiyor.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Kesinlikle.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Karsilikli sézlesmelerde de ¢ok sikintilar
yasanmiyor.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Hig yasanmiyor
Saym Baskanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Hig yasanmuyor.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yok, yasaniyor ¢cok. “Yasanmiyor.” olur mu?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER — Ayiph ifayla
ilgili evet ama...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Imalatla alakal sikintilardan dolayi
yasanan problemler var.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Evet, ayiph
imalatla ilgili var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sunu séyleyecegim, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 yetkililerimize 6zellikle sdylilyorum: Bu is her ne kadar Ticaret Bakanligini ilgilendiriyor ise
isin ta baglangicindan en son noktasina kadar Cevre ve Sehircilik Bakanligimizi da o kadar ilgilendiriyor.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN DANISMANI HAVVANUR YURTSEVER - Bizi de en az o
kadar ilgilendiriyor, katiltyyorum Sayin Baskanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Dolayisiyla sizlerden, hem Hazine ve
Maliye Bakanligimizdan -Ticaret Bakanligimiz sag olsun, bir sunum yapti bugiin- hem de sizden bdyle
detay bir raporla... Bu zaman iginde ingallah Emlak Konutu da dinleyelim, TOKI’yi de dinleyelim,
ILBANK’1 da dinleyelim; onlarin ¢ok giizel projeleri var, tamamladiklar1 projeler var, bunu da model
teskil edecek sekilde altin1 daha da zenginlestirerek tamama yayabilecegimize ben inanityorum. Yurt
dis1 uygulamalart 6nemli 6rnek teskil etmesi, bilgi almamiz agisindan. Onlarla ilgili raporlarinizda
da sizler de Ticaret Bakanligimiz da uygulamalar yaparsa ¢ok daha verimli yol katetmis olacagimiza
inantyorum.

Bagka soz almak isteyen yoksa arkadaslar...

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TAPU DAIRESI BASKANI HASAN CELIK
— Kisa bir sey sdyleyecegim sadece.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii.

Buyurun.

Komisyon iiyelerimize s6z verecegim ve kapatacagim insallah.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TAPU DAIRESI BASKANI HASAN CELIK —
iki konu konusuldu esasinda, Noterler Birligi ile Tapu arasinda bir baglant saglanabilir mi, bir ¢alisma
yapilabilir mi? Evet, bu, {izerinde ¢alisilabilir, makul bir konu. Yani satis vaadi sdzlesmelerinin aninda
noterden tapu siciline serh edilmesini saglayan bir sistem entegrasyon ¢alismasi yapilabilir. Bu konuda
bir sikint1 yok, bu bir calisma konusu olarak da bizim ddevlerimiz arasinda var.
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Diger konu, kat irtifaki kurma zorunlulugunun bir 6n sart olmasi, yapilan sézlesmelerde ¢ogu
kez kat irtifakinin kurulmadig, hatta kisinin gayrimenkulii izerine almadan yaptig1 seklinde sorunlar
oluyor.

Bir diger konu da eger kat irtifaki kurulmus olsa bile proje her zaman basladig1 gibi sonuglanmaiyor.
Sadece Komisyonun ¢alisma konusuna bir katki olmast agisindan soyliiyorum: Biiyiik projelerde
sonradan plan degisiklikleri oluyor; imar planindan olabilir, bagka sebeplerle olabilir, yargi kararlarindan
kaynaklanan plan degisiklikleri oluyor. Bu satis vaadi sozlesmeleri ve kat irtifaki iizerine yapilan
devirlerde tiim ayni ve sahsi hak sahiplerinin muvafakati gerekiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TAPU DAIRESI BASKANI HASAN CELIK -
Oyle bir durumda, diisiiniin, ¢ok biiyiik bir projede, bin bagimsiz béliimlii projede bu plan degisikliginde
herkesin muvafakatini almak zorundasiniz, bu da sektore baska bir giigliik olarak yansiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — O biraz istisnai bir durum yani projelerin

ta yer tesliminden dnce 6n vizeleri yapiliyor, yapi ruhsatlari ¢itkmadan 6nce; ¢ok fazla olan bir sey degil
ama bir problem tabii.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TAPU DAIRESI BASKANI HASAN CELIK
- Karsilagtigimiz sorunlarin igerisinde var yalniz. Bilinmesinde fayda olacagini diistinerek sdylityorum
sadece.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz.
Saym Dal, buyurun.

AHMET SALIH DAL (Kilis) — Bagkanim, tesekkiir ediyorum.

Ben farkli bir seyle bakacagim. Simdi, firmalar 100 konutluk, 500 konutluk, bin konutluk proje
yapacak; ondan sonra satis ofisini yapti, maketleri yapti, dolayisiyla vatandas geldi, bakti, begendi
ve sozlesmeyi imzaladi, aldi. Simdi, gelip de sdzlesmeyi imzalayan her vatandas hukuk¢u degildir
ki hukukeu olsa bile her seyi bilmesi miimkiin degildir. Bir de bizde maalesef insanlar1 kandirabilme
icglidiisii oldugu i¢in -bir de bdyle bir durum var- dolayisiyla vatandast buradan kurtarmak igin o
konut yapacak olan ilgili firma 6nce hazirlamis oldugu projesini, s6zlesmesini ilgili il miidiirliigiine
-yani bu ¢evre ve sehircilik il midiirliigi olabilir, ticaret il miidiirligii olabilir, hangi il miidirligi bu
kapsama girecekse- gotiiriip projesini, s6zlesmesini, banka kredisini, ne gerekiyorsa, yasal mevzuatta
ne varsa dnce o il miidiirliigiiyle imzalayip ondan sonra da o satis ofisinde. .. Yani tiiketiciye diyecek ki:
“Benim projem budur, sdzlesmem budur ve benim bu sdzlesmem ilgili A midiirliigiince onaylanmistir.”
O il midiirligiince onaylanan projeyi de vatandas goniil rahatligiyla sdzlesmeyi imzalayip alabilmesi
durumu miimkiin olabilir mi?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL - Sayin Vekilim, onun sdyle bir sakincasi var: Bakanlik onayiyla bir belge
verdiginiz zaman vatandas onu sanki garantor bakanlikmis gibi algilayabiliyor.

AHMET SALIH DAL (Kilis) - Iste, garantér olacak zaten benim dedigim. ..

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL - Ama devaminda eger firma bir sikinti olusturursa yani projeyi
tamamlayamazsa bu kez, su bakanliktan belge alinmisti, sanki bakanlik onun teminatini vermis gibi
yani garantdrii olmug gibi ciddi bir sorun ortaya ¢ikiyor. Ama biz s0yle yapiyoruz bu tip seylerde:
Sézlesmeleri bize gelmese bile tiiketici sikayet ettigi zaman, miifettislerimiz gittigi zaman zaten dnce
sozlesmelere bakiyorlar. Eger sdzlesmelerde bir haksiz sart veya yanlis bir uygulama varsa, tiiketicinin
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aleyhine bir madde varsa o maddelerin her birinin ayr1 ayr1 cezalar1 var ve garpi, sattig1 proje kadar
ceza yiyor. Aslinda o firma agisindan ¢ok ciddi bir risk yani s6zlesmeye yanlis, haksiz bir sart koymus
olmasinin ileride basina ¢ok ciddi sorunlar agabilecegini bilmesi gerekiyor kendisinin, firmanin. Ama
bunu bir bakanlik eliyle “Biz bunu onayliyoruz; bu proje, sézlesme dogrudur, diizgilindiir.” denilip eline
bir de belge verildigi zaman gelen tiiketiciye: “Biz, iste, Ticaret Bakanligindan bu belgeyi aldik. Bizim
projemiz Bakanlik onayli.” dedigi zaman ve Allah korusun, o proje neticelenmedigi zaman tamamen
bu kez “Devlet eliyle biz aldatildik.” gibi bir seye doniisebilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, aslinda Salih Bey’in soyledigi
bizim muradimiz -ben, bu Komisyonun Baskani olarak- isin neticesini sdyledi. Nasil neticesini sdyledi?
Biz biitiin yasal alt zemini hazirlayabilir isek sayet... Nasil vatandas gidiyor, capiyla beraber projesini
onaylatiyor, belediyeden gerekli yap1 iznini aliyor, ise basliyor -bir asamasini daha sdyledi, bizim
bu Komisyonumuz sonrasi ¢ikacak yasal diizenlemelerle yeterli miiteahhidi bulacagiz; teminatlar
belli kistaslar, kriterler altina alacagiz- kat irtifakin1 diizenleyecek, her seyini yapacak. Bu i zaten
garanti, iste, tamamlama sigortasidir, teminatin1 almig, BDDKyi de biz bu isin i¢ine alacagiz. Banka
garantorliigii de dahil olmak kaydiyla aslinda igin sonucu bdyle olmali.

AHMET SALIH DAL (Kilis) — Son noktay1 sdyliiyorsunuz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Son nokta bu olmali. Yani oradan sonra
hi¢ kimsenin kanuni olarak, yasal diizenleme olarak bu isten kimildayacak bir yeri kalmadiktan sonra
devlet garantisi varsin olsun Emlak Konut gibi, dyle degil mi? Orada da garantér kamu veya TOKI gibi.
Isin ashinda neticesini soyledi, olmas1 gerekeni.

Sunu soylityorum: Bu aksamdan sabaha bizim Tiirkiye sartlarinda olabilecek bir sey mi? Cok kolay
degil ama buraya dogru gétiirmemiz lazim bizim isi, bunun altyapisini bugiinden itibaren hazirlamamiz
lazim ve is yapan da garanti altinda olmali; taraflarin hepsi, arsa sahibi de garanti de olmali; 6n 6demeli
o projeden konut almay1 planlayan herkes garanti altinda goniil rahatligiyla bu isi tamamlamali yani
son noktasi.

AHMET SALIH DAL (Kilis) — Bir de su olacak: Yani ¢ok basit, 100 konutluk bir yerde
magduriyetler olustu. 100 kisi sikayetci olacak, 100 tane dosya hazirlanacak ama dedigim sekilde
oldugu zaman, ilgili il miidiirliigii kimse 1 dosya hazirlayacak, suradaki konutla ilgili sikayet dilekgesini
verecek, 1 dosya olacak yani.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Siz en sonunu séylediniz, agziniza saglik.
Insallah, oraya kadar getirebiliriz isi.

AHMET SALIH DAL (Kilis) — Tesekkiir ediyorum sunum igin de, cok giizeldi. insallah, hayirl
bir netice ¢ikar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Saym Purgu -Komisyon tiyemiz-
siz s0z almak ister misiniz?

Buyurun.
OZCAN PURCU (izmir) — Tesekkiir ederim Saym Bagkanim.

Aslinda, dedigim gibi, ¢ok sey konusuldu ama uygulamanin saglikli yiiriitiilmesiyle alakali; surada
son olarak sdylediginiz bazi seyler var. Burada da hem Cevre ve Sehircilik Bakanliginin hem de Ticaret
Bakanligiin bosluklar icerisinde oldugunu hissettim. Burada muhatap olarak karsilikliy1z, bunu da
sOyleme geregi duyuyorum, suki: Biraz dnce dediniz ki: “Sektoriin sorunlarinin en dnemlilerinden birkag
tanesi de sunlardir: Birincisi, finans sikintis1 ¢eken firmalarin bu ise girmesi; ikincisi de maket projeyle
vatandaga teslim edilen projelerin farklilik arz etmesi.” Bunu Bakanlik olarak biz biliyoruz, neden
denetimleri siklagtirmiyoruz? Neden yiikiimliiliikleri artirmiyoruz? Neden takip sikintis1 yasatiyoruz
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vatandasa ya da ilgili firmaya? Yani Tiirkiye’deki en biiyiik, ciddi bosluk... Ben on bir y1l Avrupa
Konseyinde ¢alistim. Avrupa’daki iilkelerin hukuki yapisini biraz olsun bildigim i¢in Tirkiye’deki
en biyiik sikinti sudur: Birincisi, hukuki bosluk; ikincisi, takip sistemi. Biz Bakanlik olarak belli bir
prosediir dahilinde verilen projeyi eger onayliyorsak o projenin takibinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi
ya da ticari konuysa Ticaret Bakanlig1 tarafindan ¢ok ciddi bir sekilde yapilmasi lazim. Avrupa’daki
hukuki uygulamalar bu sekilde, insana nefes aldirmaz. Yani Almanya’da ya da Fransa’da bir ticari ingaat
firmas1 boyle bir i yapacak, yerle bir ederler ve aninda, ayni dakika, ayni saniye tepesine binerler. Biz
bu bosluklar niye yaratiyoruz? Onun i¢in, maket proje ile teslim edilen proje farkli, bunun sorumlulugu
bakanliklarimizda, bizde yani devlette. Dolayistyla finans sikintis1 ¢eken firmalarm bu ise girmesinin
ontindeki engelin de bakanliklarin olmasi gerekiyor. Takip sisteminin yetersiz oldugunu diistiniiyorum.
Bu baglamda, elestiriyi kendimize yapiyoruz aslinda devlet gorevlisi olarak. Bakanlig1 elestiriyorum
ama kendimizi de elestiriyorum. Bu konuda ne yapabiliriz? Denetimlerin siklastirilmasi, kontrol altina
alinmas...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Denetimler yapiliyor aslinda Saym
Purgu.

OZCAN PURCU (izmir) — Peki, neden o zaman maket proje ile diger projenin farklilik arz
etmesi. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Biraz evvel bahsettim, Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun’la 6zellikle deprem sonrasi, 99 sonrast ¢ok ciddi diizenlemeler yapildi ve asama
asama her katta insaatlar denetleniyor. Ama o bahsettiginiz sorun da minimize edilmis durumda, 99
oncesi ¢ok daha biiylik problem idi Tiirkiye’de, bu da minimize edilmis durumda. Burada, tabii, mesele,
simdi ilk bastan beri sdyledik ya, iyi niyet iizere firsat vermememiz lazim. Iyi niyet iizere yapilacak
islere firsat vermedigimiz miiddetce bu denetlemelerin hepsi bir sekilde yapiliyor. Allah’in izniyle
insallah daha giizel neticeler alacagiz.

OZCAN PURCU (izmir) — Basaracagiz birlikte Baskamim, biliyorum yani bu Komisyonda
ilgili bakanliklarimizin biirokratlariyla hakikaten iyi bir sey c¢ikaracagimiza inantyorum, sizlerin
Bagkanliginda yapacagiz bunu.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — insallah, Saymn Purgu.

OZCAN PURCU (izmir) — Yanlis anlamaym, Bakanlik olarak sizleri elestirmiyorum, kendimi
de elestiriyorum, beraberiz yani. Sahsinizi degil, kurumu elestiriyoruz ve biz de bu isin igerisindeyiz
sizlerle birlikte. Dogruyu bulmaya calisacagiz birlikte. Sizler bizim i¢in ¢ok kiymetlisiniz ve
oOnerileriniz, goriisleriniz... Sizler de bu sorunu yasayan muhataplarsiniz bizlerle birlikte. Hep beraber
sizlerin goriisleriyle harmanlastiracagiz Sayin Baskanimizin 6nderliginde insallah.

Sag olun.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz Saymn Purgu.

Siz s6z almak ister misiniz Sayin Tanal?

MAHMUT TANAL (istanbul) — Yok. Ben tesekkiir ediyorum arkadaslara, faydalandim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Aslinda giizel de oldu, interaktif oldu.
Konularin atlanmadan incelenmesi... Ama tabii ki cok genis alani olan, birgok bakanligi ilgilendiren,
dedigi gibi, Adalet Bakanligimizi da ilgilendiren yasal diizenlemelerde kanuni anlamda, insallah, giizel
bir ¢alismay1 hep beraber yapacagimiza ben inaniyorum. Bugiin “Bismillah.” dedik, ilk toplantimizi
yaptik.
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MAHMUT TANAL (istanbul) — Ama sey konusunu gézden kagirmamak lazim, iistadimiz sdyledi
ya: “Bu kamu ortaklariyla ilgili resmi...” Bence Adalet Komisyonuna bilgi verin, Adalet Bakanina
bilgi verin. Adalet Bakani bu konuda ne diyor? Yani yarin 6biir giin bu, kamuoyunda ¢ok fazla tartigilir,
Adalet Bakani bu isin altindan kalkamayabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, bir aksaklik, bir sikint:
yasanmadig1 miiddetge. ..

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bence o, ters bir yere kadar gider. Ben hukukcu olarak sdylemis
olayim. Yani Komisyon hak etmedigi elestirilerle kars1 karsiya kalmis olur.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Degerli iiyeler, kiymetli katilimeilar;
toparlayacak olursak, 6n 6demeli gayrimenkul satiglarinda yagsanan sorunlara iliskin 2’ nci toplantimizda
Ticaret Bakanlig1 yetkililerine verdikleri bilgiden dolay1 tesekkiir ediyoruz; ¢ok kiymetli, cok degerli
bilgiler aldik onlardan.

Gilindemde goriistilecek baska bir konu kalmadigi i¢in toplantimizi kapatiyorum.
Hepinize katildiginiz i¢in ayr1 ayri tesekkiir ediyorum.

Bir sonraki toplantida goriismek iizere hepinizi Allah’a emanet ediyorum.

Sag olun.

Kapanma Saati: 15.50
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