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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Alt Komisyonumuzun degerli iiyeleri,
saygideger katilimcilar, degerli basin mensuplari; yeterli gogunlugumuz vardir.

On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarn Arastirilmas: ve Alinabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Alt Komisyonunun 3’iincii toplantisini agiyor, tiim katilimcilara “Hos
geldiniz.” diyorum.

Hatirlanacagy iizere, Alt Komisyonumuzun 6 Subat 2020 tarihli 2°nci toplantisinda 6n 6demeli
gayrimenkul satislari hakkinda Ticaret Bakanligindan genel bir bilgi aldiktan sonra 6n &demeli
gayrimenkul satiglarinda yasanan sorunlar hakkinda ilgili kurum ve kuruluslardan goriis almaya
baslamistik.

Ayrica, bilindigi lizere 2 nci toplantimizdan itibaren 6n 6demeli gayrimenkul satislart konusunda
kanuni yetki ve sorumluluklari bulunan ilgili bakanliklarin da alinacak kararlarda uzmanlik bilgilerine
ihtiya¢ duyuldugu icin toplantimiza ¢agrilmaktadir. Bu kapsamda, Komisyonumuza sunulan bilgi
ve belgeler dikkate alindiginda, 6n d6demeli gayrimenkul satislart konusunda ilgili bakanliklarin ve
kurumlarin faaliyetleri hakkinda detayli bir rapor hazirlamalarini istedik ve yaptigimiz toplantida da
bu raporlarmn bizlere sunulmasini istedik. Bugiinkii toplantimizda da raporunu bize géndermis olan
Bakanlik temsilcilerinin sunumlarini dinleyecegiz.

Dilerseniz simdi, kiymetli katilimcilarimizin kendilerini tanitmalarini isteyelim Cevre ve Sehircilik

Bakanligimizdan baglayarak.
Buyurunuz.
(Toplantiya katilan biirokratlar ve komisyon tiyeleri kendilerini tanitti)
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Hos geldiniz.

Degerli katilimcilar, 6502 sayili Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanunu’nun 6n 6demeli satislarla
ilgili boliimleri hakkinda 6nceki toplantimizda Ticaret Bakanli§: yetkilileri tarafindan bilgilendirildik.
Gayrimenkul satislar teknik bir konu olmasi nedeniyle Komisyon iiyelerimiz agisindan oldukga faydal

bir paylagim oldu. Tesekkiir ediyoruz 6nceki toplanti i¢in ayrica.

Ticaret Bakanliginin sunumu iizerine yaptigimiz paylasimlardan ve ilgili Bakanlik ve kurumlarin
bize gondermis oldugu raporlardan anlasildigi iizere, bu konu tek bir bakanligin veya kurumun
gorev alaninda degil, birgok aktdriin iizerine diiseni yapmasiyla sonug alabilecegimiz ve olusacak
magduriyetleri dnleyebilecegimiz bir alan. Bu konuda etkili sonuglara ulasabilmek, ilgili kurumlar
arasinda gorev paylasimii dogru yapabilmek i¢in bir arada bulundugumuz toplantilar biiyiik 6nem
arz etmekte. Umarim hepinizin katilimiyla etkin sonuglar alabilecegimiz, gerekli yasal ve yonetimsel
diizenlemeleri dogru sekilde belirleyebilecegimiz bir toplanti ve alt komisyon siireci olur.

Bugiin, 6n 6demeli gayrimenkul satislar1 konusunda gorev ve yetki sahibi olan, sirasiyla; Cevre

ve Sehircilik Bakanligi, Hazine ve Maliye Bakanlgi, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi temsilcileri tarafindan sunumlar1 dinleyecegiz.




Sunumlara ge¢gmeden evvel kisa bir hatirlatma yapmak istiyorum kiymetli arkadaslar, malum
pandemi donemi, salgin donemi. Sunumlar1 hazirladiniz, ellerinize saglik. Simdi hep beraber
Komisyonla birlikte dinleyecegiz ama en hizli sekilde toplantimizi tamamlamanin saglik acisindan
daha uygun olacagini diigiinityorum. Genel Kurulumuz da agildi, ¢aligmalar da bagladi.

Dolayisiyla, 6ncelikli olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 adina sunumunu yapmak iizere Mesleki
Hizmetler Genel Miidiir Yardimcist Atila Erenler ile baglamak istiyorum.

Buyurunuz.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKiI HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER - Tesekkiir ederim Sayin Baskan.

Saym Komisyon ve hazirun; hepinizi saygiyla selamliyorum. Bugiinkii sunumum, 6zel sektor
miiteahhitlik hizmetleri i¢in siniflandirma esasl yeterlilik sistemi.

Bu yonetmelik 3 tane yasal mevzuat gercevesinde yapildi. Bir tanesi, Bakanligimizin gérevlerini
diizenleyen Cumuhurbaskanlifi kararnamesinde yapi miiteahhitligi hizmetleriyle ilgili bunlarin
siniflandirilmasina yonelik, mesleki yeterliliklerine yonelik bir hizmet, bir gérev Bakanligimiz tizerinde.
Ikincisi, 3194 sayili Imar Kanunu’nda 2018’de yapilan bir ilaveyle -daha &nceden miiteahhitlik
kayitlarini tuttugumuz madde bu- buraya bir ilaveyle siniflamaya da gegilmis oldu 2018’den sonra.
Miiteahhitlik tanimi da bizim mevzuatta, Bakanlign yiiriitiiciisii oldugu mevzuatta sadece 4708 say1l
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’da belirtilmis durumda.

Yonetmeligimiz 2019°da yayinland: siniflandirmayla ilgili. Aslinda biz miiteahhitlerin kayitlarini
2012’den beri tutuyoruz ama siniflandirma yoktu, sadece miiteahhitlerin bilgilerini tutuyorduk biz
burada. Ama 2019°dan sonra da bir siniflandirmaya tabi tuttuk bunlari. Siniflandirma aslinda diinyada
genelgecer olan bir smiflandirma sistemi. Bizim burada da Kamu Ihale Kurumu kullaniyor bu
simiflandirma sistemini. Yani diinyada da asagi yukar1 boyledir. Zaten 4734 sayili Kamu fhale Kanunu
bir direktiftir yani. Avrupa direktifinin bazi harmonizasyonu sonucu elde edilmistir. Biz de ayni1 yeterlilik
tablosunu kullandik. Burada miiteahhit yeterlilikleri 2 kisimda inceleniyor. Bir tanesi ekonomik maliye
yani firmanin mali giiclinii gdsteriyor, maliye durumunu gosteren bir gosterge bu. Digeri de mesleki
ve teknik. Ekonomik ve mali yeterlilikler 3’e ayriliyor. Bunlar bilango rasyolari, is hacmi yani dnceki
senelerde elde ettigi ciro, bir ii¢iinciisii de banka referansi. Mesleki ve teknik yeterlilikleri de is deneyimi
ve teknik is glicii olarak biz bunu ayirdik. Teknik olarak bunlarin alt kirilimlart da var. Yani genelde
diinyada da bu yonde siniflandirmalar yapiliyor, degisik rasyolar kullaniliyor ama agagi yukar1 boyledir.

Genel bir tablo 6zeti var burada, miiteahhit yeterlilik sistemini biz nasil olusturuyoruz? Daha
onceden 9 tane sinif vardi. Gegen cumartesi ¢ikan yonetmelik degisikligiyle, sektoriin de talepleri
tizerine smiflandirma 15’e ¢ikarildi. Renkli gordiigiiniiz siniflandirmalar ilave olanlar, 1 numaral
gosterilenler ilave ettigimiz smiflandirmalar. Burada yesil renkte istte gordigiiniiz kisim mali
yeterliliklerini gosteriyor firmanin. Bunlar nedir? Cari orani, 6z kaynak orani, bor¢ orani bunlar
firmanin 6z kaynagimin borcuna orani gibi bir rasyo gosteriyor. Bunlar dogrudan bir bedel, bir tutar
degil ama o firmanin iste hemen nakit ¢ikarabilme yetenegi gibi, sermayesinin ne kadarmin borg olarak
kullanildig1 vesaire bu tiirlii bilgileri i¢eren 3 tane parametre.

Bir diger ekonomik yeterlilik olarak ciroyu goriiyorsunuz. Simdi, ciroyu da belli oranlarda istedik.
Iste yiizde 10, yiizde 10, yiizde 20 diye. Gruplar yiikseldikge ciro oranlari da istedigimiz gibi yiikseliyor.
Banka referansi da belge grubunun yiizde 5°i kadar bir banka referansi istenmis durumda. Bunlar Kamu
Ihale Kurumunun rasyolarinda da var ama yaklasik bunlar onun iicte 2’si falan civarindadir yani kamu
islerinde aslinda daha hafif kosullar var burada. Soyle bir karmasa oluyor: Kamu ihalelerinde bunlar
kullanilmiyor yani bizim yonetmelik kullanilmryor. Kamu ihalelerinde zaten kendileri bunlarin ¢ok
daha tstiinde yeterlilikler aradiklari i¢in buraya dahil degil zaten onun baska bir kanunu var. Bu sadece
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0zel sektore miiteahhitlik yapanlarla ilgili. Bunlarin saglamasi gereken is deneyimleri yine biiyiikliigiine
gore parasal olarak burada goriilityor. Bir de bunun yaninda bu yeterliligi sagladiktan sonra ne kadarlik
is Ustlenebilir yani ne kadar biiyiikliigiinde binalar1 yapabilir bunlari igeren...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - O da yaptig1 isle... Ne kadar, kac
metrekarelik bir is yaptiysa ona gore belirleniyor dyle degil mi?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Evet, o sekilde bir simiflama var. Burada simdi, bu is deneyim
tutarlar1 ve teknolojide iistlenebilecegi is miktarlart hepsi bizim -biraz sonra gosterecegim- on-line
olarak kontrol ettigimiz bir alan.

Biz, Miiteahhit Yeterlik Sistemi’ni 2012°den beri baglattik demistik. 2012°den 2018’e yani bu
yeterlik sistemine gectigimiz zamana kadar 350 bin civarinda miiteahhit kaydi vardi bizde. Bunlarda
higbir yeterlik aranmadigi igin... Ama biz 2018’den, 2019’dan sonra bu sistemi kurduktan sonra tabii
o miiteahhitlere yeterlik vermeye basladik. Bir sekilde sdyle oldu: 350 bini durdurduk ve onlardan bu
yeterlik sistemine gegenler ve yeni bagvurular, onlari yeniden gruplandirdik. Su ana kadar iste, eyliil
sonuna kadar 60 bin civarinda kayit var miiteahhit olarak. Bunlarin 45 bini yani yiizde 75’1 H grubu.

Simdi, H grubu yeni baslayanlar i¢indir. Yani, yeni baglayan bir firma hicbir is deneyimi olmadigt
icin, daha onceki seneye ait bir cirosu da olmadig: igin, bir rasyosu da olmadig: igin bu belgeleri
istemeyiz bundan. Dolayisiyla yeni ise baglayan bir miiteahhit H grubuyla ise baslayabilir. Burada
dikkat ederseniz 4A grubundan yani 7 kata kadar binalar i¢in diyorum yaklasik 2 bin metrekare, 1.900
metrekare is yapabilir yeni baslayan bir kisi.

ALT KOMISYONU BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — ilk baslangici.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKi HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER - Ik baglangic.

ALT KOMISYONU BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKi HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER - s deneyimi arttikga bir alt gruba gegiyor. Ama o zaman is deneyimi
oldugu i¢in mesela, banka referansi istemeye basliyoruz, daha sonra is cirosuna da bakmaya basliyoruz
ilerledikce yani sinifi, dolayisiyla ilk baglayan H grubundan baslayabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Baslama m1 yoksa, bitisi, iskan alis1 m1
bir st gruba...

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIiZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Is bitmis olmak demek iskan almis olmak demek.

ALT KOMISYONU BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Degil mi, iskin almis olacak bir iist
gruba gegebilmesi i¢in. Evet.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIiZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Burada bu tabloya dikkat ederseniz H grubu 45 bin miiteahhit var,
belge sayisinin yiizde 75’i. Yiizde 70’nin de islerini bunlar almis aslinda yani su andaki ruhsatlarin
yiizde 70’1 H grubuna diisiiyor. Dolayisiyla miiteahhitlerin yilizde 70’1 i¢in aslinda degisen bir sey yok.
Yani bizim sistemde eskiden nasil is aliyorlarsa su anda da is almaya devam ediyorlar. Bunlar ama

kiigiik 6lgekli is, 1.900 metrekare civarindaki isler.




Miiteahhitlik Sistemi’nde kullandigimiz bir sicil kosulu var. Belki bugiinkii toplantiyla da iliskili
olabilir biraz diyorum. Simdi, bir tanesi alt tarafta yasaklama bu Imar Kanunu’ndan geliyor, bir de
yonetmelikten gelen, bizim kendi yonetmeligimize koydugumuz sicil kismi var. Bu sicil kisminda
iflasla ilgili sinirlandirma var yani iflas durumuna gegen, iflas eden kisilere biz yetki belge numarasi
tahsis etmiyoruz.

Ikincisi de son ii¢ yil igerisinde yarg1 karariyla da tespit edilmek kaydiyla bu yaptig1 islerde
iste; hile, vaat, sdzlesmeye aykirt hileli malzeme, arag vesaire usul kullananlarla ilgili yine biz belge
vermiyoruz bunlara. Su ana kadar uygulama yeni oldugu i¢in bu 1’inci maddeyi islettigimiz durumlar
oldu ama 2’nci maddeye heniiz islettigimiz durum olmadi. Ciinkii “son {i¢ yil i¢inde” dedigi igin,
uygulama da daha bir yildan beri .

Bir, ikinci yasaklama usulii de 3194 sayili imar Kanunu’nda; bu, 2012°den beri var. Bir tanesi
Imar Kanunu’na, imar mevzuatia aykir1 bir imalat yapan miiteahhit eger bir ay icerisinde diizeltmezse
bunu, belediyenin teklifiyle biz bunlar1 bir yilligina yasakliyoruz, is almalarini engelliyoruz sistemden.
Ikincisi, bu aykirilik can ve mal giivenliginin tehdit ediyorsa bes yila ¢ikiyor. Bunda dort-bes tane
durum oldu, mahkemelik olduklarimiz da oldu ama kaybettiler onlar. Bir, {igiinciisii de -bu madde ¢ok
kullaniliyor,- vergi ve sigorta borcu varsa miiteahhitin, biliyorsunuz oraya yap1 kullanim izin belgesi
diizenlenemiyor Sigorta Kanunu’na gore. Bizim Imar Kanunu, o, yapi sahiplerine bir kolaylik getiriyor:
Yapi sahibi alirsa iskanini -miiteahhit- sigorta borcu olmasina ragmen miiteahhiti cezalandirmak i¢in
bunlara da bir y1llik bir yasaklama uyguluyoruz. Su ana kadar 3.500 civarinda yasaklama var elimizde,
Resmi Gazete’de yayimlaniyor bunlar. 1.300 civarindaki limitet ve anonim sirketler ama bunlarin
yiizde 95’inden fazlasi vergi ve sigorta borcuyla ilgili olan yasaklamalardur.

Sistem sdyle isliyor: Sol iistte miiteahhit bizim Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiine basvuruyor,
diyor ki -belgelerini de getirip- “Beni -YAMBIS dedigimiz- Yap1 Miiteahhitligi Bilisim Sistemi’ne
kaydet ve bana bir grup belirle.” diye bagvuruyor evraklariyla. Bizim il midiirliigii, merkez Bakanliktaki
YAMBIS-MYS dedigimiz merkezi bir yazilim var, buna bu bilgileri giriyor, parametrik olarak giriyor.
Bizim sistemimiz hem Kamu Thale Kurumu EKAP’la entegre hem de Gelir Idaresi Bagkanligiyla, vergi
durumuyla entegre. Bizim sistem EKAP’a bu is deneyimlerini soruyor: “Bu is deneyimi gergekten var
mudir, bunun mudur, miktar1 nedir?” Bir de vergi numarasini sorguluyor, “Ger¢ekten boyle bir vergi
miikellefi var midir ve bu mudur?” diye. Oradan gelen bilgilere gore buna bir grup atiyor, dogrudan
grubu atiyor yani hepsini otomatik yapiyor zaten sistem. Simdi miiteahhidin elinde grup var. Bu
elindeki grupla yap1 ruhsati diizenleyen idareye -belediye olabilir, OSB olabilir bu vesaire- bagvuruyor,
idare bu bagvuruyu MAKS iizerinde yapiyor, Igisleri Bakanligimin ruhsat sistemi iizerine isliyor bunu,
bu bagvuruyu. O sirada bu ruhsat sistemi bizim Bakanliga soruyor miiteahhit bilgisini. Girilen ruhsatin
degeri ile -yani 1.900 metrekare diyelim, ya da H grubu i¢in 1.923 metrekare- bunun grubu eslemiyor
mu yani buna yeterli mi miiteahhit diye, bizim sistem MAKS’a geri bir cevap doniiyor, eger yeterliyse
tamam, miiteahhit devam edebilir diyor, eger yeterli degilse miiteahhidin karne grubu bu is i¢in yeterli
degildir diye birakiyor. Yine yasaklilik da bu sirada ortaya ¢ikiyor, yine yasakliligi varsa bizim sistem
kars1 tarafa bu miiteahhit yasakli diyor. Sistemimiz bu sekilde ¢alistyor.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Biz tesekkiir ediyoruz Sayin Erenler.
Komisyon iiyelerimizden sorusu olan var m1?

Buyurun Sayin Hamzagebi.

MEHMET AKIF HAMZAGCEBI (Istanbul) — Gelir Idaresiyle entegre olan sistemde Gelir idaresine

sadece vergi numarasini mi aliyorsunuz?
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKi HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Dogrudur Saym Vekilim.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Baska bir bilgi yok?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HiZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Yok, maalesef baska bir bilgi kontagimiz yok.

MEHMET AKiF HAMZACEBI (istanbul) — Tesekkiir ederim.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — Benim bildigim bir de bankadan teminat mektubu veriyor ama
degil mi?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKi HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Banka referansi, teminat degil.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Referans veriyor, mektup degil.

Simdi o konuyla ilgili ben bir sey sdylemek istiyorum: Burada bir eksiklik, bence en &nemli
eksikliklerden biri, simdi miiteahhit firmalar genelde sdzlesmelerini noterde kat karsiligi insaat
sozlesmesi seklinde yapiyor. Yasaklanmis, ceza almig veya sartlari uymayan bir miiteahhidin bilgileri
Noterler Birliginin sistemine de diisiiyor mu, oraya entegre mi?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HiZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Su anda entegre degil Noterler Birligine.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yani bu ¢ok 6nemli. Cezal1 bir firmaya
vatandas bilmeden arsasini verebiliyor. Bunun da Noterler Birligiyle entegre olmasi ¢ok énemli.

Teminat1 Sayin Baskanim sordu. H grubu bir miiteahhidin teminat miktar: nedir?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Teminat degil de biz onlara “banka referansi” diyoruz. Yani bu
kisi 23 milyon liralik bir is tistlenebiliyor, 23 milyonluk bir is deneyimi getiriliyor, bunun yiizde 5’i.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yani 1 milyon 150 bin civarinda referans.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKi HiZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Evet, béyle bir banka referansi getirmesi gerekiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Orada da sunu ben tecriibe ettim, benim
de meslegim oldugu i¢in: Bankalar da o referanslari verirken kesinlikle karsiliksiz vermediler, teminatlt
verdiler. Ama sunumda Sayin Erenler bir sey soyledi, dedi ki: “Kamu ihalesi kisminda isler daha kesin
ve kurallar a¢isindan daha sert.”

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIiZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Daha iist seviyede.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buradaki en énemli sikintilarimizdan
biri bence bu. Gruplandirma dogru bir is oldu, 2019°da yiiriirliige girmesi dogru bir is oldu. Bunun
diger kurumlarla, diger bakanliklarla da entegrasyonu, Hazine, Maliyeyle de entegre olmasi, Noterler
Birligiyle de entegre olmasi ve teminatlarin da kesin teminatlar seklinde alinmasi... Simdi ilerleyen
stireclerde sigortayla ilgili boliime de gelecegiz, burada sigorta sirketlerinin de elini gliglendirme adina
bu teminatlarin daha giiglii, daha kuvvetli olmasi gerekiyor diye diisiiniiyorum.

Tesekkiir ediyorum soru yoksa baska.

OZCAN PURCU (izmir) — Saym Baskanim, Saym Erenlerin’in yaptig1 sunumdan bu soruna engel
teskil edecek bir mesele goriilmiiyor anladigim kadariyla. Bir gruplandirma var ama bu gruplandirmada
su an konut magduriyetiyle ilgili ugrastigimiz meseleye ¢6ziim ya da sorun teskil edecek bir sey yok
galiba.




ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Saym Purcu, bir pargasi, énemli bir
pargast.

FEHMI KUPCU (Bolu) - Belki Noterler Birligine...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, tabii, sadece Noterler Birligi
baglantis1 degil. Simdi, bizim en Onemli problemlerimizden biri bu, maketten satis ve konutla
alakali 2012°den beri bir kayit tutuluyor ama higbir yaptirim yoktu Bakanlik nezdinde, dogru mu?
Yani bu, 2019°da yapilan diizenlemeyle bir adim daha atmis olduk ama hala yeterli degil. Zaten,
Komisyonumuzun olugmasindaki sebep de bu. Hepsi, sorunun ayri ayri bir pargast. Dolaysiyla, bunun
iizerinde de ciddi bir ¢alisma yapmamiz gerekiyor Cevre ve Sehircilik Bakanligimizla miiteahhitlerin
siniflandiriimasi noktasinda.

Tesekkiir ediyoruz.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKi HIZMETLER GENEL MUDUR
YARDIMCISI ATILA ERENLER — Sayin Baskan, bir noktay1 sey yapaym.

Biz bu ¢alismayi yaparken diinya drnekleriyle de bayagi ugrastik. Mesela, Ingiltere’de, zorunlu
olmamakla birlikte, goniilliilik esasina gore yapilmis bir sistem ylirliyor ama bu, otuz sene falan siirmiis
yani bu sistemin tam oturmasi.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Almanya’da filan da ¢ok farkli. Ben
arastirdim, onlardan da bahsederiz. Simdi sunumlarimiza devam edelim.

Simdi, Hazine ve Maliye Bakanlig1 adina sunum yapmak iizere Sigortacilik ve Ozel Emeklilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu Bagkan Yardimcimiz Mete Giiler’e s6z veriyorum.

Buyurun Sayin Giiler.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Sayin Baskanim, degerli Komisyon iiyelerimiz, kiymetli hazirun; hepinizi saygiyla
selamliyorum.

Bugiin ben Komisyonumuzun c¢alismalarma katki olarak bina tamamlama sigortasiyla ilgili genel
bir bilgilendirme yapip sigorta sirketlerimizin sektorel olarak bazi yasal ihtiyaglart var midir, bunlarla
ilgili baz1 bilgiler vermek istiyorum. Dolayisiyla, genel 6zet bir sunumla devam edecegim.

Bina tamamlama sigortas: nedir? Bildigimiz gibi, tiiketicinin 6n 6demeli konut satis1 ve devre
tatil s6zlesmelerine istinaden yaptig1 6demeleri teminat altina alan aslinda sartli bir kefalet sigortasidir.
Konusu nedir? Konusu gayrimenkuliin, 6n 6demeli konut veya devre tatil satislarinda saticinin iflas
etmesi, gercek kisi olmast durumunda mirasgilarin mirast reddetmesi sartiyla 6liimii ve police genel
sartlarina gore teminat kapsami digsinda birakilan haller disinda saticinin sdzlesmede taahhiit edilen
teslim tarihini miiteakip on iki ay i¢inde konutu veya devre tatili tanimlayamamasi halinde polige
belirtilen tiiketicilere teminat saglamaktadir. Burada “sigortali maketten satis” dedigimiz tiiketici yani
maketten satin alan tiiketici olup sigorta ettiren de gayrimenkuliin saticis1 konumundadir. Sigorta sirketi
de burada riskin ger¢eklesmesi durumunda tazminati 6deyecek taraf olmaktadir sektorel olarak.

Sayin Baskanim, daha 6nceki toplantida yurt dist uygulamalarla ilgili de bir sunumun igeriginde
yer verilmesi talep edilmis.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Talebi vardi, evet.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Biz bu konuda biraz arastirma yaptik, sektorden birlikler iizerinden, iste bu konuda
uzmanlagsmis “broker”lar lizerinden yaptigimiz arastirmalarda, bina tamamla sigortast yurt diginda 6n
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o0demeli konut satig1 dahil, insaat projeleri i¢in diizenlemekte fakat devre miilk ve devre tatil projeleri
icin bina tamamlama sigortasi uygulamasi 6rnegi tespit edemedik, yurt dis1 uygulamasi olarak. Yani
yurt disinda 6n 6demeli konut satis dahil insaat projeleri igin uygulamalart oldugunu goriiyoruz.

Yurt dist uygulamalardan 6n 6demeli konut satigindaki diinya uygulamalarina baktigimizda da iki
farkli yontemle karsilasiyoruz. Bunlardan bir tanesi, teminati saglayan sigorta sirketinin yarim kalan
ingaati, farkl1 bir insaat firmastyla tamamlamasi. Ikincisi de tiiketicilere o ana kadar &demis olduklart
taksitlerin iade edilmesi.

Simdi, burada poligeler nasil diizenleniyor? Bu iki prensipten biri esas alinarak da diizenlenebiliyor.
Sec¢imlik hak olarak da birakilabiliyor poligenin igerisinde ya da sigorta sirketine birakilabiliyor ya
da iki segenegin de teminat altina alindig1 poligeler diizenlenebiliyor. Yani, bunlarin ¢esitli opsiyonel
olarak diizenlenme durumlarinin 6nii agik. E, tabii police primleri, sigorta sirketine yiikii, saticiya yiikii
farkli olacaktir.

Simdi, bu bilgiler 15181 altinda tilkemizdeki teminat igerigi ile yurt disindaki teminat igerigine
iliskin aslinda iki segenegine de kapsiyor bizim uygulamamiz. Dolayisiyla, herhangi bir farklilik
bulunmadigini gozlemledik. Biliyorsunuz, 2015 yilinda biz genel sartlarimiz diizenledigimizde bu yurt
dis1 uygulamalar1 da iceren, herhangi bir fark olmayan bir uygulamayla karsilagiyoruz. Ama yurt dist
uygulamalara baktigimizda, hangisinin daha yaygin, verilerin ne durumda olduguyla ilgili yani yeterli
bir veriye ulagsamadik.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yurt disinda da ¢ok yaygm degil yani?

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Degil Sayin Baskanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Bir de veri almakta... Bu konularda, trafik sigortasinda, kasko sigortasinda verilileri
daha hizli uluslararasi kuruluslardan, sirketlerden alabiliyoruz ama bu tarafta daha veri seti oturmus,
gelmis bir uygulama goremedik agikgast.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER — Simdi, yurt i¢indeki yani bizim bina tamamlama sigortasma iliskin, iilkemizdeki
sigortacilik sektoriinde bazi sorunlarimiz var. Bunlarin basinda, arz talep yetersizligi bulunmakta
Simdi, biraz sonra isterseniz sunu da sdyleyebilirim, yani aslinda bu biraz gercekligi ortaya koyuyor:
Su anda, 2020 yilinda yagayan 3 tane poligemiz var ve bunlar i¢in liretilmis prim toplamimiz 368 bin.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — 368 bin mi dediniz?

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - 368 bin, tabloda da yer aldig1 gibi.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok yaygin degil.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Yaygm degil.

Burada, yonetmelikte biliyorsunuz bina tamamlama sigortasi, teminat yontemlerinden bir
tanesi, digerleri de banka teminat mektubu, hak edis sistemi, baglh krediyle teminat. Dolayisiyla biz,
bu arz durumuyla ve talebi de heniiz bu konuda dlgemedigimiz i¢in burada finansal garanti olarak
sunulabilmesinde diger teminatlarin da korunmasi gerektigini diisiiniiyoruz, ilerleyen uygulamalarda.
Yani sadece bina tamamlama sigortasina odakli, tek bir opsiyonun oldugu bir mevzuat durumu su anda
sigorta sirketlerinin buna hazir olmadigini... Ama ortak bir ¢alismayla, ortak bir ¢abayla bunun daha
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ileriye saglanabilmesi igin elverisli kosullari olusturmamiz gerekiyor. Bununla ilgili bazi ihtiyaglarimiz
var. Bina tamamlama sigortasini biz sektoriimiizde kamu otoritesi olarak yayginlastirmak istiyoruz;
¢ok 6nemli bir konu fakat bazi ihtiyaglarin da olugmasi gerekiyor. Onlarla ilgili de hem sektorden
hem kendi icerimizdeki degerlendirmelerden soyle toparlayabildik: Yasal diizenleme ihtiyacimiz var;
burada ¢ok 6nemli bir konu Sayin Bagkanim. Biliyorsunuz, bina tamamlama sigortas: kapsaminda,
rizikonun gerg¢eklesmesi halinde farkli borglar nedeniyle... Yani satict aynt anda bankadan borg almig
olabilir ya da insaat1 dolayisiyla borglari olabilir. Simdi, bu borglart dolayisiyla gayrimenkulii iizerine
ipotek ve ihtiyati tedbir kararlar1 bulunmasi dolayisiyla sigorta sirketlerinin bu yontemlerden yarim
kalan projeyi tamamlamast miimkiin olamiyor. Ciinkii mesela, bankalar teminat verdiklerinde, krediyi
verdiklerinde kendileri ipotek koyarak, kendilerini saglama alabiliyorlar ama sigorta sirketlerinin
bdyle bir imkani olmuyor. Dolayisiyla burada, sigorta sirketlerinin bu arzi1 sunmasindaki motivasyonu
etkileyen unsurlardan bir tanesi. Bu konuda ortak bir ¢alismayla, policenin diizenlendigi anda teminat
saglayan gayrimenkul i¢in sigorta sirketi diginda yani iflas ve tasfiye masasina dahil edilemeyecegi,
haczolunamayacagi ve iizerine tedbir konamayacagi, dolayisiyla konunun, binanin tamamlanabilmesi
icin elverisli bir yasal zeminin olusturulmasina ihtiyacimiz var.

FEHMI KUPCU (Bolu) - Yani riighanli alacak olsun istiyorsunuz sigorta alacaklarmin, éncelikli.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER — Sayin Vekilim, sdyle, bankalarda dyle, sigorta sirketleri arkaya diistiikleri icin. ..

FEHMI KUPCU (Bolu) — Yapmak istemiyorlar.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER — Evet, yaptiklar1 6demeyi telafi etmek icin, riicu hakkini kullanirken bunu telafi
edemiyorlar. Dolayisiyla bu motivasyonlarimi etkileyen bir unsur. Bu, ¢ok sektdrden gelen bir ihtiyag,
bunu haziruna sunma ihtiyaci hissettik.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Otuz ve iizerinde olanlarda zorunlu ama degil mi?

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Evet. S6yle Sayin Komisyon Uyem: Otuz giiniin {izerinde olan bina tamamlama
sigortasi yaptirilabilir veya diger banka teminat mektubu, hak edisi sistemi ve krediye bagli teminat,
bagli krediye teminat finansal araglarini da kullanabiliyoruz.

Biliyorsunuz, riskin ger¢eklesmesi durumunda borcun yapilandirilmasi sézlesmeleri ya da geri
6deme protokollerinde de damga vergisinden muaf olmadigi i¢in sigorta sirketleri bu anlamda da bir
talepleri var. Buradaki hem primin {izerine gelecek yiikiin vergiden dolay1 azalacagini diistiniiyorlar.
Dolayisiyla burada bankalarin da bu konuda bir avantajlar1 vardir diyorlar ve “Ayni1 sartlara gelmek i¢in
damga vergisiyle ilgili bir talebimiz var, istisna tutulmak istiyoruz.” diyorlar.

Simdi, bir diger 6nemli konu da Sayi Bagkanim, insaat sektoriine iligskin detayl bilgilerin sigorta
sirketlerinin erisimine agilmasi. Yani sigorta sirketlerinin, risk degerlendirmesi yaparken miiteahhidin
mali durumunu, kredi verilebilirligini yani kredibilitesini 6l¢gmeye ihtiyaci var. Bunun igin de veri
setine ihtiyaci var ve verileri temin etmesi lazim. Bu anlamda bazi eksiklikler var. Bunlarin erisime
acilmasi onlar i¢in aslinda arzin artmasi yoniinde bir etki doguracak diye diisiiniiyoruz.

Burada sigorta bilgi merkezi ile risk merkezi arasinda, daha ayrinti vermek gerekirse iste,
miiteahhidin daha Once bir karsiliksiz ¢eki oldu mu, ka¢ bina bitirdi, bitirdigi binalarda herhangi
bir eksikligi oldu mu yani oradaki o “know-how”1 almak ve o miiteahhit hakkinda gerekli risk
degerlendirmesini saglikli bir sekilde yapabilmek. Bu da yine sigortanin yayginlasmasi igin dnemli bir
araci olacak.
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Yine, Gelir Idaresi Baskanliginda bulunan verilerde veri alisverisine ihtiyag olacak. Burada Sigorta
Bilgi ve Gozetim Merkezini etkin olarak kullanabiliriz. Buralarda ¢alismalar baglamis ancak biraz daha
olgunlagmaya ihtiyaci var.

Simdi, sigorta uygulamasinda reasiirans faktorii de dnemli bir faktor ciinkii bunlar biiytik projeler.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Meblaglar yiiksek.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Biiyiik projeler oldugu igin sigorta sirketlerinin mali biinyelerini, mali kapasitelerini
zorlayacak projeler rakam olarak, teminat olarak. Dolayisiyla sigorta sirketi reasiirans yoluyla o riski
dagitmak istiyor. Simdi, buradaki sikinti aslinda risk degerlendirmesinden geliyor. Elimizde yeterli
bir istatistiki havuz yok, 3 tane polige var. Risk degerlendirmesini nasil sigorta sirketi yapamiyorsa
reasiirans sirketinin de sigorta sirketi lizerinden bu istatistiki verilere ulasmak ve gerekli reasiirans
destegini saglayabilmek i¢in gerekli veriye ve saglikli bilgiye ihtiyact olacak. Dolayisiyla isin bu
boyutu da var.

Tabii, bunu yurt i¢i ve yurt digi reasiirans olarak da ayirabiliriz destek olarak. Yurt disindan
reasiirans bulma yolunda bu tiir zorluklar varken olumlu olarak bu konuda bakabilecegimiz bir husus
da bu y1l ylizde 100 Hazine ve Maliye Bakanliginin hissedar1 oldugu Tiirk Reasiirans A.S. kuruldu.
Bunu teminatin saglanmasi agisindan ilerleyen dénemlerde de bizler i¢in olumlu bir gelisme olarak
goriyoruz.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Kentsel déniisiim projelerinde de bdyle bir zorunluluk var herhalde; o
etki eder mi, biraz daha sey yapar m1?

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Saymn Vekilim, zorunluluk agisindan mi soruyorsunuz?

FEHMI KUPCU (Bolu) — Zorunluluk agisindan, evet.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Iste, yani banka teminat mektubu ve diger hak edis sistemi gibi sistemler de hala
devrede ama bu da unsurlardan bir tanesi.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Yani sigorta yapacak firma
bulamiyorsunuz, su anda problem o zaten.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Evet, sigorta arzinda stkintimiz var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Kisaca bir degerlendirme yapacak olursak, reasiirans teminati bozulmasiyla
ilgili gelisme kaydetmemiz gerekiyor Sayin Bagkanim. Ingaat sirketlerinin mali durumunun
degerlendirebilmesi i¢in iste bu saglikli verilere ve bilgilere ihtiyacimiz var, bu anlamda bir gelisim
saglanmasi lazim. Dolayisiyla bunlarla ilgili yapisal bazi konularda ilerleme saglandiktan sonra
buradaki arzin artacagmi diisiiniiyoruz ama halihazirda bu asamada sadece sigortacilik mevzuati
¢ergevesinde burada bir ¢éziimiin heniiz olusmadigi...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tek basima bir ¢éziim olmasi miimkiin
gbziikmilyor diyorsunuz.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - ...tek basina ¢dziim olmadig1 sonucuna varryoruz.

Arz ederim efendim.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, tesekkiir ediyoruz Sayin Giiler.
Kiymetli tiyelerimizin sorular1 var mi1?

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURU MURAT
ORAL - Bir ekleme yapmak isterim Saym Bagkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, buyurun.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURU MURAT
ORAL - Bir degerlendirmeler kismina gelebilir miyiz?

FEHMI KUPCU (Bolu) — Tabii ki.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURU MURAT
ORAL - Sayin Bagkanim, degerlendirmeler kisminda bahsedilen ingaat sirketlerinin mali durumunun
degerlendirilebilmesi i¢in veri ihtiyaci... Aslinda bizim miiteahhitlik sisteminde bu verileri topluyoruz.
Bu verilere gore miiteahhit bir siniflandirmaya giriyor. Dolayisiyla, bu miiteahhitin sinifi aslinda bu
verilere de altlik olacaktir. Belki, sirketler miiteahhitin yeterliligini de hak ettigi sinifa gore dlgme
degerlendirme imkanina kavugmus olacaklardir diye diisiiniiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, bunun entegrasyonu gerekiyor
ama bir altyap1 olustu, bunun mali verilerle desteklenip entegre olmasi lazim. Ama su anda sizlerin
de sorusu yoksa Tiirkiye’de rasyonel bir durum degil. Yani, bunu higbir sigorta firmas: kabul etmiyor,
hakli olarak ¢ok riskli goriiyor. Dolayistyla, kentsel doniisiim olan islerde de teminat mektubu 6demesi
yapiliyor, bilyiik oranda da dyle ¢oziilityor, hicbir sigorta firmasi girmiyor. Son aylarda bir iki firmanin
police diizenledigini duydum ama onlar da boyle muhtemelen kili kirk yararak ¢ok saglam gordiikleri
firmalarin birkag tanesinin sigorta policesi yaptigini 6grendim.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Sayin Bagkanim, slayttan da gériilebilecegi lizere hali hazirda su anda yiiriirliikte 3
polige var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok az evet, 3 polige var, dogru.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER — Ve bunlar da -¢ok affedersiniz- 6n 6demeli satisla ilgili olanlar. Yani, devre satisla
ilgili herhangi bir polige yok su anda uygulamada bdyle.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Peki, tesekkiir ediyoruz Saymn Giler.

Simdi de Toplu Konut idaresi Bagkanligi adina sunum yapmak iizere Baskan Yardimcis1 Hakan
Akbulut’a s6z veriyoruz.

TOKI BASKAN YARDIMCISI HAKAN AKBULUT — Saym Baskanim ve degerli Komisyon
iyelerimiz; tabii, biz mart ayinda Komisyonumuza yazili olarak cevap verdigimiz i¢in ayriyeten bir
“PowerPoint” sunumu getirmedik.

Burada bahsettigimiz temel unsur su: Yonetmelikte belki yanlis anlamaya sebep olacak “Yirmi
dort ay igerisinde iade edilebilir.” hitkmii var. Bu “teslim ve kat irtifaki, kat miilkiyeti devrinden sonra”
seklinde bir ifadeyle acikliga kavusturulabilir. Gergi, diger maddelerde atif yapildiginda bu anlam
ortaya ¢ikabilir ama bir kafa karisikligi var orada. Dolayisiyla, bugiin satin aldik, alt1 ay sonra teslim
oldu, benim yirmi dort ay iade hakkimin olmamasi lazim, bunun teslimde kesilmesi lazim. Buranin
acikliga kavusmasi gerekir diye diisliniiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sayin Akbulut, biz aslinda Toplu Konut
Idaresini ve Emlak Konutu yaptig1 satislarn 6rnek teskil etmesi noktasinda -yani sizin giizel bir
sisteminiz var- biz buradan bilgi almak, aslinda, esas sunum...
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TOKI BASKAN YARDIMCISI HAKAN AKBULUT - Tabii, onunla ilgili kisa bir bilgi vereyim
Saym Basgkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii.

TOKI BASKAN YARDIMCISI HAKAN AKBULUT - Biz insaat ruhsatin1 almadan satisa
¢ikmiyoruz. Zaten yonetmeligimizde de bu net olarak vurgulaniyor. Arti, burada belki en ¢ok
magduriyete sebep olan unsurlardan biri, biz, kendi miilkiyetimizdeki gayrimenkuller {izerinde 6n
oddemeli “maketten satis” diye ifade edilen satislar1 yapiyoruz. Piyasada miiteahhitler bir gayrimenkulii
satin da alabilir, miilkiyetini de alabilir ama bankadan kredi kullaniyorlar. Kullandiklar1 kredinin
karsiliginda da ipotek koyduruyorlar gayrimenkule, sonra bunu 6n 6demeli olarak vatandasa satiyorlar.
Vatandas tabii gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesiyle satin aldig1 i¢in tapu kaydini tam bilmiyor, bilme
sans1 da belki olmuyor, arastirsa tabii ki bilme imkani1 olabilir ama dolayisiyla iizerinde takyidat olan bir
gayrimenkulii satig vaadi sozlesmesiyle satin almis oluyor. Dolayisiyla, is bittigi zaman. .. Miiteahhit de
tamam, projeyi tamamliyor, igini bitiriyor fakat is bu bagimsiz boliimiin tapusunu devretme asamasina
geldiginde bankaya olan kredi borcunu eger ddemediyse burada sikinti ¢ikabiliyor, magduriyet
olabiliyor. Mesela, biz burada ne yapiyoruz? Iste, ruhsatin1 alryoruz, tapusu bizde, miilkiyeti bizde;
Emlak Konut da dyle, Toplu Konut idaresi de dyle. Dolayistyla bdyle bir satis yaptigimiz icin de ve
otuz alt1 ay igerisinde teslim ettigimiz igin... Teslim edemesek de miiteahhitten kaynaklanan ya da
farkli sebeplerden dolay1 bir sikint1 ¢gtkmas1 durumunda da kanundan kaynaklanan kira kaybi 6demesini
yaparak alicilara bir magduriyet ortaya ¢ikmiyor. Aslinda yonetmelik yani Ticaret Bakanliginin su an
¢ikarmis oldugu yonetmelik, tamamen bizim uygulamalarimizi da saglayan, uyulmasi ve takip edilmesi
durumunda bu magduriyetleri 6nleyici bir yonetmelik son yapilan degisikliklerle isin dogrusu. Orada
tek stkint1 belki, sdyledigim gibi, ipotekli gayrimenkuller {izerinde proje gelistirilmesini engelleyecek
bir yap1 kurulabilirse onun diginda ben mevzuatta bir sikint1 gérmilyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Tesekkiir ediyoruz.
Buyurun, bir sey ekleyeceksiniz herhalde.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN - Tesekkiir ederim Sayin Baskanim.

Ben de tesekkiir ediyorum arkadaglarimiza.

Yani bina tamamlama sigortasiyla alakali olarak Mete Bey’in sdylediklerine tamamen katiliyoruz
biz de ve sistemin yayginlastirilmasi agisindan da sdyledigi ¢ekincelerin ortadan kaldirilmasi da 6nem
arz ediyor. Belki geriden geliyorum ama o noktada tek alternatif olarak bina tamamlama sigortasinin
onerilmemesi gerektigini sdyledi; su asamada, hakli olarak sigorta sirketlerinin arz talep dengesinin
yeterince okunamadig1 veya yeterli veriye de ulasamadigindan bahisle.

Sayin Bagkanim, zorunlu hale getirmeyince de sistem islerlik kazanmriyor yani bir sekilde sigorta
sirketleri de buna adapte olamryor. Onlarin hakli gerekgeleri arasinda, firmalarin mali yeterliliklerinin
olmamasi ve seffaf olmamalar1 hususlar1 da 6nem arz ediyor.

Yine, tiiketicilerin alacaklar1 disindaki hususlarla ilgili ipotek ve haciz konulmasma iligkin
elestirisini de hakli buluyorum. Onlara iliskin olarak da bir diizenleme yapilmasi gerekliligi agik.

Diger taraftan, TOKI hak edis sistemi, aslinda bizi ¢rnek aldigimiz ve uygulanmasini ¢ok arzu
ettigimiz bir sistem. Yani uygulamay1 hayata gecirmeye calisirken TOKI uygulamasmm, hak edis
sisteminin cok yayginlik kazanmasini arzu ettik ama gelinen nokta itibartyla bu sistem, TOKI’nin
birlikte ¢alistigi, Emlak GYO’nun birlikte ¢alistig1 firmalarin disinda yeterince saglikli bir ortam
bulamadi. Bunun sebebi de finansal kurumlarin, bankalarin bu sistemi yeterince benimsememeleri.
Yani kendilerinin bu isi nasil takip etmeleri gerektigini... Yani bankada bir hesap acilmasini istiyoruz,
o tutarlarin firma adina o hesaba yatirilmasini istiyoruz ama sonra puantajlar ¢ercevesinde onun nasil
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dagitilacagr ve sonrasinda ddemelerin yapilip yapilmamasi, onlarin, hak edislerin dagitilmasiyla ilgili
olarak ¢ok bire bir o sistemin, isin i¢erisine girmek istememeleri ve ¢ekingen davranmalari bu sistemin
yeterince hayat bulmamasina sebep oldu. Bu noktada, belki yine Baskanimizin ifade ettigi sekliyle,
ipotek vesair falan onlarin olmadigi tasinmazlar iizerine bunun konulmasiyla ilgili hususlari da igeren
birtakim degisiklikler yapilmasi durumunda sistemin daha da hayata gegirilebilecegini diisliniiyoruz.
Ama Acizane belki s6yle bir 6neri yapilabilir mi bilmiyorum: Bu hak edis sisteminde aslinda TOKI nin
merkezde yer alan bir konumda olmasi bu sistemi daha isler hale getirir mi, onu Bagkanimla paylasmak
istiyorum.

Tesekkiir ediyorum.

TOKI BASKAN YARDIMCISI HAKAN AKBULUT — Bu, isi daha fazla tikar. Ciinkii TOKI’nin
tim Tirkiye’de hak edis kontrolii yapmasi ¢ok olasi degil ama miisavir firmalardan, belki de
Bakanligimiz tarafindan onay almis olan misavir firmalardan -biz de miisavir firmalar kullaniyoruz
mesela Anadolu’da Toplu Konut Idaresi olarak her yerde bizim tasra teskilatimiz olmadigi igin-
bankalar bdyle bir miisavirlik hizmetini akredite olmus miisavir firmalardan hizmet alarak onlarm hak
edis ilerleme seviyesini gérerek sey yapabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bunu Tiirkiye’de calisir olan bir sistem
iizerinden, yap1 denetim firmalar: {izerinden yapmak bence daha mantikli olabilir. Yani onlarin da
kontrolii Cevre ve Sehircilik Bakanliginda oldugu i¢in bina seviyelerini... O hak edis sistemi ¢ok
detay, onu ingallah ileride daha iyi tartisacagiz. Sunumlarimizi tamamlayalim, ondan sonra boyle goriis
aligverisinde hep beraber bulunacagiz Allah nasip ederse.

Simdi, size katiliyorum ama $dyle bir sey var Saymn Giiler’in yaptigi sunumdan sonra, zaten
tamamlama sigortasini Tiirkiye’de sirketler yapmaya basladigi anda bu sorun tamamen ¢oziilmis
anlamina geliyor, tabana yayilmis oluyor. Bizim de zaten tam da {izerinde durdugumuz mesele bu.
Biitiin alanlartyla insallah giizel bir netice, giizel bir rapor biz olusturacagiz Allah nasip ederse.

Tesekkiir ediyorum.
Katki sunmak isteyen, soru sormak isteyen yoksa diger sunumumuza gecebiliriz.

Simdi de degerli katilimcilar Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
sunumuyla devam edecegiz.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina sunum yapmak tizere 1. Hukuk
Misaviri Nurettin Sam’a sz veriyoruz.

Buyurun Saym $am.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS 1. HUKUK MUSAVIRI
NURETTIN SAM — Sayim Baskanim, degerli komisyon iiyeleri, ok degerli hazirun; hepinizi saygiyla
selamltyorum.

Sayin Bagkanimin ifade ettigi lizere, biz de daha 6nceki komisyon toplantilarinda yazili 6nerilerimizi
ifade etmistik. Malumunuz oldugu iizere, biz bu gayrimenkul siirecinde satici pozisyonundayiz, hem
tireten hem satan pozisyonundayiz. Dolayisiyla tiiketicilerin, miisterilerin siiregte yasadigi sorunlarla
alakali sahada tespit ettigimiz bircok hususu mevzuat degisikligi siirecini beklemeksizin kendi
sozlesmelerimizde, uygulamalarimizda ya da ihale siireglerindeki diizenlemelerde resen harekete
gecirerek miimkiin mertebe olasi miisteri sikintilarini gidermeye gayret ediyoruz. Emlak Konut olarak
burada tartisilan tiiketici sorunlarmin birgogu bize yansimryor dogal olarak. Gerek ihale siireglerinde,
yiiklenici tespitlerinde, yiiklenicinin belirlenmesinde, yiikleniciye yapilacak 6demelerde kullandigimiz
hak edis sisteminde, bagimsiz bolimiin teslim edilme siireglerinde, olasi ayiplarin ortaya ¢ikmast
durumunda miisterinin yasadig1 problemi giderme noktasinda uzun siire o projenin takipgisi olarak
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miisterinin sorunlarini giderme noktasinda olabildigince istikrar saglamig durumdayiz. Ancak tiim bu
sOylediklerime ragmen, dénem dénem mevzuatta tam tanimlanmayan ya da eksik kalan bazi hususlarla
alakali tiiketicilerle kars1 karsiya kaldigimiz ve donem donem dava konusu edilebilecek birtakim
hususlar da ortaya ¢ikiyor. Omegin Tiiketici Yasasi’nda otuz alt1 aylik bir teslim siiresi éngériilmiis
durumda. Tabii burada proje biiyiikliigiiyle alakali, metrekaresiyle alakali, proje detaylariyla alakali,
teknolojisiyle alakali herhangi bir detay olmadan tiim projelerle alakali 1 bloklu 20 daireli bir yeri de
siz otuz alt1 ayda tamamlama durumunda kaliyorsunuz; belki 5 bin bagimsiz boliimlii, i¢inde gercekten
ciddi detaylar1 olan bir projeyi de siz otuz alti ayda tamamlamak durumunda kaliyorsunuz. Belki
bizim yaptigimiz biiyiik 6l¢ekli projelerde 6zellikle buna bagli bir takim ge¢ teslim etme problemleri
olabiliyor. Tabii bu ¢ok bdyle abartacak siireler olmasa da netice itibariyla tiiketici vadettiginiz tarihte
konutu teslim almadiginda bununla alakali kendisine bir 6deme yapilmasini bekliyor. Bu siireci biz
resen yiiriitiyoruz. Yani SPK lisansli bir gayrimenkul degerleme firmasina kira ekspertizi yaptirip,
satin alinan taginmazin kira degerinin ne oldugunu tespit ettirip bu bedel {izerinden geciktigimiz siire
icin 6deme yapiyoruz. Ancak tiiketiciler donem dénem bunu ¢ok yeterli gdremeyebiliyor ve bundan
kaynakli ciddi dava siirecleri oluyor. Bu, hem tiiketici agisindan bir zaman kaybi hem mahkemeler
acisindan zaman kaybi. Burayla alakali bir diizenleme yapilmasmin bu sorunlart minimize edecegi
kanaatindeyim acikcasi. Satilan gayrimenkuliin degeri iizerinden, degerinin belli bir yiizdesi iizerinden
bir kira ¢arpani olusturup vadedilen siire i¢erisinde bu konutlarin ya da bagimsiz bdliimlerin teslim
edilememesi durumunda bir kira tazminati olarak bu bedellerin 6denebilecegi hususu en azindan
diizenlemede yer alirsa ne satici agisindan ne de alici agisindan bir kafa karisikligi ya da biiyiik
beklentilerin oldugu bir siire¢ olmaz diye diisiiniiyorum.

Bizim yasadigimiz problemlerden bir tanesi de Sayin Bagkanim su: Biz bagimsiz bolimi
bitiriyoruz, teslim i¢in tiikketiciyi davet ediyoruz ama degisik saiklerle bagimsiz boliim satin alan kisiler
oluyor. Yani herkes bir an Once teslim alayim da oturayim ya da kiraya vereyim mantigiyla hareket
etmeyebiliyor. Yatirim igin alan kisiler, 6zellikle teslim almadigi igin de toplu yasamin getirdigi aidat
ve diger birtakim katkilardan uzak durarak uzun soluklu bu bagimsiz teslim almamay: tercih edebiliyor;
bu durum tabii bizim ile tiiketiciyi bu anlamda kars1 karstya getiriyor. Yonetmelikte diizenlenen teslim
alma siirecine, yani satici tarafindan teslime davet edilmis olmasina ragmen belli bir siire bagimsiz
boliimii teslim almayan tiiketicinin, bu bagimsiz bolimii teslim almig sayilmasinin bundan kaynaklt
ihtilaflar1 da ¢6zme noktasinda 6nemli oldugu kanaatindeyim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Burada da bir diizenleme gerekiyor.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS 1. HUKUK MUSAVIRI
NURETTIN SAM - Yani, mesela, ben bagimsiz boliimii teslim almas1 icin bir tebligat gonderdigimde
bu tebligat kendisine ulasmasindan itibaren otuz giinliik siire icerisinde bu bagimsiz boliimii teslim
almiyorsa bunu teslim almis sayip teslimle birlikte baslayacak ortak yasamin gerektirdigi birtakim
giderlere katlanma yiikiimliiliigiine de o hak sahibine birakmanin dogru olacag: kanaatindeyim.

Biraz once ifade ettigim iizere, biz Emlak Konut olarak daha projenin baslangicindan nihai
asamasina kadar her siiregte tiiketicilerin magdur olmamasi adina resen bir ¢ok diizenlemeyi zaten
yapiyoruz. Bize bu anlamda ¢ok fazla miisteri sikayeti gelmedigi igin de biz bu anlamda ¢ok da
boyle veriye de sahip olamayabiliyoruz, piyasada yasanan problemlerle alakali duyum 6tesinde fiilen
yasadigimiz ¢ok da fazla problemler de olmuyor.

Sayin Komisyona saygiyla arz ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, tesekkiir ediyoruz Sayin Sam.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETiMi GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Baskanim. ..
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun Saym Erdal.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayin Baskan, Sayin Komisyon iiyeleri; hepinizi saygiyla selamlryorum.

Simdi, Sayin Hukuk Miisavirimizin bahsettigi otuz alt1 ay siirelik kisimla ilgili, biz daha dncesinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligimizla bir paylasimda bulunduk bu siirelerin kirk sekiz aya ¢ikarilmasiyla
ilgili. Ancak...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Ya da projenin biiyiikliigiine gére bir siire
belirlenmesi daha dogru.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Evet, aynen Saym Bagkanim.

Simdi Komisyon araciligryla ¢ok degerli bir ¢alisma yiiriitiiliiyor. Komisyon raporunda bunlar bize
bildirildiginde biz bu Komisyon raporu 1s1ginda kademeli sekilde de onu saglayacagiz insallah.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Insallah.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Bu bagimsiz bdlimle ilgili de yani, burada dogru, yonetmelikte
bagimsiz boliimlerle ilgili bir diizenleme yapilmasi gerekiyor ancak bagimsiz boliimlere aynen Sayin
Hukuk Miisavirimizin sdyledigi gibi, eger tiiketiciye bir tebligatta bulunulmus, tiiketici buna ragmen
gelip almamigsa denetim ve incelemeler de bu, géz oniinde bulundurularak yapici, satici, saglayict
magdur edilmiyor efendim.

Arz ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Evet, tesekkiir ediyorum Sayin Erdal.

Komisyon iiyelerimizden soru sormak isteyen veya s6z almak isteyen var mi1?

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — Ben s6z alabilir miyim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sunumlarimiz tamamlandi.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Sunumlarimiz bitti mi?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, sunumlarimizi bitirdik. Séz
verebilirim.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Baskanim. ..
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun Saym Hamzagebi.
MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Tesekkiir ederim.

Saym Baskan, degerli milletvekilleri, biirokrasinin degerli temsilcileri; bir animi anlatarak
konugmama baslamak istiyorum, bu toplanti bana onu hatirlatti. 2001 krizi yasanmis -ben de o zaman
Maliye Bakanliginda gorevliyim- ekonomi dibe vurmus durumda, faizler bdyle yiizde 7 binlere ¢ikmistt
o giinlerdi. Basbakanlikta bir toplant1 vardi; Basbakan Sayin Biilent Ecevit’ti -Allah rahmet eylesin-
Bagbakan yardimcilari, Bakanlar ve ilgili biirokratlar o salondaydi. Biirokrasi boyle sunumlar yapti;
grafikler, iste, egriler, sunumlar, o renkli ekranlarda o kadar giizel géziikiiyordu ki fakat ekonomi dibe
vurmus durumdaydi. Sayin Ecevit hepsini dinledi, dinledi: “Peki biitiin bu sunumlarm, bu rakamlarin
tiretimle nasil bir ilgisi var acaba?” dedi.

Simdi, ben sunumlar i¢in sizlere tesekkiir ediyorum. Hepsi giizel, yararlandim. Fakat sayilar1 100
bini bulan konut satis vaadiyle dolandirilan vatandaslarla, onlarin mevcut dertleriyle bu sunumun nasil
bir ilgisi var acaba? Onlarin birikmis sorunlarini nasil ¢dzecegiz? Bu sunumlar gelecege yonelik olarak
yapilmasi diistiniilen caligmalar1 gosteriyor. Bazi arkadaslar, yasalarin yeterli oldugunu sdyledi, bazilari,
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yasalarda birtakim degisiklikler yapilmas: ihtiyact oldugunu ifade ettiler. Hepsi giizel. Miiteahhitlik
sistemi degisiyor, bir karne sistemi geliyor, mesleki yeterliliklerine bakilacak, baska dlciilere goére
miiteahhitler siniflandirilacak, daha giivenli bir kurum olusturulacak. Giizel ama Fikirtepe’de bugiin, hala,
kazilmis olan ingaat ¢ukuruna bakan, yillardir o gukurda ingaat yapilmasini bekleyen vatandaslarimiz
var. Esenyurt’ta konut satis vaadiyle dolandirilan on binlerce vatandasimiz var. Bunlarin bir kismi
—“dolandirilan” kelimesini 6zellikle kullantyorum- elbette konutunu elde edemeyen vatandaslarimizin
bir bolimii ekonomik kriz veya diger nedenlerle miiteahhidin islerinin bozulmasindan dolayi konutunu
alamamus olabilir ama olmayan bir konutu maketten pazarlayip o konutu ayrica 3 kisiye satan bir kisi
var ise buna “miiteahhit” bile demek yanlis olur, “dolandirict” demek gerekir. Ortada biiyiik bir sorun
var demektir. Bu sorunlari ¢ézecek bir yaklasimi ben bu sunumlarda gérmedim. Esasen, mevcut yasalar
layikiyla uygulanmis olsaydi bu sorunlart yagamamis olurduk.

Simdi, Ticaret Bakanligindan 6rnek verecegim. Bence burada en bagsorumlu Ticaret Bakanligidir.
Ticaret Bakanlig1 bugiine kadar gorevini yapmamistir. 4077 sayili Kanun 1995 yilinda yiiriirlige
girmisti. 4077 sayili Kanun’un kampanyali satiglar1 diizenleyen 7°nci maddesi der ki: “Kampanyali
satislar Bakanligin izniyle yapilir.” Bu kadar. Bakanlik izin verirse kampanyali konut satis1 yapilabilir,
Bakanlik izin vermezse yapilamaz. Bu maddenin uygulanip uygulanmadigini denetleyecek olan kimdir?
Elbette ki Ticaret Bakanligidir. 4077 sayili Kanun’u yiriirlilkten kaldirip onun yerine yiiriirliige giren
2014 tarihli 6502 sayili Kanun var, daha evvel kabul edildi, yiiriirliigti 28/5/2014 tarihinde oldu. Orada
da 6n 6demeli konut satisin1 gegmis tecriibelerin etkisiyle, o yasanmis olan aci olaylar géz oniinde
bulundurularak ¢ok sik1 bir sekilde diizenledi kanun. Bakin, o kadar siki ki bir kere, 6n 6demeli konut
satiglar1 i¢in satisa baglanmadan bir giin dnce vatandaslara bilgilendirme formu verilmek zorunda.
Bilgilendirme formunda nelerin olmasi gerektigini Ticaret Bakanlig1 belirliyor, belirlemis durumda.
Kanun onunla yetinmiyor, diyor ki: “Yapi ruhsati alinmadan tiiketicilere 6n 6demeli konut satig
s6zlesmesi yapilamaz.” Insaat ruhsati alinacak. Kanun bununla da yetinmiyor, diyor ki: “On édemeli
konut satiginin tapu siciline tescil edilmesi ya da satis vaadi sdzlesmesinin noterde diizenlenmesi
sarttir.” Cok siki kurallara baglamis durumda. “Satici, gegerli bir sdzlesme yapilmis olmadikga
tiiketiciden herhangi bir isim altinda ddeme yapmasini veya tiiketiciyi borg altina sokan herhangi bir
belge vermesini isteyemez.” Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun madde 41. Gegerli s6zlesmenin
sartlarini biraz 6nce sdyledim, yap1 ruhsati alinacak, sdzlesme tapu siciline serh edilecek veya satig
vaadi sozlesmesiyse noterde yapilacak ancak bu takdirde gegerli sézlesme olabilir. Boyle bir sdzlesme
olmadan 6n ddemeli konut satis1 yapiyorsa bir kisi, kanuna aykir1 hareket ediyor demektir. Kanun
yine yetinmiyor, teminat miiessesesini getirmis ya bir teminat mektubu alinacak ya da teminat yerine
gececek neler olacak ise onlar yapimeidan, miiteahhitten istenecektir.

Bu gorevleri Ticaret Bakanlig1 yapmamis. “Yaptim.” diyebilir, Sayin Bakandan soru 6nergesiyle
bilgi de aldim ama istedigim bilgileri de Bakanlik vermis degil bana. “Cezalar uyguladik, sunlar
yaptik.” diyor. Yaptik ama ortada biiyiik bir cenaze var, 100 bin kisi var tahminen, bu say1 daha da
artiyor. Boyle bir magdur kitle var, muazzam magdur bir kitle var.

Sayin Bakana sordugum sorulardan bir tanesini sizlerin bilgisine ve dikkatine sunacagim. Bakin,
¢ok sayida soru var, 15 soru var, bir tanesini sizlerin bilgisine sunacagim: “6502 sayili Tiiketicinin
Korunmast Hakkinda Kanun’un 77’nci maddesi kanunun gesitli maddeleriyle getirilen kurallara aykiri
hareket edilmesi halinde uygulanacak idari para cezasmi diizenlemektedir. Ornegin, bina tamamlama
sigortas1 yaptirmadigr veya Bakanlikca belirlenen tutarda teminat yatirmadifi veya Bakanlikga
belirlenen tutarda teminat vermedigi halde 6n 6demeli konut satan kisilere 77’nci maddenin (8) numaralt
fikrasina gore aykiriligin giderilmesi i¢in bir ay siire verilir. Bu siire sonunda aykiriligin giderilmemesi
halinde maddede belirtilen idari para cezalar1 uygulanir.” dedikten sonra sorumu soruyorum: “Anilan
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fikra hitkmiine gore s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi icin kag kisiye siire verilerek aykiriliklarin
giderilmesi istenilmis veya idari para cezasi uygulanmistir?” Bu soruma cevap alamadim. Eger,
Bakanlik yetkilileri bu soruma cevap verirse memnun olurum.

Bakin, kanun ¢ok siki kurallara baglamis durumda, adim adim takip edilmesini istemis ama Ticaret
Bakanlig1 maalesef, bunu takip etmemis. Hatirliyorum o giinleri, Esenyurt’ta konut projesi yapacak
olan bir yapimcmin gazetelerde boy boy ilanlar1 vardi. inanamadim, rakamlara baktim, gercekten
makul rakamlar ve sunulan maket projelerin gorselleri vatandasi son derece etkileyici durumdaydi fakat
Bakanlik bu reklamlara gbz yummus. “Haberim yok.” diyebilir, bu reklamlar1 biitiin Tiirkiye gordi.
“Bu reklamlar iizerine ne yaptiniz?” diye ben, Sayin Bakana sordum, ona da cevap alamadim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Saym Hamzagebi, bolmek istemedim,
bitti mi? Biraz hizlandirabilirsek ¢ok ¢ok sevinecegim.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — O zaman, diger konusmacalara da firsat tanimak
istiyorsunuz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Onlara da firsat verelim.
MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Sayin Baskan, o zaman, izninizle toparlayayim.

Arkadaglar, boyle bir sorun var. Cevre ve Sehircilik Bakanligini ilgilendiren bir konuyu da
sOyleyeyim: Fikirtepe 6rnegi. Evvelki hafta sonu Fikirtepe’ye gittim. Fikirtepe’deki meseleyi Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 gayet iyi biliyor. Oradaki sorunu ¢6zmek amaciyla 2019 yilinda bir yasa degisikligi
yapildi. Yasa degisikligiyle bir mesafe alinmis gibi goziikiildii ama o yasa degisikligi fiiliyatta higbir
sey ifade etmedi, sonu¢ alinamadi. Oradaki sorun, Esenyurt’taki, Tuzla’daki, diger yerlerdeki konut
satis vaadiyle dolandirilan vatandaslardan biraz daha farkli, yine bir dolandirma 6ykdisii var ama farki
surada: Oradaki vatandaslar, bir kere, o arsanin maliki. Bu arsay1 sadece bir 6rnek olarak veriyorum,
orada bunun gibi asag1 yukar1 43 proje var ve 12 bin kisidir, sadece Fikirtepe’de aileleriyle beraber
magdur olan kisi say1s1 60 bin kisidir. Yasa ise yaramadi. Ucte 2 oraninda pay sahiplerinin bir araya
gelip karar almasi, karara katilmayanlarin dairelerinin satilmasi, sonra bir y1l iginde miiteahhidin haklt
sebeplerle ingaata baglamamasi hdlinde paydaslarin tekrar en az tigte 2 oranindaki katilimiyla karar alinip
Bakanliga basvurulmasi ¢ok agir bir siire¢ ve sanmiyorum bu siire¢ iglemis olsun. Eger uygulamasi
varsa saymn Bakanlik temsilcisinden ben rica ediyorum. Onlarm bir dava durugmasina katildim, bir
sirketle ilgili dolandiricilik iddiasiyla su¢ duyurusu yapmis vatandaslar. Durusmay: izledim. Hakim
ortak yiizde 70 oraninda pay sahibi fakat o yargilanmiyor, o da sikayet¢i olmus “Beni de kandirdilar.”
diye. Yiizde 30 oraninda pay sahibini tutuklamislar, sirketin getir gétiir islerini yapan, iste “office boy”
satig gorevlisi vesaire gibi kisileri tutuklamiglar, biitiin sorumluluk onlarin iizerine binmis durumda.
Hakim, sonugta digerlerini tahliye etti ama asil yiizde 70 ortakla, asil burada sorumlu olmasi gereken
kisiyle ilgili herhangi bir sey yok. Yani isi yargiya havale etmek “Bu 6zel hukuk iliskilerini ilgilendiren
bir sorundur, bunu yargi ¢dzstin.” demek de dogru degil.

Bu konuda Komisyonun, yasa degisiklikleri de dahil olmak {izere, ben biirokrasiden talepte
bulunmasini, 6yle bir hazirlik yapilmasinin uygun olacagini diisiiniiyorum Saym Baskan. Aksi takdirde,
bu sorun ortada kalacaktir.

Sayin Ticaret Bakanini da ben géreve davet ediyorum. Bakin, dort aydir ben kendisinden randevu
bekliyorum, Akif Hamzagebi olarak kendisini aradim, ilkinde telefonla goriistiim, “Konut magdurlarryla
birlikte size gelmek istiyorum.” dedim. Benim siyaset anlayisimda konuyu ilgili makamlarina gétiirmek
vardir, sorunu ¢ézmek vardir. Yani kamuoyuna zaten mal olmus, benim ayrica mal etmeme gerek yok.
Bir yapici anlayisla “Sayin Bakana gotiirelim, ¢alismalarim var, kanun teklifim var.” dedim. Sayin
Bakan “Ben inceleyip dénecegim.” dedi, donmedi. Sonra kendisinden yazili talepte bulundum, bu
vaki degildir, yazili talepte bulunmak ama ne olacagini tahmin ettigim i¢in yazili yaptim. Aradan dort
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ay gecti, cevap gelmedi. On bes yirmi giin 6nce Saym Bakanin sekretaryasina not biraktim, acaba
randevu verecek mi, yine cevap vermedi. Sonra sosyal medyada paylasim yaptim, Sayimn Bakan beni
once engelledi, sonra herhalde birisi séyledi ki ya bu dogru degil, engeli kaldirdi. Sonra bugiin basin
toplantist yaptim, Sayin Bakani tekrar géreve davet ettim. Biz bakan degil, goren insan istiyoruz o
makamlarda.

Tesekkiir ederim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyorum Sayin Hamzagebi.

Simdi, tabii, bizim bu Komisyonu olusturmamizdaki en dnemli sebeplerden bahsettiniz. Bize 1.959
imza tastyan 360 ayr dilekg¢e geldi. Bizim 3’{incii toplantimiz; birincisinde Baskanlig1 olusturduk,
ikincisinde 6 Subatta Saym Erdal ve yardimcisi -sag olsun- bize ¢ok giizel bir sunum yaptilar. Bu
biraz evvel bahsettiginiz meselelerin agag1 yukari -Sayin Purgu da hatirlar- tamamini o toplantida dile
getirdik. Yani reklamlardan tutun da kampanyal satiglara kadar birinci muhatabimiz Ticaret Bakanligi
tabii, ama biz Ticaret Bakanlig1 yaninda diger bakanliklarimizi da isin igine dahil ederek giizel bir rapor
hazirlayalim istiyoruz. Elbette ki magdurlar var, ortada Cevre ve Sehirciligi ilgilendiren ¢ok 6nemli
meseleler var. Yanlig hatirlamiyorsam, tatilden 6nce sizin bir 6nergeniz vardi, ayni sey Genel Kurulda
da konusuldu.

Esenyurt’taki mesele filan ¢ok farkli bir mesele, biiyiiksehirle olan bir anlagmazlik, orada kat
diistiriimii s6z konusu, o apayr1 bir mesele.

Ama kampanyalarla ilgili, cezalarla ilgili Erdal Bey size séz verecegim. Sayin Purgu’yu da
dinleyelim, Saym Bagkan Yardimcimizi da dinleyelim. Ondan sonra cevap mahiyetinde sizden bir sey
alalim.

Insallah, tabii, hepimizin ortak amacit bu, bu Komisyonun olusturulma amaci da bu; hem mevcut
magdurlara elimizden ne geliyorsa, insallah, yapacagiz hem Oniimiizdeki siirecte de bundan sonra
bdyle bir seye firsat vermeme adina kanuni diizenlemeleri yapacagiz. Muradimiz, su yil basia kadar
bitirmek, Allah nasip ederse Komisyon raporunu hazirlamak. Ondan &nce de Sayin Bakanlarimizla da
ilgili Bakanlarimizla da bizzat bire bir, insallah, Komisyon olarak da ayrica goriisecegiz.

Sayin Purcu, sizi dinleyelim, buyurun.
OZCAN PURCU (izmir) - Saym Baskan, tekrar ¢ok tesekkiir ederim.

Bu siire¢ yasanirken soyle de bir sikinti var: Sayin Bagkanimiz Sayin Hamzagebiyle birlikte basin
aciklamamizi yaptik. Bu siire¢ devam ederken magduriyetlerin sayist ve olaylarin sayist da artiyor
aslinda. Burada da onlem alacak bir hamle de yapamiyoruz maalesef, su an burada otururken belki
de bagka bir konu patlak veriyor, bagka bir mesele patlak veriyor iilkenin bagka yerlerinde. Hani bu
baglamda -Sayin Baskanimizin da dedigi gibi- 6zellikle Ticaret Bakanliginin bu konuda acil bir 6nlem
paketi -acilen bu meseleleri 6nlemeye doniik ¢iinkii gittikge y1giliyor bu mesele- bir ¢alisma baglatmasi
lazim yani bu, devlet olarak hepimizin sorumlulugunda, resmen seyrediyoruz su an itibariyla. Yani
kanunlarda ve mevzuatlarda ciddi bir bosluk var, bu bosluklardan faydalanan “dolandirict” diye tabir
ettigimiz, bu isi meslek haline getirmis, para kazanma araci olarak gérmiis bir kesim var ve bu kesim
bu icraatlarina, bu yasa disi faaliyetlerine aslinda devam ediyor ve 6nlimiizde de ciddi bir magduriyet
yigilmasi var, her giin bizi Istanbul’dan, Izmir’den, Ankara’dan, Antalya’dan, Mersin’den arayan
vatandaslar var ve bunu biz 6nleyemiyoruz. Su an itibariyla Ticaret Bakanliginin, Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin ya da artik devletin ilgili kurumlarinin acilen bu konuya miidahale etmesi gerekiyor
Sayin Baskanim. Bu baglamda, biz bu calismalari, raporumuzu dediginiz gibi, ocak ayinda belki
tamamlayacagiz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — insallah.
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OZCAN PURCU (izmir) - Siirecin iki boyutunun oldugunu zaten Saymn Bagkanimiz da sdyliiyor
ama tekrar hatirlatmakta fayda var: Birinci boyutu meveut durumu analiz edip bu yasal bosluklardan,
bu “dolandirict” diye tabir ettigimiz kisilerin bu yasal bosluklardan su sizintist gibi faydalanip bu tiir
hamleleri yapmamastyla ilgili su an itibartyla ne yapabiliriz bu Komisyonda? Ikincisi de mevcut durumu
nasil durdurabiliriz yani bu magduriyet yigilmasini, bu olumsuz sorunlarmn tekrar olusmasini nasil
énleyebiliriz? Ugiinciisii de Saym Baskanim, magdur vatandaslarimizin haklarmi nasil iade edebiliriz?
Devlet olarak acil bir sekilde bu ii¢c konuyu bence Sayin Bagkanim, ivedilikle, hizli bir sekilde bir
sonuca ulagtiracak hamleleri yerine getirmeliyiz diye disiiniiyorum. Onun i¢in Komisyonumuzun belki
haftada bir giin degil de ii¢ giin toplanmasi, acil bir sekilde... Ciinkii magduriyetler devam ediyor,
olaylar devam ediyor. Benim Komisyonumuzdan istirhamim bu sekilde. Hizli bir sekilde Ticaret
Bakanligiin da diger bakanliklarin ve ilgili kurumlarin da i¢inde oldugu bir acil bir heyetle olaylar1
hizl1 bir sekilde nasil 6nleyebiliriz, bir tarafta onu konusmamiz ve belki de haftada ii¢ giin toplanmamiz
ve bu sorunu ¢ézmemiz gerekiyor. Olaylart durdurmamizin bir an1 olmali su an devam ediyor ¢ilinkii,
yarin belki de baska bir yerden telefon gelecek, 300 daha magdur bizi arayacak, 200 kisi daha dilekge
verecek bunu durdurmaliyiz Sayin Baskanim diye diisliniiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, cok tesekkiir ediyorum Sayin
Purgu.

OZCAN PURCU (izmir) — Tesekkiir ederim, sag olun.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet Sayin Kiipgi, sizin de goriislerinizi
alalim.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Evet, Kiymetli Baskanim, sizin sahsimzda kiymetli hazirunu
selamliyorum.

Ben Akif Hamzagebi Bagkanimla Divanda ¢alistim. Buradaki biirokrat arkadaglarima da sdylemis
olayim. Baskanimin devlet ciddiyetini, yaklagimlarini ¢ok begenirim, onu sdyleyeyim; gergekten
adaletli bir anlayis1 vardir. Milletin iradesinin tecelli ettigi hem komisyonlarimiz hem Meclis bdyle bir
iradeyle temsil edilmeli tim milletvekillerimiz tarafindan.

Kiymetli Baskanim, sizin ciddi bir devlet tecriibeniz var; ben devletin o kisminda ¢ok ¢alismadim,
iste serbest avukatlik yaptik, kismi zamanl s6zlesmeli avukatlik yaptik, siyasetin ¢esitli kademelerinde
bulunduk. Buna benzer bir Komisyonumuz daha var devre miilklerle ilgili. Tabii devlet, hiyerarsik
normlar icerisinde yiritiiliir, yonetilir, buna iliskin bir miiktesebati vardir; devletin akli kalem
kagittan miitevellit degildir. Hukukla ilgili de sosyal hayati diizenleyen en basit héliyle “toplumsal
davranis kurallar1” diye tarif edilir. Yani iste birbirimize olan hukukumuzdan baglayip kurumlar arasi
iliskilere kadar. Aslinda konuya iliskin Imar Kanunu giriyor, Kat Miilkiyeti Kanunu giriyor Medeni
Kanun giriyor, Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun -hukuk miisaviri meslektagimiz var, meslek
biiyiiglimiiz bizden dndedir muhtemelen- bunlar giriyor. Devre miilklerle ilgili de 6n 6demeli satislarla
ilgili de aslinda Sayin Baskanim, yasal bir eksiklik yok yani baktigimizda ziyadesiyle fazla, bu kadar da
diizenleme olur mu diyebilecegim, hukukcu géziiyle bakiyorum ciinkii. Mesela Ingilizler demokrasinin
besigi varsayilir ama yazili anayasalar1 yoktur. Yani hukukun biraz da teamiiller {izerine, 6rf adet
iizerine olan kismi da vardir. Iste birbirimize yaptigimiz selamlama faslh da bunlardan bir tanesidir yani
toplumlar1 ayakta tutan. Buradaki temel paradokslardan bir tanesidir Kiymetli Bagkanim. Tiiketicinin
Korunmast Hakkinda Kanun’la o kadar siki diizenlenmis ki aslinda Bakanlik tarafindan iste 2014
besinci ayda yiirlirliige girerek tekrar bir giincelleme daha yapilmis. Aslinda piyasadaki olumsuzluk,
iste sigortay1 da dinlediginizde, diger kurumlari da dinlediginizde yasal diizenlemeyle ilgili bir eksiklik
degil. Anayasa’nin 74’lincii maddesiyle Anayasa’ya dercedilen bir hak arama miiessesi olan Dilekge
Komisyonu da tam bu isi goriiyor. Sizin de tavsiyeniz iizerine yani tavsiyenizde oldugu gibi iste Ozcan
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Purgu Vekilimle, Bagkanimizla diger alt komisyonlarda da g¢alisiyoruz. Buna benzer talepler geliyor.
Aslinda buradan buna iliskin, bu pratikteki sorunlara iliskin bir yeni yol haritas1 bir daha ¢ikmal. Iste
dedik ya sizin devlet tecriibeniz var Bagkanim. Kamu ile 6zel hukuku birbirine kaynagtiramiyoruz.
Simdi, biz bir taraftan Tiiketicinin Korunmasi: Hakkinda Kanun’a noter marifetiyle ya da tapu siciline
dercetmek marifetiyle yapmayi emrederken diger taraftan hukukumuzun genel prensipleri igerisinde
s6zlesme serbestisi var. Yani benim miiteahhitlik hizmeti veren “A” sahsiyla alakali olarak kendi aramda
yapabilecegim adi sdzlesmeye iliskin higbir yasal engel yok hukukun diger normlarma baktigimizda.
Dolayisiyla, buna iliskin fotografa baktigimizda, evet, aynen katiliyorum, biz bakanliklarimizi
sikistiralim, daha iyi ders calistiralim. Buradaki tanidigimiz biirokrat arkadaslarimizi -ben mesela
Ahmet Erdal Genel Miidiiriimle, buradaki bir¢ok insanla daha dnceden tanistim- sikistiralim, onu da
yapalim gergekten ama Kiymetli Baskanim, fotografa baktigimizda bu yansiyor ama bazen de bunun

bazen satici bazen alic1 bazen sermaye tarafi...
Mesela devre miilklerle ilgili, Bagkanim, vaktimiz varsa bir ciimle anlatayim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii.
FEHMI KUPCU (Bolu) - O konuya ciddi calistyoruz iste ekiple beraber Kiymetli Bagkanim. Bunun

bir de diger tarafi var: Mesela bunu istismar eden bir alic1 seyi de olusmus durumda, pazar olusmus
durumda. Bir taraftan, bakiyoruz, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’a gére o cayma hakkini
kullanan, buna iligkin alicisinin, avukatinin, saticisinin, her tarafinin isin i¢erisine girdigi, partner oldugu
bir anlayis var. Baskanim, burada sanki bizim 6n 6demeli ya da buna benzer, toplumu ilgilendiren
satislar1 sanki TOKI gibi daha boyle devletle bagi olan gatiya baglayip onu bence smirlandirmak lazim,
yoksa bu haliyle -ben kisisel kanaatimi sdylitlyorum yani kayitlara gegmesi agisindan- su an itibariyla
yasal bir eksiklik yok. Hani, veri anlaminda... O kismina siyasi oldugu i¢in girmiyorum Baskanim
siyasi nezaket geregi, o, hani, Bakanlikla ilgili olan kisimla ilgili ama hukuki kismina iliskin sanki bizim
on 6demeli satislar ya da devre miilk ya da buna iliskin ciddi bir sinirlandirma koyup, ¢ati kuruluslar
kurup... Bu da biraz sanki hukukla ilgili sistemsel bir degisiklige delalet eder gibi geliyor Bagkanim;
onun da ¢esitli mahzurlari olabilir hani devlet gelenegi acisindan diye diisiiniiyorum.

Kiymetli Bagkanim, ben tesekkiir ediyorum kiymetli vekillerime, Baskanlarima ve sunumu yapan
arkadaglara.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, ¢ok tesekkiir ediyoruz Sayin
Kiipgii’ye.

Simdi Sayin Erdal’a kisa bir agiklama yapmasi i¢in sdz verecegim.

Kisa olursa sevinirim liitfen ¢iinkii dedigim gibi, daha dnceki toplantida bunlar1 detayli konustuk.
Ondan sonra da ingallah kapatacagim.

Buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Sayimn Baskanim, tesekkiir ederim.

Yani, Saym Vekilimizin bahsettigi gibi, aslinda 6502 say1l1 Kanun tiiketiciyi koruma igin yeterli
goriiniiyor. Yani, ufak tefek eksiklikler, yapilmasi gerekenler var midir? Muhakkak vardir ama temelde,
biitiin olarak baktigimizda, isin agtkgasi, direkt tiiketici magduriyeti olusturacak bir a¢ikligin olmadigini
ben de Sayin Vekilim gibi sdyleyebilirim.
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Tabii, burada seye de bakmak lazim yani sadece kanun koyucu ve kanun tarafina bakmamak lazim,
bir de karsi tarafin aldigi tedbirlere bakmak lazim. Bizler kanunlari koyuyoruz, bunlar uygulansin
diye koyuyoruz. Uygulamayanlara da idari yaptirim cezalarini uygulamisiz. Sayin Vekilim bahsettiler
“Kimlere, ne kadar ceza uygulandi?” diye. Bu siiregte 132 firma denetlenmis, Esenyurt bolgesinde 110
milyon lira ceza uygulanmis firmalara...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Demek ki caydirici degil, daha yiiksek
olmal, yani, dyle problemler de var.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL - Tabii.

Yani, 159 milyon lira da genel uygulanan total ceza var ve bu her giin giincelleniyor. Ha, bu,
tiiketicinin, magdur olanin magduriyetini gideriyor mu? Simdi, kamu, malumunuz -sizler daha iyi
biliyorsunuz efendim bunlari, yeniden ben acizane hatirlatma adina soyliiyorum- kurallart koyuyor,
kurallara uyulsun istiyor, kurallara uymayanlara ceza yaptirimlari uyguluyor. Kamu bunu yapmig mi1?
Yapmis ancak tiiketici gidiyor, bir konut aliyor yani 300 bin liraya, 400 bin liraya bir konut aliyor,
noterde sdzlesme yapmaktan imtina ediyor yani gidip de notere 300 lira, 500 lira masrafindan imtina
ediyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Niye? Harclar1 yiiksek.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Hargtan dolay1 ve benzeri seylerden dolay.

Simdi, yani, biz muhakkak koyacagiz, kanunu koyacagiz, yine séyliiyorum, uygulamasina
bakacagiz ama kars: tarafin da bu kurallara uymasini, isin agikgasi, bekleyecegiz. Tabii, yapilan
sozlesmeler 6zel hukuk sdzlesmeleri. Yani, bizler kurallari koymusuz. 6502 sayili Kanun kapsaminda
kimlerin, taraflarin hangi kurallari, sozlesmeleri... Saymn Baskanimin bahsettigi gibi, bir giin
oncesinden sozlesmenin alinmasi, s6zlesme sartlarinda haksiz sartlarin olmamasi ve benzeri gibi biz
genel cerceveyi tamamen koymusuz ama satici, saglayict ya da tiiketici bize bu konuda boyle bir sey
oldugunu bildirmedigi zaman resen gidip -donem donem bunu da yapiyoruz- firmalari inceliyoruz
ancak bize bu seyler tiiketici magdur olduktan sonra geliyor. Yani, tiiketiciler de igin agikgasi, haklarini
ve hangi kurallara uyacaklarini ¢ok bilmiyor. Donem igerisinde biz bu bilinglendirme faaliyetlerimizi
gerceklestirdik. Gegen hafta Avrupa Komisyonunun bir agiklamasi oldu, bir raporu; orada, o raporda
Bati Balkanlar ve Tiirkiye’'nin, iste, uyum siirecindeki gelisiminde -paylasabilirim de Komisyonla
raporu- yani uyum siirecinde tiiketicinin korunmasi alaninin Tiirkiye’de en fazla ilerleyen alan oldugu
rapor altia alinmis. Yani, diinden daha iyiyiz, insallah daha da iyi olacagiz. Yani, bu siirecte, tiikketiciyi
koruma anlaminda kamu olarak elimizden geleni... Tabii ki biz kimsenin, hi¢bir vatandagimizin
magdur olmasini istemeyiz.

Reklam konusuyla ilgili Saymn Bagkanim ifade ettiler “Bir sey yapildi m1?” diye. Bagkanim, Gegen
Komisyonda da reklamla ilgili yine gelmisti. Bizim direkt reklamlarla ilgili, daha 6nceden kampanyali
satislarla ilgili -Tiirkiye geneli olursa izin belgesi Bakanlik veriyor 2014’ten dnce, 4077’ de, miilgada-
o belgeyi alanlar -aslinda onun reklam edilmesi yasak efendim- sanki kamu destegiyle bir kampanya
yapiliyormus gibi onu reklamlarma alet ettikleri icin ve bu sakincali goriildiigii icin 2014’teki 6502
say1li1 Kanun’da bu kaldirilmig ve o donemden bu déneme -yani, su anda zaten yok, belge vermiyoruz-
reklamlarda direkt bizden izin alinma sart1 yok ama haksiz, yaniltici reklamlarla ilgili... Malumunuz,
bizim Genel Miidiirliigiimiizde, benim de Baskanligini yiirtittiiglim Reklam Kurulumuz var, 19 iiyeden
olusuyor; 10’u kamudan, 9’u STK’den olusuyor. Biz Reklam Kurulumuz araciligiyla da 2005 yilindan
itibaren 14 sirketin 16 ticari reklamini burada incelemisiz efendim; 2 tane reklamin aykir1 olmadigina
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karar vermis Kurul, 14 reklama da durdurma cezasi ve idari para cezasi uygulamislar. Yani, bu noktada,
bize gelen yaniltici, aldatici reklamlarla ilgili de konutla ilgili, 6n 6demeli konutlarla ilgili bu cezai
miieyyideleri, idari para cezalarini ve idari yaptirimlart uygulamisiz.

Ben ¢ok vaktinizi almak istemiyorum. Aslinda uzun konusabilirim ancak kisa kesmek adina arz
ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, tesekkiir ediyorum Sayin Erdal.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Cok sag olun, saygilar sunarim.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Sigortacilikla ilgili sunumdan alabilir miyiz Sayin
Bagkanim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, tabii. Oradan gogaltsinlar
arkadaglar, ingallah ¢ikista. ..

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Mail de olabilir, simdi de olabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Olur.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Sayin Bagkanim, zaten daha dnce arkadaslarimiz paylasti. Biz yine hemen arkasinda,
akabinde de paylasiriz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tamam.

Hazirlasilar hemen Sayin Hamzagebi, ¢ikista versin arkadaslar.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Paylastik yani diger sunumdan 6nce.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bizim uzmanlarimiz yardimer olurlar.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SIGORTACILIK DENETLEME KURULU BASKANI
METE GULER - Evet, uzman arkadaslarla paylasildi yani.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, degerli iiyeler, degerli katilimcilar
6n ddemeli gayrimenkul satislarinda yasanan sorunlar hep beraber bdyle masaya yatirdik. insallah,
giizel neticeler alacagimiza ben inantyorum.

Bugiinkii katilimlarindan dolay, tabii, Ticaret Bakanligina basta tesekkiir ediyoruz; bizim birinci
muhatabimiz Ticaret Bakanligi. Komisyonun sonuna kadar birlikte olacagiz Allah nasip ederse.

Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz, Hazine ve Maliye Bakanhgimiz, TOKI ve Emlak Konuttan
gelen biirokratlarimizin da hepsine ben ayr ayr tesekkiir ediyorum.

Derdimiz iiziim yemek tabii, derdimiz bagciy1 dovmek degil. Daha 6nceki yasanan problemleri
de... Tabii, buras1 Tiirkiye, ¢ok dinamik bir {ilke, yasanan sikintilar dyle enteresan ki ruhsatsiz ingaat
baslar m? Baslamis. Bu, bizim doneme ait olan bir durum degil. Is devam ederken imar durumu
degisikligi yasanir mi1? Yasanmis. Acit ama bdyle, {liziicii bunlar tabii, bunlar magduriyetin bir sekli.
Obiir taraftan, bahse konu olan sirketlerden 2 tanesine kayyum atanabilmis, digerlerinin merkezinde
kimseyi bulamiyorsunuz. Kisiyle, sahisla alakali meseleler var. Insallah, bunlarin éniinii tamamen
kapatacak yasal diizenlemeleri bizim ortaya koymamiz lazim. Geg¢mise doniik magduriyetlerde de
magdur olan vatandaslarimiza ne sekilde yardimci olabilecegimizi raporla ortaya koyacagiz ingallah ve
bu magduriyeti ortadan ingallah, Allah’1n izniyle kaldiracagiz diyorum.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Cok kisa bir sey sdyleyeyim.
ALT KOMIiSYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii.
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MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Saym Fehmi Kiipgii’yle Divanda beraber galistik;
¢ok giizel, uyumlu bir ¢alisma ylriitmiistiik. Ben de bu vesileyle Fehmi arkadasimiza tesekkiir edeyim.

Herkesin gozii burada Sayin Baskan; insallah bu uyumla, bu teknik bilgilerle Komisyondan giizel
bir ¢6zlim ¢ikar, herkes mutlu olur.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Insallah. Gosterdiginiz sabir ve anlayistan

dolay1, katilimlarimizdan dolay1 hepinize ayri ayri tesekkiir ediyorum, ellerinize saglik diyorum,
hepinizi Allah’a emanet ediyorum.

Gilindemimizde gorisiilecek baska bir konu kalmadigi igin toplantimizi kapatiyorum; tesekkiir
ediyorum, sag olun.

Kapanma Saati: 15.32

24




