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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Alt Komisyonumuzun degerli iiyeleri,
saygideger katilimeilar, degerli basin mensuplari, yeterli cogunlugumuz vardir.

On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmas: ve Alinabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Alt Komisyonumuzun 4’iincii toplantisin1 agiyor, herkese “Hos geldiniz.”
diyorum.(")

Bugiin burada alt komisyonumuzun ¢aligmalarina esas olmak tizere 6n 6demeli gayrimenkul satiglart
konusunda magduriyet yagamis, uzun siiredir giindemimizde olan gayrimenkul magduriyetlerine bire
bir ve farkli sekillerde maalesef maruz kalmig olan vatandaslarimizin kurdugu Konutla Dolandirilan
Hak Sahipleri Platformu’nun sunumunu dinleyecegiz.

Komisyonumuza yapacaklart sunumu dinleyerek Alt Komisyonumuzun ¢alisma alaninin
diger paydasi olan magdur vatandaslarimizla bu konuyu degerlendirecegiz. Bizim bu konuda ana
muhatabimiz ve paydasimiz olan Ticaret Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ve Hazine ve Maliye
Bakanlig1 temsilcileri de aramizda bulunmaktadirlar.

Toplantimizda, gayrimenkul satiglarindan magduriyet yasayan vatandaglarimizin sorunlarini, dilek
ve sikayetleri ile ¢oziim 6nerilerini yiiriitme organlarimin ilgili birimleri ve yasama organi temsilcileri
olarak bir arada dinleyerek istigsare edecegiz.

Simdi, Konutla Dolandirilan Hak Sahipleri Platformu’nun sunumuna gegmeden alt komisyonumuz
hakkinda bazi bilgileri sizlerle paylasmak istiyorum: Komisyonumuza intikal eden bir¢ok dilek¢enin
incelenmesi ve Ticaret Bakanligi Tiiketicinin Korunmasi ve Piyasa Gozetimi Genel Midiirligiiyle
yapilan yazismalar neticesinde n 6demeli gayrimenkul satislarinda bir¢ok sikintinin meveut oldugu
goOriilmiis, Dilekce Komisyonunun 20 Kasim 2019 tarihinde yaptigi toplantisinda aldigi karar
geregince alt komisyonumuz kurulmustur. Alt komisyonumuz 4 Aralik 2019 tarihinde ilk toplantisini
gergeklestirerek baskan segimi yapmis ve ¢aligmalarina baglamistir. 5 Subat 2020 tarihinde, Ticaret
Bakanliginin sunumunu dinledigimiz Komisyonumuz 2’nci toplantisin1 gergeklestirdi. Bu toplantida
Ticaret Bakanligindan genel bir bilgi alindiktan sonra 6n 6demeli gayrimenkul satislarinda yasanan
sorunlar hakkinda ilgili kurum ve kuruluslardan goriis almaya baslamistik. Komisyonumuza sunulan
bilgi ve belgeler dikkate alindiginda 6n 6demeli gayrimenkul satislari konusunda ilgili bakanliklarin ve
kurumlarin faaliyetleri hakkinda detayli bir rapor hazirlamalarini istedik ve yaptigimiz toplantilarda da
bu raporlarin bizlere sunulmasini istedik. S6z konusu siiregte caligmalarimiz pandemi sebebiyle sekteye
ugradi ve uzun siire toplantilarimiza maalesef ara vermek durumunda kaldik ancak siirecin uzun siirmesi
ve bilimsel ¢evrelerde pandeminin bitmesine yonelik bir 6ngériiniin bulunmamasi ¢alismalarimizin
kontrollii bir sekilde tekrar baslamasini gerektirdi. Boylece 14 Ekim 2020°de pandemi 6nlemleri altinda
Komisyonumuzun 3’iincii toplantisin1 gerceklestirdik. Bu toplantida Cevre ve Sehircilik Bakanligi,
Hazine ve Maliye Bakanlig1, Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 yani TOKI ve Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligi AS’nin sunumlarmi dinleyerek istisarelerde bulunduk. Boylece konunun yiiriitme
konumundaki paydaslariyla bir araya gelmis, idari ve yasal yoniinii degerlendirmis olduk degerli

katilimeilar
(*) Coronaviriis salgini sebebiyle toplanti salonundaki Baskanlik Divanu tiyeleri, milletvekilleri, katihmcilar ve

gorevli personel maske takarak galigmalara katilmaktadur.




Dilerseniz, simdi, katilimcilarimizin kendilerini tanitmalarini isteyelim ki tutanaklara da gegmis
olsun. Komisyon iiyelerimizden baglamak iizere sizlerden kisaca kendinizi tanitmanizi rica ediyorum.

Buyurun.
(Katilimeilar kendilerini tanittilar)
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tekrar hepiniz hos geldiniz.

Tabii, bu pandemi sartlarda bir toplant1 yapacagiz. Ozlem Hanim’a biraz evvel de sordum. En
hizli sekilde toplantimizi tamamlayip... Bugilinkii amacimiz, insallah, magdurlarimizin sorunlarini ve
¢ozlim Onerilerini dinlemek -zaten daha 6ncesinde dedik, bahsettigimiz gibi defaatle bakanliklarimizla
toplantilar yaptik- ondan sonra da degerlendirmemizi insallah hep birlikte yapacagiz.

Simdi, Konutla Dolandirilan Hak Sahipleri Platformu’ndan Ozlem Hanelgi’yle baslyoruz.
Buyurunuz Ozlem Hanim.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi 6n 6demeli konut satislarinda yasanan problemlerin arastirilmasi ve
onlenmesiyle ilgili kurulmus Komisyonun Saym Baskani Mustafa Kendirli, sayin milletvekillerimiz;
oncelikle, 300 bin konut magdurlari adina saygi ve selamlarimi sunuyorum.

Sunumumuz su sekilde olacak: 11k basta ben konut magduriyetini yasatan firmalarin yapmus oldugu
ihlaller ve eksikliklerle ilgili sunum yapacagim. Proje proje, yani 4 projeyi drnek bir sekilde aktarmak
istiyorum. Hani, ona gore de bakarsiniz, hangi sekilde firmalar, ne sekilde magduriyet yasatmis onlari
bir konugalim, daha sonra da arkadaslarimiz kendi sunumlarini gergeklestirecek.

ilk basta, Yesil GYO Esenyurt, Arifiye, [zmit, Tuzla, Kagithane. Yesil GYO Holding biinyesinde
Esenyurt ilgesindeki projeden bahsetmek istiyorum. Yesil GYO halka acik, borsada islem goéren bir
firma, 2011 y1li May1s ayinda maketten lansman satiglar1 baglamistir ve 2013 yil1 Aralik ayinda teslim
edilmek tizere notersiz, 6n 6demeli konut satisi sdzlesmeleri imzalamistir. Bolge bir kentsel doniisiim
alan1 olup Innovia 4 projesi 4 etaptan olugmaktadir. Esenyurt Belediye Bagkaninin imzasinin bulundugu
2007, 2008 yillarinda 4 projeyi de kapsayacak sekilde arazinin parselasyonu organizasyonunu
saglamistir ve projeden yiizde 2’lik pay almistir. Ayn1 zamanda, projenin parselinde 6nceden evi ve
arazisi olanlar Esenyurt Belediyesi garantorliigiinde kat karsilig1 sdzlesmesi imzalamistir. “Esenyurt
Belediyesi ve Yesil GYO ortak projesidir.” ibaresi vatandasin giivenini kazanmustir. 2015 yili Agustos
ayma gelindiginde hala proje baslamamis ve 2013 yili Nisan aymda yapilan bilgilendirmeyle,
sozlesmelerle teslimatin gecikmesi bildirilmis, aylik yiizde 5’lik 6demenin on bes ay boyunca yasanilan
gecikme sebebinin miicbir sebep olarak gosterilerek ddenmeyecegi, 2015 tarihinde de cezalarin
ddenmeye baslanilacagi belirtilmistir. Insanlarin hak kayrplarin yani on bes aylik kira alacagmi burada
yapmamis, daha sonradan da insanlara bir s6zlesme imzalatilmis ve on bes aylik kirasinda da hak iddia
edemeyerek ve ana sdzlesmede yer alan bazi maddeleri kendi lehine revize etmek amaglanmistir. Bakin
Saym Vekilim, burada bir tane beyanname imzalatiyor sdzlesmenin icerisinde ve o zaman aslinda 2014
yilinda 6502 sayili Kanun varken yani kanuna uygun sézlesmeler yapilmas: gerekirken Yesil GYO
“Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi” adi altinda s6yle diyor: “Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin
yiirtirlikte olan Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun uyarinca noterden yapilmasi ve teminat
kosullarmin saglanmasi gerektiginin Yesil GYO yetkililerince tarafima bildirildigini ancak kendimi
irade ve sdzlesmesinin noter onayli diizelmesini talep ettigimi kabul ve beyan ederim. S6z konusu
s6zlesme uyarinca taraflardan her birinin kendi edimlerini yerine getirilmis sayana kadar sézlesmenin
bu nedenden dolay1 gegersizligini ileri siirmeyecegimi, Yesil GYO’nun tarafima sdzlesme uyarinca
sahip oldugu yiikiimliiliikklerin farkinda ve bilincinde oldugumu, gayrikabil-i riicu olarak kabul, beyan
ve taahhiit ederim.”
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Simdi, bir tiikketici bunu neden imzalasin? Noterden yapilacak bir sozlesmeyi -yapilmasi
gerekirken- 2015 yilinda neden imzalasin? Diisiiniin, koskoca holding olan bir firma, borsada islem
goren “Tiirkiye’nin en saygin firmalarindan bir tanesiyim.” diyen bir firma bunu vatandasa imzalatiyor.
Siz imzalar musmiz? Imzalamazsimz. Daha sonra bizden 2016 yilinda projeyi bitirmedigi icin
Halkbankasindan kredi ¢ekmis bu arada, projenin listiine 420 milyonluk da ipotek koydurmus. Daha
sonradan da bizden de para topluyor ve biz zannediyoruz ki bizden aldig1 paralarla ingaatin devam
ediyor ama taseron firmalarla yapmis oldugu sézlesmelerle de borglandigina ve ddemedigine, hatta
alacaklilarin ve binlerce haczin olduguna sahit olduk. Yani mahkemelerde borg kayitlari istendigi zaman
inanilmaz derecede borglar ¢ikiyor, su anda da 420 milyonluk borg¢ ingaatin {istiinde, daha sonradan da,
su anda “Halkbankasiyla anlastim.” diye bir seyden bahsediyor, 800 milyonluk borgtan bahsediyor.
Yani 800 milyonluk simdi o zaman...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Yeni mi?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Simdi, o zaman 420 milyonluk 6denmeyen bir para, simdi 800 milyonu nasil ddeyecek bu sirket?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi mi beyan ediyor?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Evet, evet. Su anda Halkbankasi... Bakin, normalde bizden alinan paralar ingaata harcanmamis, yani
sirket...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Insaat ne asamada?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Insaat yiizde 50 seviyesinde, kat irtifaklar1 kurulmanus yani yarim birakilmis bir insaat, 2 blogu
yapilmamus, satiglarin da -2 bin satis sanirim- ger¢eklesmedigini fakat Halkbankasinin da alacagi var
bu sekilde. Ya taseronla anlagip. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yiizde ka1 satilmis projenin, ne kadari
satilmig?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Yani 350 tane daire satildig1 sdyleniyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toplam daire sayis1 neydi?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Evet, evet, bin tane de yabanci daire satig1 var, yabancilara daire satis1 var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Peki, toplam kag daire?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
—6.653.

Bu arada da proje 2011°de basliyor ama 2013’te ruhsat aliyor ve ruhsat alirken de bin dairelik de
artis basliyor yani yapmis Esenyurt Belediyesinde. Yani biiyiik bir artis, biz aldigimiz zaman bu kadar
degildi, 5 bin konutluktu, daha sonra da 6.653 konuta ¢ikmus.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Emsal hatas1 var m1 acaba, onu biliyor
musunuz?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Emsal hatasini bilmiyorum, hayir. Yani su anki Belediye Bagkanindan da bir muhatap bulamiyoruz,
soru soruyoruz, ediyoruz. Su anki ¢linkii Belediye Bagkani... Normalde belediyenin de su anda yiizde
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2’lik pay1 var ama yiizde 2’lik payini mesela sordugumuz zaman Engil Yesil’e -bu arada firmanin sahibi
Engin Yesil- “Evet, bizim ortakligimiz var.” diyor ama belediyeye gittigimizde de “Ortakligimiz yok.”
diyor.

Magduriyette diger projeler Innovia 2, Tuzla Elexia, Arifiye, Innovia Terrace Izmit, Kagithane
Elexia projesi. Bu arada da bununla ilgili 2018 yilinda Biiylikcekmece Cumhuriyet Savciligina
yaklasik 800 kisi tarafindan su¢ duyurusu yapildi ve ayrica Bakirkdy’de de Organize Dolandiricilik
Subede de bagvurularimiz var, MASAK ’ta da arastirmamiz var. Fakat yalniz, savciliklarda ¢ok biiylik
problemlerimiz var. Biiyiikcekmece Savciliginda Attila Geyik diye bir saver; biz gidiyoruz, diisiiniin,
800 kisi var, iki seneden beri su¢ duyurusu yapilmis, hicbir sekilde bunu davalastirmryor. Diisiiniin, bu
kadar “3.500 magdur var. Biz dolandirildik.” diyoruz ¢iinkii on seneden beri bir evi teslim etmemek
yani parasini alip parasini ingaata harcamayip baska yerlere aktarip sirketin iginden -bu arada “Yesil
Yap1” olarak gegiyor, o da borsada islem goren bir firma- sirketin i¢i bosaltiliyor ve paralarin nereye
gittigi belli degil, ylizde 50 seviyesinde bir ingaat var, usulsiiz bir sistem var ama hala davalasmiyor
dosyalar ve ben savcilar tarafindan kovuluyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Sug duyurusunda bulunmaniza ragmen. ..

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM
HANELCI — Evet, evet. Bakin, 800 dosya iki seneden beri acik duruyor. Gidiyorum Saveiya “Savci
Bey, ne yaptiniz?” diyorum. Iste, taleplerimiz oluyor, avukatlar gidiyor siirekli, avukatlara diyormus ki:
“Bana bir sey yollamayin.” ve hatta kovuyormus, beni de kovdu. Yani ben sonra Bagsaver Vekillerine
cikiyorum, anlatryorum konulari; daha sonradan da bana diyorlar ki: “Ya, Ozlem Hanim, bu firmanin
hisseleri borsada yiikseliyor.” Bana ne kardesim yiikseliyorsa, sonugta 2 tane sandalyeyi koyan kisinin
hisseleri yiikseliyor borsada ama sonugta -bu sirketin i¢i bosaltildiysa- SPK’nin bunu denetlemesi
gerekmiyor mu? Su anda sirketin i¢i bosaltilmig. Su anda 4 tane projesi durdurulmus durumda, yani
durmus, insaata baslamamis, yarim birakilmis projeler.

Bu arada MASAK’ta da sikdyetimiz vardi. Bagkanla goriistiim, raporumuzun geldigini sdyledi
ama ne oldugunu bilmiyoruz su anda.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, onu da 6grenelim; MASAK, onun
notunu da alalim.

Evet Ozlem Hanim, devam edin.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Bu arada diger projeyi...

Koza Park Projesi; Koza Park Projesi, Garanti Koza, 2013 yilinda, Akbati’da bulunan satis ofisinden
sozlesmeli ve senet karsilig1 olarak daire satiglari baglamis. Proje 4 bloktan olusurken daha sonra da 7
bloka doniismiis, daha sonra da bloklarin satigindan bir siire sonra Garanti Koza, blok sayisini1 artirip kat
maliklerinin de onay1 dahilinde, talep etmeden bina araliklarinin yerini degistirip projede birgok sosyal
olanag azaltarak konut sayisin1 7°ye ¢ikarmistir. Daha sonradan da paralar1 o da aym sekilde projeye
harcamamis, harcamadig1 gibi de Bulgaristan’da bulunan, bir projesi olan, yine oraya aktarmis.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bu hangi firma?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI

— Garanti Koza.

Biiytik bir proje yani trilyonluk daireler var su anda. Yani insanlar su anda ger¢ekten sok durumda.




Su anda da Akbank tarafindan ona da ipotek konulmus, konulduktan sonra da alacaklarla ilgili de
insanlara hacizler geliyormus hatta ipotekli tapular verilmis ve haciz islemleri baslatilmis, dairelerin
satigtyla ilgili islem baglatilmis bu arada. Yani Akbank kendi alacagiyla ilgili sirkete degil, kisilere
evleri ipotekli verildigi i¢in su anda haciz iglemleri...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — O proje hangi seviyede?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Efendim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Insaat seviyesini biliyor musunuz?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— 2 bloku yapilmamis onun da. Hemen hemen bitmis ama 2 bloku yapilmamuis,1 tanesinin de sadece
i¢inin bazi boliimleri yapilmamis; yani iste, mutfagi, kapilar1 falan takilmamis, onlar1 da kisilerden
istiyor.

Ukra Projesi’ni anlatmak istiyorum: Ukra Projesi de -gordiigliniiz gibi surada- 40 katlik, E-5’in
kenarindaki proje. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan burasi daha énce 2011 yilinda durdurulmus
bir proje ve projesi iptal edilmis proje fakat daha sonradan da miihiirlenmis. IBB tarafindan, Esenyurt
Belediyesi’nce 23/05/2014 tarihinde bir kararla ruhsat ve iskan verildigi tespit edilmis. Yani tekrardan
2014 yilinda iskan verilmis fakat 2017 tarihinde E-5 iizerinde baslatilan ingaatin 5 kat alt1, 15 kat
yukar1 olmak iizere, 20 kat onayli alinmus. ilerleyen giinlerde insaat yiikseldikge kat sayilari da artmus.
20 kat olmasi gereken bina 37 kata yiikselmis, 17 kat kacak insaat yapilmis. Su anda 40 katli ve E-5’in
kenarindan gectiginiz zaman zaten dersiniz ki: “Bu ingaat imara aykiri bir insaat.” ve miifettis raporuna
gore de hala Esenyurt Belediye Baskani olan Kemal Deniz Bozkurt i¢in kagak yapiya géz yummak,
eski Baskan Necmi Kadioglu i¢in de denetim gdrevini yerine getirmemek sugundan sorugturma agilmis
Icisleri Bakanlig tarafindan.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU UYESI FAHRI KAYGU —
Bagkanim, bir 6neri getirebilir miyim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Zannedersem baska konugmaci arkadaslar da var, milletvekillerimiz de bekliyor...

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Var, evet ama ben 6rnek verip ondan sonra da devam edecegim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Birkag 6rnek verip dinledikten sonra
zaten Genel Kurul ¢alismalari da devam ettigi igin...

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Ama biz hi¢ konusmadik, bizi hi¢ dinlemediniz. Yani bir buguk seneden beri burada Komisyondayiz
ve milletvekilleri bizi hi¢ aramadi.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, Sayin Baskanim, dinleyelim diye
ozellikle ¢agirdik. Birkag 6rnek verilsin ki -burada da Bakanlik yetkililerimiz var- 6rneklendirerek
dinlemek daha dogru olur. Yalniz, Ozlem Hanim, ben basta da sdyledim, ¢ok uzatmak... Ciinkii farkli
konular var, bir siirti farkl argiiman var.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Evet, evet.




ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste, her projenin kendi iginde farkli
sorunlari var. Birinde emsal hatasi var, digerinde miiteahhitin kotii niyeti var. Yani hizlandirir da ¢6ziim
onerilerinizi bize de aktarirsaniz biz daha mutlu olacagiz. Yani ¢oziimle ilgili, siz yillardir i¢indesiniz,
magduriyet yasayan sizlersiniz; onlarla ilgili sizin bilgileriniz de bizim i¢in ¢ok kiymetli.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— O zaman sdyleyeyim: Yani ¢oziimle ilgili aslinda...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Baska boyle carpici bir &rnek varsa
dinleyebiliriz.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Yine arsa sahipleriyle ilgili var. Arsa sahibi, miiteahhit ve onunla ilgili bir durum var. Yine hemen
hemen ayni1 sorunlar, dyle soyleyeyim.

Genelde zaten 6n 6demeli satis kampanyasindan kaynaklanan problem. Aslinda 2 tane yasa var;
6502 sayili Yasa ve 4077 say1li eski Kanun.

Simdi, bu 2 kanunda da 6n 6demeli satis vaadi sdzlesmesi tiiketiciyi koruyan 4077 sayili Kanun’da
teminat alma sart1 vardi. Bu sart ve denetim sart1 varken Ticaret Bakanliginin gérevi déhilindeydi ama
bu 2 tanesi de yapilmadi. Yani simdi, mesela bu saydigim insaatlarda ve Esenyurt’ta ve diger projelerin
hangisinde bir teminat alinmis veya hangisinde bir denetim yapilmis? Su an denetim yapilmig mi1 acaba?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Séyle, biraz once siz bir dilekge okudunuz
Yesil GYO’nun miisterilerine imzalattig1.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Evet.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Ortada resmi bir aligveris yok ki Bakanlik
bunu takip edebilsin

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
—Yok.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI —. Ortada noter huzurunda yapilmis resmi
bir aligveris yok.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI

— Ama sonugta ticaret var ortada.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Onlarla ilgili gegen toplantilarda da
defaten bunu israrla biz de s6yledik Sayin Genel Miidiiriimiize, onlarca cezai iglem uygulanmis, onlarla
ilgili de islemler yapilmis ama yapilan is gayriresmi.

Buyurunuz.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Baskanmim, Baskan Hanimefendi’nin bahsettigi Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakligtyla ilgili denetim aslinda halen devam etmekte. Biz daha dnce 2 defa denetledik bu
firmay1 2016 yilinda, 2018 yilinda da raporu ¢ikti. 48 milyon 427 bin lira idari para cezasi uygulandi.
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligina 2 defa denetim yapildi, bir denetim de halen devam etmekte; 48
milyon 427 bin lira idari para cezasi uygulandi.

Yine, Garanti Kozayla ilgili de denetim...

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — 48 milyon liralik cezann tarihi ne?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Efendim, 2018 raporundan sonra, 2016’da onay alinyor.
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KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
—2018’de proje durduruldu bu arada.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — 2016 yilinda baslayan bir siireg oldugu igin.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — 2016 yilinda basladi sorusturma,
takibiniz.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Evet, aynen. 48 milyon 427 bin lira uygulanmus idari para cezasi var.

Yine ayni sekilde, Garanti Koza i¢in de denetim yapilip 28 milyon 588 bin lira idari para cezast
uygulanmis durumda. O yine, bahsedilen, iste, 6502 sayili Kanun kapsami disinda bir sdzlesme veya
karsilikli bir anlasma imzalanmasiyla ilgili olarak zaten haksiz sart oldugu i¢in imzalanmis olsa dahi
gegersiz olur o, yani “Haksiz Sartlar” kapsaminda imzalansa dahi gegersiz olur ¢iinkii kanun buna
miisaade etmiyor.

Arz ederim efendim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Siz savcihiga sug duyurusunda
bulundunuz mu?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Raporlarda miifettislerimiz ne 6neriyorsa o yonde biz... Savciliga sug
duyurusunda bulunulmasi gerekiyorsa da duyuru yapiliyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet Ozlem Hanim, devam edin, bagka
Onerileriniz neler?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCT
— Projede Esenyurt Belediyesi ve diger kamu gorevlilerinin ihlalleri var bu arada, tiim projelerde hemen
hemen. Bununla ilgili i¢isleri Bakanligmin bir inceleme baslatmasi gerekiyor. Esenyurt’la ilgili, sadece
bir projeyle ilgili degil. Simdi sadece bir projeyle ilgili baslatilmig ama tiim projelerle ilgili, kamu
personellerinin ihlalleriyle ilgili biz bir denetim talep ediyoruz eger miimkiinse.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii. Bildigimiz kadariyla, eski Belediye
Bagkaniyla da ilgili, yeni mevcut Belediye Bagkanimizla da ilgili devam eden davalar oldugunu
biliyorum. Detaylarmni almadik ama var.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Ciinkii, bakin, sadece bir ilgede 30 bin, ¢cok biiyiik bir dolandiricilik sistemi ve ihlaller var ve 30
bin konut magduru... Gergekten ¢ok biiyiik bir rakam ve ailelerdeki kisi sayisiyla ¢arpmak gerekirse
gergekten bir siirii insan1 etkileyen, hayatini engelleyen, psikolojisini engelleyen...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toplam 300 bin magdurdan bahsediliyor,
¢ok ciddi bir rakam tabii ki.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Tabii ki ¢ok ciddi bir rakam. Bununla ilgili, bakin, on seneden beri “Biz magduruz.” diyoruz ve
hukuka gidiyoruz -¢iinkii bize her gittigimiz yerde “Hukuka gittiniz mi?” diyorlar- Biiyiikgekmece ve
Bakirkdy’de sorunlar oldugunu sdyliiyoruz ¢linkii biz dolandirildik, gidiyoruz savcinin karsisina “Biz
dolandirildik.” diyoruz fakat kendileri... Yani diisiiniin iki seneden beri o dosya dyle duruyor veya
hemen kapatiliyor, ertesi hafta bu dosya kapatiliyor. Simdi, beni Diyarbakir’dan veya Antep’ten, diger
yerlerden, her yerden arryorlar, iste “Ozlem Hanim biz dolandirildik, ne yapacagiz?” Ben ilk basta
hukukta ne yaptiniz diye soruyorum. Kim dolandirild1 ve hukukta ne yapryorsunuz? Ve onlar da bana
diyorlar ki “Biz su¢ duyurusu yaptik.” E, ne oldu diye soruyorum tabii ki, ondan sonra diyorlar ki:
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“Savcr ‘Kovusturmaya yer yok.’ diyor, kapatiyor dosyayi. “E, diyorum peki, o savci sormuyor mu bu
paralar nereye gitti diye? Bu adam topladi paray1, nereye gitti bu para?” Hi¢ sormuyor. Yani bakiyoruz
dosyalara, mesela sorusturma dosyalarina, bununla ilgili hi¢... Bu adamlar burada bir para toplanmig
sorusunun cevabi, paranin nereye gittigiyle ilgili higbir sekilde hicbir belge yok ¢iinkii sorun ¢ikmryor,
hemen kapatiyor. E, hakkimizi biz nereden alacagiz? Adamlar ortada, paranin toplandig: kisi belli
zaten, e, nereye gittigi belli, benim alabilecegim yer neresi? Sonugta benim parami kim aldiysa... Ama
beni de koruyan bir kanun oldugunu diisiindiim. Bu kanunla normalde benim korunmam gerekiyor ama
ben bu kanunda korunmamigim, dyle sdyleyeyim. Ama diger arkadaglar konusacaklarsa konusabilir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, simdi, sizin konusmamz bittiyse
Ozlem Hanim, devam edelim

Fahri Kaygu’yla devam edelim.
Buyurun Fahri Bey.
Cok uzun tutmazsak sevinecegim Fahri Bey.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
En hizl sekilde konuyu 6zetlemeye calisacagim.

Simdi Ozlem Hamim dedi ki: ““Hukuka gidin® diyor devlet yetkililerimiz, hukuka gidiyoruz,
sorusturma agtiramiyoruz.” Ben sorusturma agtirmayi basarabilen bir kardesinizim. Benim su anda
sadece tapu tescil davami kazanmak i¢in takip ettigim § tane dava, 1 tane de Biiyiikgcekmece Cumbhuriyet
Bagsavciliginda memurlarla ilgili yapmis oldugum su¢ duyurusu var. Bu davalardan 2 tanesi agir ceza
mahkemesinde 1 tanesi 7. Asliye Ceza Mahkemesinde. Simdi, Ozlem Hanim konuyu &yle bir anlatt1 ki
heyecandan sanki normal miiteahhitler var, iste, konutlar: yarim kalmig ve insanlar bu nedenle magdur
olmus. Hayir, 6yle degil. Burada konustugumuz konu dolandiriciliktir, bizim miiteahhitlerle ilgili
higbir sikintimiz yoktur. Normal, isini yapan miiteahhitler bizim basimizin tacidir ama Esenyurt’ta
olan, Fikirtepe’de olan, Diyarbakir’da olan, Maras’ta -bir siirli yerden telefonlar aliyoruz biz- burada
olanlarin tamami dolandiriciliktir.

Soyle izah edeyim: Simdi ne yapmamiz lazim bunu 6nlemek i¢in? Meclis iistiine diiseni yapmis,
Meclis yasa ¢itkarmis, hem 4077 sayili Yasa’y1 ¢tkarmis hem de 6502 sayili Yasa’y1 ¢ikarmis yani
eger bu dolandiriciliklarin dnlenmesi isteniyorsa 6n ddemeli konut satiglarinda yasanan problemlerin
onlenmesi icin Ticaret Bakanliginin konut saticilarinin yasaya uygun satiglar yapmasini saglamast
yeterli, baska hicbir sey yapmasina gerek yok. Ayriyeten bunun yeterliliginin ispati da su: Simdi -siz
de miiteahhitlik yapiyorsunuz, konuyu biliyorsunuz- kanunun 6ngordiigii sekilde belediyeden onaylt
ruhsati olan, kat irtifakli tapulari ¢ikartilmis bir konut projesinden, Tapu Miidiirliiglinde kat irtifakli
tapunun devriyle veya noterde diizenleme seklinde yapilmis 6n 6demeli konut satis s6zlesmesinin kat
irtifakinin tapuya serh edilmesiyle birlikte diizenlenecek bir sozlesmeyle beraber konut teslimine kadar
tiiketiciden tahsil edilecek bedel miktarinca kanunun 6ngordiigli teminatlardan birinin verilmesini,
kanunun uygulanmasint saglamakla gorevli ilgili Bakanlik gorevini yerine getirirse, satict 6lse, batsa,
sakat kalsa, deprem olsa, sel olsa, imar degisse, satict miiteahhit ile arsa sahibi husumete diisse,
kayike¢r kavgasi yapsa, etrafina zarar verecek kendilerine zarar vermeyecek kavgalara tutussa bile
tiiketicinin teslime kadar 6deyecegi bedel teminat altinda oldugundan dolay1, ayrica tapu devri veya
hakkin giiclendirilmesini saglayan tapudaki serhle kisisel haklar korundugundan tiiketicinin magdur
olmas1 imkansizdir. Boyle bir sézlesmeyle, bdyle bir teminatla eger konut alicis1 saticidan konut alirsa
kesinlikle magdur olmaz ama bu kanunu maalesef -bakin, yanlis anlamayin, bazen “egolu” diyorlar
bana, bes yildir bu konuyla ugrastyorum, artik, mahkemede hakimlere bile Tiiketici Kanunu dgretmek
zorunda kaldim- uygulatamiyoruz, sikint1 burada. Saticilara uygulatamiyoruz. Bunu anliyorum ¢iinkii
bunlar miiteahhit degil, miiteahhit kiligina girmis dolandirici. Simdi, “Nereden biliyorsun?” diyeceksin.
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Ben miiteahhitlerimle goriisiiyorum, sikayetimle dort bin dort yiiz kirk dort yilla yargilattigim kisiyle
goriisiiyorum, su anda hapiste kendisi, kardesleriyle goriisiiyorum, dolandiriciliktan yargilanan arsa
sahipleriyle goriisiiyorum, fazla zeki oldugumuzu diisiindiikleri i¢in Kadina Siddeti Onleme Yasasi’na
istinaden bana uzaklastirma karar1 aldilar gériismemek igin. Simdi, Esenyurt’ta 30 bin, Istanbul’da 100
bin, tilkemiz genelinde 300 bin kisi, abart1 degil, kesinlikle abart1 degil bu rakamlar. Simdi, ben memur
degilim, herhangi bir yerde caligmiyorum, dolayisiyla rahatca sesimi duyurmak igin sosyal medyada
yaziyorum, size de ¢ok yazdim, bir siirli insana da yaziyorum. Amacimiz kimseye hakaret etmek degil,
bu iilkemize yakisan bir durum degil. Yani insanlar dolandirilmig. Bugiin bir telefon dolandiriciligt
oldugu zaman biitiin televizyonlar yayin yapiyor, biz bunu televizyonlarda da yayinlattiramiyoruz.
“Maketten konut aldilar, magdur oldular.” Bu haberlerin ¢ogunu yaptiranlar da yine o dolandiricilar
aslinda. Ciinkii bu konut satislarindan herkes nemalandi, medya nemalandyi, iinlii sanatcilar nemalandi.
Dolayisiyla insanlar yan yana gelip sesini duyurmak i¢in bir eylem yaptiginda bu medya mensuplarini,
bazit medya mensuplarini ¢agirdiginda “Bizim o sirketle reklam s6zlesmemiz var, bu nedenle o haberi
biz yaymlayamayiz, suray1 arayin.” seklinde cevaplara muhatap oluyoruz biz.

Ben konuyu uzatmadan, dagitmadan devam edeyim. Kanunlara uygun satis yapilmasi saglansa
kimse dolandirilmazdi, bunu anladik. Yani burada kanunlar uygulanmamis. Kanunumuz var, ¢ok da
glizel yapmissiniz, ¢ok ta koruyucu, bu yilizden gergekten tesekkiir ediyoruz.

Konutta yapilan dolandiricilik sekillerinden bazilari soyledir: Miiteahhit-arsa sahibi ittifakiyla
yapilan dolandiricilik. Miiteahhit-arsa sahibi goriiniirde...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — S6zlesme yapar.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU
— Sozlesmeyi zaten yapiyorlar da sanki kavga ediyormus gibi insanlara lanse ederler ama ardindan
hasilati bolistirler.

Kentsel doniisiim bolgelerinde arsa toplayarak yapilan dolandiricilik: Yani insanlarin arsasini
toplarlar ama oradan maket yapip insanlara satarlar, ne maket yaptiklar1 adamlara paralarini iade
ederler ne de o arsalar1 iade edip de “Aln, gidin baska miiteahhide yaptirn.” demezler. Bu yiizden
insanlar magdur.

Ipotekli konut tapusuyla yapilan dolandiricilik... Dolandiricilik hald devam ediyor, saymn
vekillerim, Sayin Baskanim; hala devam ediyor, durdurulmadi. Ben esnafim, ikinci el oto alim satimryla
ugrastyorum, dilkkkanima gelen herkese bu konuyu anlatiyorum, emir bi’l ma’rif nehiy ani’l miinker
olsun diye. Niye? Dolandirilmasin insanlar, insanlar dolandirilmasin. “Tapu veriyoruz.” diyorlar, tapu
vererek satiyorlar, tapuda ipotek var. “Tapu veriyoruz.” diyorlar, sdzlesme yapmiyorlar. Siz sézlesmesiz
olarak yapimi devam eden bir konutu aldiginiz zaman veyahut da teminatsiz olarak aldiginiz zaman
yine bir hak iddia edemiyorsunuz, sadece arsa tapusu veriyorlar size.

Proje yapma vaadiyle arsa parasi toplayip arsa tapusu kagirilarak yapilan dolandiricilik...
Insanlardan para topluyorlar, “Arsa alacagiz, miiteahhide verecegiz, iste, siz ucuza konut alacaksimz.”
Bu sekilde de dolandiricilik yapiliyor ve bunlar yogun sekilde Esenyurt’ta yapiliyor.

Adi yazili sozlesmeyle temlik edilen hakkin tapu devredilerek veya ipotek verilerek iigiincii
sahislara kacirilmasiyla yapilan dolandiricilik. .. Simdi, “Sozlesme gecersiz.” dendi, herhalde Bakanlik
yetkilisi beyefendiydi. Simdi, bakin, sdzlesmenin gecersizligini sadece tiiketici iddia edebilir yani
tiiketici eger mahkemeye gittiginde bu sdzlesme gegersiz derse mahkeme hemen sozlesmeyi fesheder
ama satici cebine paray1 koyup “Bu sdzlesme gecersiz.” diyemez. Tiiketici Kanunu’na gére diyemez,
borglar hukukuna gore de diyemez.
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Devam edelim... Bu yontemler ayr1 ayri projelerde gerceklestirilebildigi gibi, hepsinin bir projede
uygulanmaya konulduguna da bazen sahit olmaktayiz. Dolandirildigin1 fark eden vatandaslar sosyal
medyadan bir araya gelip ¢esitli eylemler yaparak sesini duyurmaya calisti, sesini duyan bazi devlet
biiytiklerimiz “Hukuka gidin, hukuka.” dedi. Hukuka gittik biz; 9 tane dava takip ediyorum onu
sOyleyeyim, 10’uncu i¢in de hazirlik yapiyorum, 10’ uncuyu idari mahkemede agacagim insallah, Allah
izin verirse. Konu, organize geteler tarafindan tiiketicinin mal varligmm kanunlar ¢ignenerek herkesin
g0zl dniinde gasbedilmesiydi. Sayin savcilarin resen sorusturma agabilecegi konuyla ilgili vatandaglar
savciliklarda su¢ duyurusu yapmak zorunda birakildi. Sikayetlerin magdur tarafindan ciddi emekler
harcanmadan davalastigina sahit olmadik. Biz dedektif gibi calistik, bayagi yogun c¢alistik. Simdi,
bizim projeden magdur olanlar arasinda “factoring”de c¢alisan, muhasebecilik yapan, mali miisavir
olan insanlar vardi. Evrak topladik, topladigimiz evraklari savciliga gétiirdiik, savei kapidan kovdu,
bacadan girdik, hakaretler isittik. Hala yargilama devam ediyor, mahkeme baskanindan bir siirii azarlar
isitiyoruz ama yagsli adamdir, mazur goriiyoruz, takmiyoruz séyledigini, “He, he.” diyoruz, dilek¢emizi
tekrar veriyoruz dosyamizi takip etmesi igin.

Simdi, 6n 6demeli konut satislar1 nedeniyle olusan sorunlardan idare sorumludur. Bunu ben
atmiyorum, bu kanunlarda yaziyor. Idarenin sorumlulugu, hizmet kusuru nedeniyle olusan kusurlu
sorumluluk ve kusursuz sorumluluk esaslarina dayanmaktadir. Hizmet kusuru idarenin ifayla miikellef
oldugu herhangi bir amme hizmetinin ya kurulusunda, tanzim ve tertibinde veya teskilatinda,
biinyesinde, personelinde yahut isleyisinde gereken emir, direktif ve talimatin verilmemesi, nezaret,
murakabe, teftisin icra olunmamasi... Murakabe, dikkatle bakmak. Yani burada satislar yapiliyor,
televizyonlarda reklamlar1 yapiliyor, gazetelerde reklamlari oluyor, internette reklamlart oluyor. Yani
bu denetleme goreviyle gorevli arkadaslarimiz “Ne yapiyorsunuz siz, ne yaptiniz.” diye hi¢ sormamis
mi1? Yani bizden izin almaniz gerekiyordu teminat vererek 4077 sayil1 Yasa’ya gore. 6502°ye gore
tapu devretmeleri gerekiyordu, yine teminat vermeleri gerekiyordu. Bunlarin higbir tanesi yapilmadi.
Bunlardan sadece teminat sartt yerine getirilseydi, bu kadar magdur olmazdi. Devam edeyim,
kisaca hizmet kusuru, idarenin yerine getirmekle yiikiimli oldugu kamu hizmetlerinin kurulusunda,
teskilatinda, isleyisinde ya da faaliyetlerindeki aksaklik, aykirilik, bozukluk, eksiklik ve diizensizliktir.
Kisilerin idarenin faaliyetlerinden dogan zararlarini, her zaman idarenin kusurlu davranisina
dayandirma imkani bulunmamaktadir. Simdi, delillendiremezsiniz, bagka bir sey olur, idarenin kusurunu
bulamayabilirsiniz. Idarenin kusuru bulunmasa dahi yaptig1 bazi islem ve eylemler nedeniyle kisiler
zarara ugrayabilmektedirler. S6z konusu zararlarm kisiler tizerinde birakilmayarak idarece tazmini,
kisaca, idarenin kusursuz sorumlulugu olarak tanimlanabilir ancak idarenin sorumlulugu i¢in ugranilan
zararin kisisel, 6zel ve olagantistii bir zarar olmas1 gerekmektedir. Yani simdi ev alirken magdur olmak
olaganiistii bir zarardir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Yillarm birikimi var ¢iinkii.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Yani ben 47 yagindayim, 40 yasina kadar biriktirmis oldugum paray1 teras merakimdan bu dolandiricilara
kaptirdim. Hakkimi kurtarmak i¢in -benim konutum yapilmis surada- dolandiricilarimla beraber hukuk
davast takip ediyorum. Niye? Oteki dolandirictya karsi. Yani sadece bir dolandiric1 yok karsimizda; bir
dolandirict var bir de dolandiriciy1 dolandiran dolandirici var, bunlarla ugrasiyoruz.

Devam edeyim... Konut alirken koruyucu yasalara ragmen Esenyurt’ta 30 bin, Istanbul’da
100 bin, iilke genelinde 300 bin kisinin magdur olmasi, yargiya miiracaat eden kisilerin uzun yillar
boyunca hukuk miicadelesi vermesine ragmen hakkina yargi yoluyla bile ulasamamasi nedeniyle
kisiler olaganiistii zarara ugramistir. Ben 2015’in 3’{incii ayindan beri bilfiil hukukta hak ariyorum;
begendigim bir avukat bulamadigim i¢in, davamu takip edebilecek diizglin bir -avukat bulamadigim
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icin- avukatla takip ediyorum dosyami sikintt yok ama hukuk dgrenmek zorunda kaldim. Allah razi
olsun Aydin Abi’den yani eger ben onu 2015’te tanisaydim daha hizli bir sekilde sonug alacaktim.
Tahmin ediyorum bes, alt1 y1la kadar konutumu teslim alacagim.

Bireysel hukuk miicadelesiyle mevcut sorunun tiiketiciler lehine ¢6ziimiiniin imkansiz oldugu
yillardir verilen hukuk miicadelesiyle ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle Meclisimizin yasama giiciinii kamu
yararina olacak sekilde kullanarak miiteahhit ve arsa sahipleri arasindaki 6zel sdzlesmelere idarenin
miidahale imkanim olusturacak yasal bir diizenleme yaparak TOKI eliyle yarim kalan projelerin
tamamlanmasinin saglanmasi... Kisisel olaganiistii zararlar olugsmasma neden olan kisi, kurum ve
¢alisanlarina ulusal zararin tazmini igin idarenin riicu hakkini kullanarak harcadigini onlardan geri
almasin1 Konutta Dolandirilan Hak Sahipleri Platformu adina arz ve talep ederiz. Ben, 6-7 sayfa yazi
hazirladim buraya gelecegim diye, bir hafta boyunca heyecanla insanlarin sorununu nasil tek sayfada
anlatabilirim dedim, yirttim attim onlar1.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Evet, tebrik ediyorum, evet, gayet dzet. ..

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Ama zaten simdi bir kanunumuz var. E, kanuna uyulmamis, devletin ne yapmasi gerektigi de yaziyor
kanunda. Simdi, sunu diisiinmeyin: Bakin, burada hani bu kadar magdur var, devletin cebinden su kadar
¢ikacak. Hayir, boyle bir sey yok. Hemen onu kisaca anlatayim. Projelerde projeleri tamamlayacak
gayrimenkul degeri var. Bunlarin amaglari... Simdi, biz...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Emsal hatast olan yerlerde o sikint1 biraz
var ama sOylediginiz dogru, dogru sdylilyorsunuz, evet.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Yok, yok, onlar ¢ok az.

Simdi konu su: Bu, 2013 senesinde 100 bin liraydi, su anda 500 bin lira. Bu adamlar zaten bunu
tokatlay1p igeride yatmay1 goze almis. Dolayisiyla simdi bu adam hayati boyunca 50 milyon kazanamaz
ki ama 50 milyonu cebine indirmis, bir de benim paramla yapmis oldugu daire var orada. Bana da onu
vermezse 300 milyona da bunu satacak. Ne oldu? 350 milyon lira para kazandi. Bugiin 350 milyon
kazanmak i¢in neler yapmak gerekiyor? Simdi, velhasilikelam, insanlarin konutunu teslim alabilmesi
i¢in Oncelikle, muhakkak... Binanin iizerinde, arsanin {izerinde 300 milyonluk yap1 var, arsa vasfinda
goziikiiyor, bunlarin derhal kayit altina alinmasi lazim. Bu kayitlarin mahkemelere bildirilmesi lazim
eger hukuk yoluyla yapacaksaniz bunu.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Dogru.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Ama &biir tiirlii “Ya, siz bununla ugrasamazsiniz, siz bireysel hukuk davanizi agin ama biz devlet olarak
sizin muhatabiniz olacagiz, biz onlarmn yakasindan tutacagiz, bunun hesabini soracagiz.” derseniz
bunlarda para var, dava takip ettigim icin biliyorum, paralarmm da nerede oldugunu biliyorum,
hepsinde de para var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Fahri Bey, devamini da yazil olarak bize
verirseniz ¢ok mutlu olacagim. Biraz evvel soylediginiz 6nerinin devami noktasinda yazili olarak bize
verirseniz sevinecegim.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Tamam, onu da yazili olarak gonderirim. Simdi, dosyalar1 dagittim, dosyalarin ekinde, hani, normalde
medyaya yansimamasi gereken savcilik sorusturmasi ekleri var ama sizin de bu konudan bilginiz

olmasi lazim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Biz inceleyecegiz, evet.
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KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU
— Medyaya yansimamasi gerekiyor c¢iinkii sorusturmanin gizliligini ihlal anlaminda bir sikinti
yasamayalim ama sizin de bunu bilme... Gegen goriismemizde size bazi seyler anlattik, siz “Olur mu
Oyle sey?” dediniz. Bakin, neler olmus, liitfen okuyun. Ben sadece kendi davalarimi takip etmedim, dava
takip ediyorum diye 5-6 tane savcilik sorusturmasi gegirdim, 1 tanesi hala agik, acik olan sorusturma da
HSK ye sikayet ettigim, HSK’den “Incelemeye gerek yok.” denen, sonra savciliga sikdyet ettigim, hala
dosyast agik olan savci tarafindan yiriitiiliyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Oyle mi? Saveiy1 sikdyet ettiniz.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU-
Burada bir¢ok... Okumanizi rica ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Okuyacagim insallah.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU-
Fazla vaktinizi almiyorum.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Fahri Bey, ¢ok tesekkiir ediyorum. Yani
¢dzlim noktalarinda da ¢ok aydinlatici, bizim de degerlendirdigimiz, diisiindiigiimiiz ¢6ztim noktalarini
da bize ilettiniz.

Tesekkiir ediyorum.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Bir sey soyleyebilir miyim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun Ozlem Hanim.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Yirmi y1l ve yirmi bes y1l magdur olan burada temsilcilerimiz var bu arada. Yirmi yil ve yirmi bes
yil...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, devam edecegim. Aydin Bey ile
Feride Hanim’1 da hizlica dinleyecegim. Ondan sonra da s6z verecegim, ben degerlendirmeleri daha
sonrasinda yapacagim. Ondan sonra Komisyon liyelerimiz basta olmak {izere hepinize sdz verecegim
ama liitfen sizden rica ediyorum, soz alan kiymetli misafirlerimiz en hizli sekilde meramlarini
anlatirlarsa mutlu olacagiz. Sikintilar ayni sikintilar. Sikintilar farklilik gosterse de ayni sikintilar.

Aydin Agaoglu...

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Benim
efendim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, Aydin Bey, hizlica sizden de
onerilerinizi alalim.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Efendim, ben
magdur degilim. Ben Tiiketici Basvuru Merkezi Derneginin  -uzun yillardir sivil toplum hizmetlerinde
bulunuyorum- Onursal Bagkantyim. Arkadasimizin arz ettigi gibi gecmis kanunda da, bu kanunda da
tiiketiciyi koruyucu 6zel hiikiimler var. Tiiketici Kanunu 6zel kanundur. Tiiketici Kanunu’nda soyle bir
madde var: “Bu kanunda hiikiim bulunursa baska kanuna bakilmaz.” Ozeti bu.

Simdi, gergekten, birtakim idareden kaynaklanan sorunlar var. Mesela, bu kanunun uygulamasiyla
sorumlu olan -Saym Genel Miidiiriimiiz o zaman gorevde degildi- Ticaret Bakanligimiz; belediyeler,
Igisleri Bakanlhig1 kanaliyla bir genelge ¢ikarip “30 bagimsiz konutun iistiindeki ingaat ruhsatlarmni bize
bildirin.” der, hepsini takibe alirdi. Su anda Tiirkiye’de binlerce marka, garantili mal satryor, hepsi
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yetkili servislerini bildiriyorlar. Sag olsunlar “SERBIS” diye de bir sistem kurdular. Oradan vatandas
dolandirilmadan gergek servise ulasabiliyor. Orada bir eksiklik gordiigiimii arz edeyim. Bu arada eski
Milletvekilimiz Thsan Ozkes -hassaten selamlarini iletti, iizerimde kalmasin- o da magdur Fikirtepe’de,
haniminin dairesini de elinden aldilar. Birakin daire vermeyi, paralarini da aldilar, bir de dairesine
ipotek koydurmus, o da gitti. Dumankaya Insaat var, duydunuz mu efendim?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU - Orada sorun
yok ama duruyor dort senedir insaat.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Kayyuma devroldu herhalde.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Kayyum ¢ivi
¢akmiyor. Verin adama, o yapsin. Ben vatandas agisindan sdyliiyorum. Sorusturma geg¢irmis, girmis
iceri, ¢itkmis disari. Niye tutuyorlar Sayin Vekilim? Milli servet oradaki ¢imento, demir...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Beklemesinin de bir anlami yok.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Bimekanlar
gidiyor oraya. Dolayistyla, burada agik¢a sdylilyorum: Ben TMSF’yi Ombudsmanliga sikayet etmeyi
diistinliyorum, Seref Malkog’a. Yani liitfen, siz en yiice...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yasal hakkiniz, gayet normal.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Ama ben taraf
degilim, magdur degilim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Taraflarimiz var ama. Birlikte hareket
ediyoruz. Kurulabilir, niye olmasin yani?

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Bakniz
efendim, bilgi eksikligi var. Arkadaslarimiz, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi oniinde toplant:
yaptiklarinda beni davet ettiler, gittim ve bana mikrofon verdiklerinde ilk s6ziim su oldu: Suglu benim.
Sizleri bilgilendiremedim, sizi koruyor bu kanun. Az énce arz etti. Bu kanun uygulansa 1 tek kurus
magdur olmazlar. O kadar giivence altina alinmis ki.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Oradaki eksikliklere ben deginecegim.
Glinlerce yaptigimiz toplanti neticesinde, iste, raporumuza da yansiyacak olan sekli ben anlatacagim
ingallah.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU - Simdi,
¢ok soz bekleyen arkadaslarimiz var ama ben Saym Genel Miidiirii de burada gérdiim. Su abonelik
sozlesmeleriyle ilgili bir y1ldan uzun siireli sozlesmelerde milyonlarca abone magdur ediliyor. Ozellikle
uzaktan egitim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — O, konunun disinda biraz.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Ama simdi
birinci derecede sorumlu Saym Genel Miidiiriim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toplantimiz bitince birebir Saym Genel
Midiiriimle goristiirelim sizi insallah.

Peki, tesekkiir ediyoruz Aydin Bey verdiginiz bilgilerden otiirii.
Simdi de Cem Yurdakul’u dinleyelim.

Cem Bey, buyurunuz.

AV. CEM YURDAKUL — Herkese merhabalar.
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Simdi, hepinizin malumu oldugu iizere, iilkemizde ciddi sekilde yigilan bir on ddemeli satis
sozlesmesinden kaynakli tiiketici magduriyeti var. Bu tiiketici magduriyetini bir 6l¢iide, buradaki diger
konusmacilarin yaptigi gibi, gozler oniine serip daha sonra da bunlara iliskin ¢6ziim onerilerimi kisa
bir sekilde aktarmak istiyorum.

Simdi, bunu 3 unsurda ele almay1 dogru tutuyorum ancak 3 unsurda ele alirken 6ncelikle kanunun
bize saglamis oldugu seylere deginmek isterim. Kanunda tiiketiciye ¢ok giizel diizenlemeler yapilmis.
Bu diizenlemelere gore, 6n 6demeli konut satisinda yiiklenici bir teminat getirmeli, bu teminat
kapsaminda, insaati tamamlayamamast durumunda sigortanin tiiketicilere riziko 6demesini ve bdylece
magduriyetinin dnlenmesini hedeflemis. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tamamlama sigortasi.

AV. CEM YURDAKUL - Evet, daha onceden de, ondan Onceki maddede de tiiketicileri
bilgilendirme zorunlulugu yiiklemis yiikleniciye. Bu da nedir? “S6zlesmeyi hazirlamadan, imzalamadan
bir giin dnce sdzlesmenin biitiin sartlarini tiiketiciye bildirmeli ve bundan bir giin sonra ancak sdzlesme
imzalanmalidir.” diye bir sart koymus ancak tabii ki, daha sonraki maddelerde agiklayacagim iizere
bunlarin ¢ok da bir uygulamasi olmayacak ¢linkii bu tamamlama sigortasinin yapilmamasina iliskin
baglayici bir miieyyide yok. Kanun zorunlu kilmis ama yapilmamasinin yaptirmmi yok. Dolayisiyla,
uygulamada biz bunu géremiyoruz. Bu tiiketici hukuku agisindan ¢ok biiyiik bir eksiklik, bunun daha
sonraki kanunlarla bir miieyyideye baglanmasi lazim.

Devam edecek olursak. Bir de kanundan ziyade idarenin yol agtig1 sakatliklar var. Simdi, burada,
idari makamlar, ozellikle belediye baskanlari insaat ruhsati almadan, parseli diizgiin yapilmadan
ingaatlara izin veriyorlar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Artik veremiyorlar. Onceki donemlerde
vardi, yeni yap1 denetim sisteminden sonra yapamazlar veya teslimini yapamazlar.

ZIYNET DIRAK — Ne kadar zamandan sonra 6yle?
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Uzun bir siiredir dyle.
ZIYNET DIRAK — Ama, ¢ok affedersiniz, Kadioglu daha bir y1l olmadi m1?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yok, onlar énce baslamis projelerdir.
Rubhsatsiz bir ise baglamasi arttk miimkiin degil Tiirkiye’de.

ZIYNET DIRAK — Ama ruhsatsiz niye yapt: Baskanim? Bizim projemizde...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Hele ki Istanbul, Izmir, Ankara gibi
biiyiiksehirlerde.

ZIYNET DIRAK - Istanbul’da yapiyorlar.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Nasil?
AYFER SERTADIM — Esenyurt’ta ¢ok var.

MEHMET AKIiF HAMZACEBI (istanbul) — “Hele Istanbul, izmir, Ankara gibi biiyiiksehirlerde
olmaz.” diyorsunuz da Esenyurt’u ¢ok ayr1 degerlendirin.

AYFER SERTADIM — Evet, hatta biraz énce toplantiya girmeden 6nce fotograflar1 geldi bana.
Karsi taraf habersiz baslamis insaatlar1 yapmaya, magdurlar halen mahkemeden onay bekliyorlar ki,
oradan ya konutlarini alabilsinler ya da bedellerini alabilsinler.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ruhsatsiz oldugunu mu biliyorsunuz?
AYFER SERTADIM - Belediyeler cok miidahale etmiyorlar.
ALT KOMIiSYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Anladim, onu da arastiralim.
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AYFER SERTADIM — Kesinlikle bu ¢ok efendim...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, onu da arastiralim.

Cem Bey devam edecek misiniz?

AV. CEM YURDAKUL — Evet, evet, ediyorum.

Simdi, efendim, bunlar1 denetleme yiikiimliligii zaten belediyelerde oldugu igin, yetkiyi veren
de kendisi oldugu i¢in dolayisiyla istedigi gibi at kosturuyorlar. Ag¢ik¢asi bunun iigiincli bir denetim
unsuruna tabi tutulmasi lazim ki boyle sakatliklarin Oniine gegilebilsin. Tabii, bunlar bahsedilmesi
kotii olan, kimsenin yagsamak istemeyecegi seyler ancak bunun daha da kétiisii var; belediye baskanlari
sozlesmelere garantdr oluyorlar. Yani bir sézlesmeye garantor olup insanlara giiven tesis edip -zaten bir
belediye bagkaninin bunu yapamayacagini hepimiz biliyoruz- dogrudan dolandiriciliga ortak olmasi bu
konuda gercekten yapilmasi gereken seyler oldugunu bize gosteriyor. Ben gerekli yerleri silerek bunun
slaytini ekledim ancak tabii ki ¢ok {istiinde durmaya gerek yok.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Belediye baskanlar1 dolandiriciliga nasil ortak olur? Liitfen bunu
aciklar misiniz? Biz anlayamadik.

AV. CEM YURDAKUL — Tabii ki agiklayabilirim. Soyle: Bildiginiz gibi 6n édemeli konut satis
sozlesmesi genelde kat karsiligi insaat sozlesmesi seklinde, arsa sahiplerinin arsalar lizerinde insa
edilecek esere bagli olarak kuruluyor. Burada, belediye baskanlari, sdzlesmenin garantorii olarak
taraflar arasinda yer aliyor ve buna bagli olarak gerekli izinlerin ¢ikartilmasini taahhiit ediyor. Simdi,
bir belediye bagkani...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ne yapiyor yani satis ofisine mi gelip
oturuyor? Oyle mi bir...

AV. CEM YURDAKUL — Yok yani...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Garantér kavrami belediye bagkanina nereden geliyor?
MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Su fotografi bir gosterebilir miyiz?

AYFER SERTADIM — Burada organizatér, arsa sahipleriyle birlikte yapilmis Innovia...

AV. CEM YURDAKUL — Ben size gostereyim: Surada ilgili sézlesme var. KVKK geregi ben ilgili

yerleri sildim ama organizatdr, arsa maliki, miiteahhit, hani, burada imzasimin olmamasi lazim. Ayni
zamanda, bakin, giriste...

MAHMUT TANAL (Istanbul) - O dénem... AK PARTI déneminde yapilan Esenyurt. iktidardayds,
AK PARTI déneminde yapilan Esenyurt o.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sadece Esenyurt'ta degil, diger
belediyelerde de var Sayin Tanal. Genel bir problemi burada masaya yatirdik ve ¢oziim artyoruz. Yani
konuyu baska bir yere liitfen getirmeyelim. Evet, litfen.

AV. CEM YURDAKUL - Yani bdyle bir seyin olmasi kabul edilemez, buna miidahale edilmesi
lazim. Zaten az dnce siz de degindiniz, bu belediye baskanlar1 hakkinda tahkikatlar yiiriiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Devam eden, evet, bir siirii davalar
oldugunu biliyoruz.

AV. CEM YURDAKUL — Ancak ben iiziilerek belirtmek isterim ki yapilan sorusturmalarin ¢ogu
da reddediliyor KYOK karar1 veriliyor.

Bir de ilk basta kanunun bize sagladigi menfaatlerden bahsettim. Menfaatler... Diyelim ki
sozlesmeyi imzalad: yiiklenici, buna bagli olarak sigorta sirketiyle de anlasti. Yiiklenicilerin bir
sikintiyla karsilasmast durumunda rizikoyu tistlenecek ancak daha sonradan ingaat ruhsatlarinin alelade
sekilde degistirilmesiyle bunun 6niine gegmek ¢ok miimkiin. Attyorum, 10 katli bir bina insa edilecek
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olsun, buna bagli olarak sigorta yapilmis olsun, insaat ruhsat1 10 kattan 30 kata aniden ¢ikabiliyor.
Boyle oldu mu 10 katin disinda kalanlar magduriyetlerini neye dayanarak giderecekler? Bu ¢ok
belirsiz. Dolayisiyla, bunun da 6niline gegmek icin sistematik olarak denetim yapilmasi gerektigini
diistinliyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Veya farkli diizenlemeler yapilmasi
gerekli, onlardan da bahsedecegim, raporumuzda olacak Allah nasip ederse.

AV. CEM YURDAKUL — Evet. Yani bu insaat ruhsatlarinin kafasina gore 10 kat, 20 kat, 30 kat
birden artmasi ¢ok normal degil. Bu, rizikonun gerceklesmesi karsisinda saglanacak teminati 6nliiyor.

Simdi, hukukun getirdiklerini ele alalim. Hukukun getirdiklerini aslinda iki asamada ele
alabiliyoruz yargilama ve harclar olarak. Simdi, yargilama kisminda, bildiginiz gibi, 15 Temmuz oldu,
Adalet Bakanlig1 biinyesindeki birgok hakim bu terdr 6rgiitiine mensup olmasi sebebiyle ihra¢ edildi.
Bundan kaynakli olarak hukukta bir bosluk oldu yani hakimler yetmedi. Dolayisiyla, yeni hakim
alindi, tecriibeli hakimler {ist mahkemelere giderken yeni hakimler de eski hakimlerin boslugunu
doldurdu. Ancak buradaki tecriibesizlikleri sebebiyle bazen tiiketicinin aleyhine olabilecek sekilde
yorum yapabildiler. Bunun en agir kismi su: Hakim, yani karar vermesi gereken kisi kendi yetkisini
adeta bilirkisiye devrediyor. Bilirkisiler de hukuk¢u degil, sadece -iste ingaat vergisi, emlak yetkisi-
bir degerleme yapip gonderiyorlar. Bunlarin yaptig1 degerlendirmeyle insanlarin sikintilarina ¢dziim
olabilecekmis gibi bir alg1 yaratiliyor. Tabii ki bu algidan ¢ok uzak bir durumday1z.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU
— Bagkanim, ¢ok 6nemli bir konu bilirkisilik miiessesesi, antiparantez, cok magduriyet var bu konuyla
ilgili.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Evet, notlarmi aliyoruz.

AV. CEM YURDAKUL - Simdi, ben biraz isin detayma girecegim bu konuda. Bizim hukukumuz
bildiginiz gibi tiiketici hukuku, bor¢lar hukukunun bir alt dali. Borglar hukukunda da zararmn tazmin
edilmesi iki sekilde olabiliyor: Menfi zarar ve miispet zarar. Bunlar1 kisaca tanimlamam gerekirse
menfi zarar sdzlesme geregi gibi yerine getirilseydi dogmayacak olan zarar, miispet zarar da sdzlesme
yerine getirilmeseydi dogacak olan zarar. Simdi, bir drnek verecegim size: 200 bin liraya bir ev
aldigimizi diigiiniin. Evin teslim tarihinden sonra ii¢ yil icerisinde tamamlanmadigini ve sizin yargi
yoluna basvurdugunuzu diistinelim. Simdi, bu evin ii¢ y1l sonraki degerinin de 550 bin TL oldugunu
diistinelim. Bilirkisi dyle bir hesap yapiyor ki kiminde 200 bin liraya aldigimiz evi 250 bin lira
gosteriyor, kiminde de bunu 500 bine kadar ¢ikarabiliyor. Bu ikisi arasinda inanilmaz bir orantisizlik
var. Menfi zarar, miispet zarar ayrimi bilinmiyor. Hani, simdi, sézlesmeye -atiyorum- teminat istendi,
ihtiyati tedbir istendi. Thtiyati tedbir hangi durumda istenebilir? Ancak malin teslimi istendigi sirada.
Sozlesme feshedilmigse burada tedbir konacak bir sey yoktur degil mi? Ancak konuluyor, yani burada
sadece tiiketici zarar gdrmiiyor, yiiklenici de yeri geldi mi zarar gorebiliyor. Bunun aynisi bu tazminat
islerinde. .. Simdi, miispet zarar kapsaminda onarici adalet ilkesi geregi tazminatlar istenebiliyor. Buna
bagli olarak sadece tiiketici en iyi sekilde neyi alsaydi sonug dogar seklinde hesap yapiliyor. 200 bin lira
i¢in 800 bin lira gibi rakamlar ¢ikiyor ve diger tarafta 250 bin lira gibi rakamlar ¢ikiyor, bu ¢ok orantisiz
bir sey ve hukukun yeknesakligina aykir1 zaten. Dolayisiyla, bu konuda da hani bir diizenlemenin
yapilmasi, en azindan bilirkisilerin ve hakimlerin gerekli egitimi almasi, gerekirse ayri bir uzmanlhk
mahkemesi, tliketicinin altinda...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Degerleme sirketi, lisansh degerleme

sirketleri gibi daha boyle yetkin organlardan dogru bilgilerin alinmasi da 6nemli.
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FEHMI KUPCU (Bolu) — Baskanim, kayitlara gegirilmesi lazim. Hukuk Usulii Muhakemeleri
Kanunu’na gore bilirkisi rey ve miitalaalar1 hakimi baglamaz, davanin tarafi, avukat, davaci, davali
olarak buna iliskin her tiirlii tezi, antitezi ileri siirebilsin. Boyle bir baglayicilik yoktur. Burada, hani,
¢dzlim Onerileri lizerinden... Ben de meslekten geldigim igin iste, Mahmut Agabey var herhalde burada
meslekten gelen. Meslegin kendi i¢inde sorular var. Buna iliskin, ¢6ziim onerilerine iliskin daha boyle
nokta atig1 yaparsaniz seviniriz.

AV. CEM YURDAKUL - $imdi, ¢6ziim Onerisi sdyle: Bildiginiz gibi, evet, kanunda bdyle bir
baglayicilik olmadigina iliskin hiikiim var.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Yani buna iliskin yasal bir diizenleme Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
tarafindan Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu’muza dercedilmis durumda. Yani buna iligkin ama
pratikte yani...

TUKETICi BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU - Hukuki konuda
da bagvurmamasi lazim. Hukuki konuda miitalaa istiyor Sayin Vekilim.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Simdi, burada kayitlara girsin, muradimiz su degil: Anayasa 74’{incii
maddeye gore bir hak arama miiessesesi Dilekge Komisyonu. Ornegin, Dilekce Komisyonu anayasal bir
kurum ama konusu yargt alanina giren... Yani dogru teyit edilsin diye sdyliiyorum. Mesela bu aslinda
ret sebebidir, biz yargi konusunu tartisamayiz Komisyon olarak. Burada Akif Hamzagebi Bagkanim var,
Meclis Bagkan Vekilligi yapti, mevzuata ¢ok hakimdir. Bizim buradaki derdimiz: Tiirkiye buna benzer
problemler var. Bunu siyasi aidiyet gozetmeksizin, bir yerde rant elde etmeksizin...

Ki demin sik degildi Sayin Tanal ¢linkii burada isimler ya da partiler tizerinden gitmiyoruz; burada
magdurlar var, onlarin siyasi goriisleri tizerinden hareket etmiyoruz.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Siyasi bir olusum degiliz biz.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Aynen dyle.

Derdimiz su: Biz burada sorunlarin fotografini iyi ¢ekebilirsek, iste, Tiiketici ve Piyasa Gozetimi
Genel Midiirliigh zaviyesinden neler yapilmasi lazim, iste, reklam agisindan neler yapilmasi lazim,
idarenin objektif ve subjektif sorumlulugu anlaminda neler yapilmasi lazim, ben anlamli bir 6neri olarak
buluyorum ama, tabii, galericiler agisindan da benzer oneriyi getirmek gerektigini de disiiniiyorum
¢linkii burada insandan bahsediyoruz. Dolayisiyla, bizim derdimiz burada Dilek¢e Komisyonu olarak,
kiymetli parlamenterler de buna muhtemelen destek vereceklerdir ¢dziim Onerisi kisminda. Hani,
biz kayitlara dogru gecirelim, sorunu dogru tespit edelim, dogru fotograf ¢ekelim. Ben onun igin
sOylemek istedim. Normalde, hukuken, Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu’na gore bilirkisinin rey
ve miitalaalar1 hakimi baglamaz, bu bir normdur. Hani pratikteki uygulama, eyvallah, onunla ilgili
eksiklikten bahsedelim ama onun i¢in en azindan dogru gegsin anlaminda sdyledim.

AV. CEM YURDAKUL — Elbette yani. HMK’de boyle bir diizenleme var.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, Cem Bey toparlayalim, sizden

ricam.
AV. CEM YURDAKUL — Tabii ki, tabii ki.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRL] — Sizin sunumunuzun da bir ¢iktisini
alalim varsa.

AV. CEM YURDAKUL - Tabii ki.

Simdi, burada isin bir de saveilik boyutu var. Hileli islemlerle tiiketici iradelerini yaniltip onlardan
menfaat tespit ediyor bu insanlar. Yani bu nasil oluyor? “10 kat” diye geliyorlar, 20 kat yapiyorlar
“Zamaninda teslim edecegiz.” diyorlar. Teslim edilmeyecegi ortada olmasina ragmen, buna vade
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olarak satig yapiyorlar. Zaten bu durum Tiirk Ceza Kanunu’ndaki dolandiriciligin tanimini olusturuyor.
Dolayisiyla, burada dolandiricilik sugunun meydana geldigi asikar ancak yapilan su¢ duyurulari ylizde
95 nispetinde olumsuz sonuglantyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Olumlu sonuglananlar da var. Fahri Bey
ornekleri de getirmis sag olsun.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU
— Cok ugrastik.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, evet. Iste onlar hep emsal teskil
edecek ingallah.

AV. CEM YURDAKUL - Yani en azindan ¢6ziim Onerisinde bdyle bir eksikligin oldugu dile
getirilirse olumlu sonu¢ doguracagini diisiiniiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, tabii, notumuzu aldik biz.

AV. CEM YURDAKUL - Bir de sunu sdyleyeyim ben: Dolandiriciligin yani sira yanls bilgi
verme sugu da isleniyor. Simdi, sirketler miisterilerini senelerce oyaliyorlar. “Bugiin bitirecegiz, yarin
bitirecegiz, bugiin bitirecegiz, yarin bitirecegiz.” Inanin, on seneyi gegip dava zaman asimin1 dolduran
insanlar var. Sirketlerin boyle sdylemine inanip higbir sekilde, artik hukuki manada hakkini kazanma
olanag1 olmayan insanlar var. Tabii ki on sene boyunca bir insanin hakkini aramamasi anormal bir sey
ama bu iilkemizde meydana gelen bir durum oldugu i¢in incelenmesi, ele alinmasi gerekiyor.

Hemen bitirmem gerekirse... Harglar kismi1 var. Bu sirketlerin ¢ogu aleyhe sonuclanan davalar
neticesinde 6deme yapmiyor. Icraya koyuyoruz, mal varliklari iistiinde ok sayida haciz var, sattirsak
sattirma bedeli bizim elimizde kalacak, higbir sekilde gelir elde edemeyecegiz. Dolayisiyla, tek care
olarak bu sirketlere iflas davasi olasiligini yiriitiiyoruz ancak iflas davasinin harglar1 o kadar ytiksek
ki yani bir dava i¢in en az 20 bin lira kadar bir masraf gerekiyor. E, bunun da zaten seneler boyu
magdur olmus kimselerce ddenmesi miimkiin degil. Dolayisiyla, hani, bu dogrudan sizin degil Adalet
Bakanliginin konusuna giriyor ama yani en azindan bunun da sdylenmesi gerektigini diigiiniiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, Adalet Bakanligmin konusuna
giren ¢ok konu oldu bugiin, onlar1 da goriisecegiz insallah.

AV. CEM YURDAKUL - Sonug olarak, séylemem gereken birka¢ madde var:

Yap: tamamlama sigortas! yaptirima baglanmali, ruhsatta ya da parseldeki degisiklikler her ay
kontrol edilmeli, buna gore sigorta bedelleri ve rizikolar revize edilmelidir.

Idareden kaynakli magduriyetlerin dogmasinin &niine gegilmeli, idari mercilere sikdyet edecek
yargt harici bir komisyon kurulmalidir.

Hukuk yargilamasinda ihtisas mahkemeleri kurulmalidir, ceza yargilanmasinda konut sug
duyurulart bir potada incelenmeli, resen tahkikat layikiyla yerine getirilmeli, hukuki prosediirii
sonuglandiracak dnlemler alinmalidir adli kontrol ve tutukluluk gibi...

Burasi 6nemli, ni¢in 6nemli? Simdi, bu adam hakkinda hukuken biz hakkimizi alabildigimizi
diisiinelim, islerin ylridiigiini disiinelim. Bu kisinin tiim mal varhigm tiizel kisilik perdesine
saklanarak kendi kisisel servetine aktarip gitmeyeceginin hi¢bir garantisi yok. Dolayisiyla, burada
hakkin tesis edilmesi i¢in bence bu 6nemli bir konu.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Evet, yapilan netice de hep oraya evrilmis
zaten, maalesef Oyle olmus.

AV. CEM YURDAKUL - Evet, harglar konusunda da diizenleme yapilmali.

Zamaniniz igin tesekkiir ederiz.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, biz tesekkiir ediyoruz Cem Bey.
Sunumunuzu da alirsam sevinecegim.

Simdi, sunum yapacak misafirlerimizi tamamladik. Magdurlarimizdan baslayarak...
AYFER SERTADIM — Ben bir...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok kisa ama...

AYFER SERTADIM — Ben ¢ok farkli bir konuya deginecegim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, kendinizi tanitarak. ..
Buyurun, dinliyoruz.

AYFER SERTADIM —S.S. Liderkent Beylikdiizii Konut Yap1 Kooperatifi Y 6netim Kurulu Baskan
Yardimcistyim ben.

Tirkiye’nin en biiyiik kooperatif dolandiriciligina ev sahipligi yapiyoruz maalesef. Ortalama yirmi
alt1 sene 1996 itibartyla, Istanbul’da ilk kooperatif ve ilk “kooperatif’ adi altinda yap-sat modeliyle
kurulmus bir kooperatif, tamamen k&tii amagl kurulmus. 10.532 metrekare tizerine 10 bloktan olusuyor,
896 daire. Yakinlarryla yaklasik 5 bin kisinin magdur oldugunu biliyoruz. Dolayisiyla, o gilinlerden
bugiinlere hala hak arayisi igindeyiz. Sadece adalet istiyoruz. Aslinda bizim temel konumuz adaletin
eksik olmasi yani adalet iilkemizde maalesef -¢ok oziir dileyerek- islemiyor ¢linkii mahkemelere de
stirekli gidiyoruz, geliyoruz, iste, savcilar degisiyor, hakimler degisiyor, savciliklar sikayetleri almiyor.
Dolayisiyla biz, agir ceza noktasina geldigimiz su durumda hala haklarimizi alamiyoruz, hala alamadik.
Bu arada ortaklarimizin i¢inde 6lenler, kanser olanlar...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yirmi sekiz y1l olmus, evet.

AYFER SERTADIM - ...cocuklarni kaybedenler, evlilikleri bitenler, yasam kosullarinin ¢ok agir
oldugu noktada...

Mesela ornek olarak ben emekli olduktan sonra, iste, biitiin yatirimimi Istanbul’da bir konut
edinmek amaciyla sahip olmaya calistim, o giinden bugiline maalesef magduriyetini yasiyoruz. Biz
kisileri biliyoruz; kisiler &zellikle bu konutlart arsa sahipleri ile miiteahhit firma arasinda iki yil
igerisinde sdzlesme yapiyorlar, gizli sozlesmeler yapiyorlar. Birisi zaten sirf bu konuda uzmanlagmis
bir avukat Ali Ali Aydog adinda, Tiirkiye’ nin ¢esitli kooperatiflerinde insanlari1 ayn1 sistemde magdur
ediyor; icinde Kalkavanlar var, Agaogullari var. Dolayisiyla, Liderkent Konut Yap1 Kooperatifleri bu
Tirkiye’de konut konusunda reklamlarini ¢ok iyi yaparak, insanlari ¢ok iyi dolandirarak, tamami o
zaman aldiklar tiim paralari bagka projelerde kullanarak insanlart magdur etmis vaziyetteler. Biz agir
cezada yaklasik yirmi yildir mahkeme kapilarindayiz. Artik biitiin hakimler, Bakirkody, Biiyiikcekmece,
Beykoz, Anadolu Mahkemesi, herkes bizim konumuzu biliyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toparlayacak olursak Ayfer Hanim.
AYFER SERTADIM — Fakat sonug asamasina gelemiyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Simdi Genel Kurul da ¢alistyor, mesaj da
geliyor devamli, burada milletvekili arkadaglarimiz da var.

AYFER SERTADIM — Bizim bir an 6nce adaleti saglamamiz lazim, bu insanlarm konutlarin teslim
etmemiz lazim. Bu insanlar hala bedelini kazandigimiz yerleri bize teslim etmemek icin direniyorlar,
belediyeler buna yardimci oluyorlar yani orada oturmaya izin veriyorlar, bu ¢ok biiyiik bir yanlis.

KONUTLA DOLANDIRILANLAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM
HANELCI — Proje bitmis durumda bu arada yani oturulmak {izere.

AYFER SERTADIM — Ben oturuyordum evimde, yiizde 98 proje tamamlanmus fakat insaat firmas:
“Zamaninda tamamlamadim.” diyor, o arada ingaata giriyor ve yikimlari sokiiyor.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ozlem Hanim, canli yaym mi1? Burasi
Komisyon, liitfen. Yani Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi ¢atis1 altindayiz.

AYFER SERTADIM - Dolayisiyla, bizim buna sizlerin, biitiin arkadaslarm da 6ngoriileriyle
bunlara bir ¢6ziim bulmamiz lazim.

Cok tesekkiir ediyorum her sey igin.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyorum, bitti herhalde Ayfer
Hanim. Yani konu ayn1 konu.

AYFER SERTADIM — Evet, ayn1 konu.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yargiyla, adaletle alakali mevzularda da
ingallah...

FAHRETTIN CAYDASI — Sayin Vekilim...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Verecegim, sirayla verecegim, burada
s0z isteyen...

Buyurunuz, kisa liitfen.

IBRAHIM ATES — Sayin Baskan, degerli Komisyon iiyeleri; hepinizi saygi ve sevgiyle
selamlryorum.

Ben Ibrahim Ates, Acunkent magduruyum. Esenyurt Konut Magdurlar1 Platformuyla beraber
buraya geldik bugiin. Sizlerle bu toplantiy1 gergeklestiriyoruz ve memnuniyetimizi dile getirecegim
biraz bu konuda. Yani pandemiden dolay1 da olsa bir sene sonra en azindan bizlerle alakali boyle bir
duruma getirdiginiz i¢in tesekkiir ediyorum.

Simdi, ben, kisaca, beni magdur eden kisiden bahsetmek istiyorum ¢iinkii neden? Beni magdur
eden kisi, devletin kamu kurumunu kullanarak beni magdur etti. Istanbul Il Ozel Idarede genel sekreter
yardimcilig1 yapmis Bilal Demir’den bahsetmek istiyorum. Esenyurt’un yiizde 70 konut magduriyetine
sebep olan kisidir kendisi. Bu projelerin hi¢birini Esenyurt’ta tamamlayamadi. Simdi ben kisaca size
hangi projeler oldugunu sdylemek istiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Biliyorum ben, bizim dosyalarimizda
var, dilekgelerde de var.

IBRAHIM ATES — Baskanim, 10°a yakin projenin higbiri teslim edilmedi ve bu projelere istinaden
Bakirkdy 7. Agir Cezada agilmig davamiz bile 23 celse oldu, hélen daha bir sonug¢ alamadik.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Karara baglanmadi.

IBRAHIM ATES — Tiiketici mahkemelerinde agtigimiz davalar, tapu iptal tescili igin agtigimiz
davalar... Ben bu konulara deginmek istemiyorum aslinda, Fahri Bey degindi, Aydin Bey degindi...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bildigimiz konular zaten, belgeleriyle
bizde var hepsi.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Bagkanim, 2016 yilinda sorusturma agilmis ve hala. ..

IBRAHIM ATES — 2016/139 Bakirkdy 7. Agir... Ve halen bu kisi, insanlari dolandirmaya
Esenyurt’ta...

Ciinkii isin ac1 gercegi de su Baskanim aslinda: Bu yerler vakif yerleri yani bu dedigimiz yerler, bu
projeler... Miisaade ederseniz bu projeleri sdyleyeyim size, ada, parsel bazinda...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — “Acunkent” dediniz degil mi?

IBRAHIM ATES — Evet.
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Ada, parsel bazinda sOyleyeyim size en azindan Baskanim, magdur sayisini da sdyleyeyim, en
azindan Esenyurt’taki magduriyetin yiizde 70’ini bu beyefendinin devletin kamu kurumumu kullanarak
il Ozel idarede vakif arsalarim toplayarak imece usulii, bir maket {izerinden insanlara yer sattigmi
anlatmak istiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bilgileri bizde mevcut.

IBRAHIM ATES — Ben size bir dosya da hazirladim Baskanim, o dosyay1 da size iletecegim.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tamam, dosya varsa onu da aliriz.
IBRAHIM ATES — Yani ben aslinda fazla vaktinizi almak istemiyorum ¢iinkii bayag: sey oldu.
S6z verdiginiz igin tesekkiir ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ben tesekkiir ediyorum.

Kendinizi tanitarak buyurunuz.

FAHRETTIN CAYDASI — Sayin vekillerim, saygiyla, hiirmetle selamliyorum, iiyelerle birlikte.

Halk arasinda “Jet Fadil” olarak bilinen JetPA magdurlart adina ¢ok kisa bilgi sunmak i¢in s6z
aldim, tesekkiir ediyoruz.

Proje, 1996 yilinda bagsladi. Bu proje aslinda. ..
MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Nerede?

FAHRETTIN CAYDASI — Efendim, Ankara’da Jetkent; Sincan ilgesi Yenikent Koyii. 1 ve 2’si
Istanbul Beylikdiizii, bunun 4’iinciisii var, Antalya’da.

Simdi, aslinda yasal biitiin islemler yapilmis bu projede.
MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — 1 ve 2 yapilmis m1?

FAHRETTIN CAYDASI — 1, 2 yapildi, mahkeme siireci var Saym Vekilim; arz edince orasi
kurtard, iste, mahkeme vesaireyle bitmisti, oturdular ama 3 ve 4 magdur.

Simdi, 1996 yilinda Ankara ili Sincan Tlgesi Yenikent Koyii’nde baslayip 8 bloktan, 480 konuttan
olusan bir konut projeye -ben vatandas olarak devletime her zaman giivendim, otuz yil da Silahlt
Kuvvetlerde ¢alistim, 2011 yilinda da emekli oldum- gittim, inceledim, yasalara da giivenerek iiye
oldum. Buraya kadar her sey giizel, insaat1 da gordiim fakat bu vatandasimiz bu islemi yaparken...
Belki o donemlerde yas1 bizimle ayn1 olanlar hatirlar; Istanbul Bogaz Kopriisii’nde Proton reklamlari,
ulusal basin falan filan -onu da kisa kesiyorum- 2000 y1linda sirketle alakali MASAK bir dosya hazirlad:
“Kara para akliyorsunuz.” dedi. Sevgili MASAK’in bu... Simdi, “sevgili” diyorum, kizginliktan
diyorum. MASAK dedi ki: “Kara para akliyorsunuz.” Saymn Saveim bunu dava dosyasina getirdi “Kara
para akliyorsunuz.” diye, buraya kadar giizel. Simdi, aslinda bundan sonra fiyasko. Dava baglad1 -saym
konusmacilar sdyledi- dava bilirkisiye gitti; incelediler, dediler ki: “Kardesim, burada kara para falan
yok.” “Sayin yargig, karar ver.” Bagislayin, yargi¢, elmanin sap, liztimiin ¢6piine doktii. Verdi, vermedi,
bu gitti, obiirii geldi derken biz dedik ki: “Kardesim, bak, biz para verdik. Vatandasiz, ben JetPA’y1 falan
bilmem. Siz bunu ne yapacaksiniz? Bununla alakali, durdurdunuz insaati, eski parayla 10 trilyon iste,
simdi 10 milyon mu? Para da var. Arkadag, asamali bir kayyum atayin, bu ingaatlar bitirsin.” Bunu da
yapmadilar. Insaat durdu, dava on y1l siirdii, karar verilmedi; dava zaman asimindan diistii.

Simdi, sirket bu siirede bize ne dedi, biliyor musunuz? “Tedbir kalksa yapacagiz.” E, tedbir
kalkmadi, zaman asimi1 oldu, diistii. “E, o zaman simdi yapin. ‘Efendim, yapacagiz. Devasa bir projemiz
var.”” dedi. “Allah, Allah, neymis bu proje? ‘Istanbul Bayrampasa Caprice Gold Oteli.””” Allah, Allah!
E, simdi “Kardesim, bu herifin dolandirilmis isleri var ortada. Buna niye miisaade ettiniz?” dedik
yargtya; “Tedbir koymadiniz, para gitti kardesim.” dedik, dinleyen olmadi.
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Simdi, bakiniz Sayin Vekilim, konu su: Yargi margi, biz, sonugta bir adim mesafe alamadik. 30
katrilyon belki, yargi var, davalarda ipotek konulmus, sunlar olmus, bunlar olmus.

Sonug itibartyla, Caprice Gold da iki y1l sonra batik halde, o da kaldi. Isin garibi bize tapu da
verildi; tapumuz var, ingaat var, insaat ruhsat1 var. Belediye dedi ki: “Kardesim, sizin emlak borcunuz
da var. ‘Hay, hay, verelim efendim.’”” onu da verdik.

Sonug itibartyla, Saym Vekilim, konu su: Bu yarim kalmis ve tamamlanmayan projenin -dosyada
fotograflar1 var, arz edecegim- kesinlikle sizlerden bagka ¢6ziimii -sizler derken Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisinden- yok. Ben, olaym yirmi bes yillik gegmisimle alakali bunu anliyorum. Yasa ¢ikacak, artik
bunu insanlik adina ¢ikarmak zorundayiz. Kendi adima, tiyelere de sdyledim; vallahi aklimdan ¢iksin,
samimi sOylilyorum devlete hibe edecegim. Ciksin kardesim, orada atildaysa gitsin fakir fukaraya
versin. Vallahi billahi aklima gelince sinirlerim bozuluyor ya, bdyle kepazelik olmaz!

Sonug: Saym Vekilim, burasi yasal diizenlemeyle TOKI idaresine devredilmeli. Biz “Bedava
yapilsin.” demiyoruz. “Kardesim, siz bir hata yapmissiniz, 5 liradir su an bitis i¢in. Senden arsa pay1,
sunlar, bunlar bitti, 3 lira vereceksin.” Vallahi billahi ben kendi adima simdi raziyim.

iki...

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Ama miiteahhit ortada.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Onerisini tamamlasin, bitirsin.
FAHRETTIN CAYDASI — Miiteahhitin artik...

Simdi dnerim: Birincisi, Sayin Vekilim, Meclis yasa ¢ikarmali.

iki, TOKI idaresine... Yarim kalmis. Simdi, 480 konutun 101°inin tapusu var, gerisi...

Ozlem Hanim, 50 tane ipotek var, 6lenler var, mirasgilar var. Bunu diizenleyecek, ¢ikaracak hukuk
sistemimiz bunun i¢inden ¢ikamaz -netini soyliiyorum- ¢ikamaz miimkiin degil. Yani insanlar geliyor
“Efendim, e, dava acalim.” E, gidelim agalim, neyi ¢6zdiik? 30 tane davamiz var orada. Gitmisiz,
Sincan Tapuya serh koydurmusuz, sirket...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toparlayacak olursak Fahrettin Bey.

FAHRETTIN CAYDASI — Bagislayin Vekilim.

Bundan sonra -bak, bir, bizim magduriyetimiz var- magduriyet olmamasi i¢in... Bir de bundan
sonra hayat devam edecek, bu yiice Meclis buna... Kanunu falan -Sayin Dernek Baskanimiz soyledi-
yapsak yapanlara... Simdi, iyi miiteahhiti de zan altinda birakmayalim. Yapanlarin dolandiricilik
yapmamalart i¢in konut satislartyla alakali bir konuda devlet bunu takip etmeli projeyle alakali.
Diyecek ki: “Kardesim, ey miiteahhit, sen yaptin mi kardesim? Bitmemisgse, ingaata ¢ivi ¢gakmamigsan
vatandasin 6deyecegi tutar yiizde 5°tir, senin harg, ruhsat paran.” Bir Anadolu tabiri kullanaymm... Kati
¢ikti, insaat1 bitti, kabasi yiizde 20. E, biz gittik -ortalikta temel atilmis- tamamimi 6dedik, ortada bir
sey yok.

iki, firmalarin dolandiricilik zemini olusturarak hukuki eksiklikler olmamast igin. .. Simdi, bizimki
yargt siirecine girdi, biz gittik yargiya yalvardik, dedik ki: “Efendim, koydunuz, giizel. Adam para
akliyor da siz kayyum atayin da bu da devam etsin, bizim sugumuz ne sayin yargicim?” Miidahil
olarak kabul etmedi. Yani kazara dolandiricilik yonteminde yargi el koyduysa oraya devlet babamiz ne
yapmal1? Kayyum atamali. Vatandas paray1 ddiiyor, devam etsin o insaat da. On y1l durdu. Ondan sonra
vatandas “Iflas ettim.” diyor. Caprice Gold’u gitti sey yapti, sonucta -kiymetli vaktinizi almryorum-
konu bu. Arz ederim dosyay1 vereyim Vekilim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Alacagim.
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Fahrettin Bey, tesekkiir ediyoruz.

FAHRETTIN CAYDASI — Biz tesekkiir ederiz efendim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Onerileriniz icin de ayrica tesekkiir
ediyoruz.

Buyurun.

Hizli biraz liitfen.

ALI CUSTAN — Tamam, kisaca toparlayacagim Sayin Baskanim.

Sayin vekillerim...

ALI CUSTAN — Kiymetli Komisyon iiyeleri, saymn vekillerim; simdi, burada, Esenyurt’taki
magduriyet anlatilirken burada yiizde 80 hak sahibi olmayan var; yiizde 20, ¢ok ciizi, tapusu olup
iizerinde miiteahhidin ipotegi olanlar var, bankalardan kullandig1 var. Ama simdi biz burada séyle
anlasilmamaltyiz: Hak sahibi degiliz biz, elimizde sadece bir A4 kagidi var.

ALT KOMIiSYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Adi bir sézlesme var.

ALI CUSTAN - Higbir gegerliligi yok. Kanun bazinda var ama Tiiketici Kanunu'na gére de igi
bosaltilmis sirketler oldugu i¢in higbir zaman hakkimizi alamayacagiz. Ben 2011 yilinda magdur edildim
diger insanlarla birlikte, 2021’e geldim, son bir yilim kaldi. 8+4 ceza davasi zaman asimina gidecek.
Tiirkiye’deki yasanan gercekte Thlaszede, Kombassan érneklerinde oldugu gibi biz de Esenyurt’taki
konutzedeler olarak tarihe gececegiz.

Coziim Onerisine gelince, ¢ok kisa, toparlayacagim.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Projen neydi? Onu sdylemedin.

ALI CUSTAN - Ozlem Hanim, onu ben dosya olarak sunacagim, ¢ok énemli degil.

Saym Bagkanim, ¢6ziim Onerisi sdyle: Kamulastirmaya gidilmek i¢in devletimizin burada art1 kara
gegebilecegi ortada gayrimenkuller var. Ortadaki yiizde 50 yapim seviyesine gelen ingaatlar1 burada
masum ya da oradaki yapilan ingaatlarin sahibi var zannetmeyin. O insaatlar bizim degil, higbir tarafinda
degiliz. O insaatlar1 arsa sahibi ve miiteahhit elinde tutuyor vermemek i¢in. Simdi, bizden toplanan
paralar sermaye yapildi, bu paralarla arsalar satin alindi, bagka insanlara satildi ya da uhdelerinde
tutuluyor. Ugiincii paravan, dordiincii paravan sirketlere bizim satin aldigimiz, bizim paralarimizla satin
alman gayrimenkuller kagirildi. Biz yargi manasindan hicbir sekilde elde edemeyecegiz bunu ¢iinki
zamanasimina girecek. Bunu i¢imizdeki hukukeu biiyiiklerimiz gayet iyi biliyor. Biz ¢dziimii sadece
Yiice Meclisimizden bekliyoruz.

Tesekkiir ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ben tesekkiir ediyorum Ali Bey.

Simdi sozii basta milletvekillerimize, ondan sonra misafirlerimize verelim.

Yani, ne kadar hizli olursa Sayin Hamzagebi, ¢cok mutlu olacagim, iki saate yaklastik ¢iinkii.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Tesekkiir ederim Sayin Baskan.

Komisyonumuzun degerli tiyeleri, degerli milletvekilleri, degerli katilimcilar, bakanliklarimizin
¢ok degerli temsilcileri; hepinizi sevgiyle, saygiyla selamliyorum.

Evet, Dilek¢e Komisyonunda bir alt komisyon olarak kurulan ve 6n 6demeli konut satiglariyla
ilgili magduriyeti ve ¢oziim yollarin1 aragtirmak tizere ¢alisan alt komisyonun bu toplantisi insallah

yararli olur.

Aldigim bilgiye gore, ilk kez magdurlar1 temsil eden bir platform buraya gelmis durumda.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Yok, daha énce de dinledik, gayriresmi
dinledik. Kayitlara gegsin.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Oyle mi? Peki, o zaman diizeltiyorum o bilgiyi.
Anladim.

En azindan etrafli bir sekilde, ayrmtili bir sekilde tiim katilimeilar sorunlari gayet giizel bir
sekilde burada dzetlediler. Once sunu sdylemek isterim: Dilekce Komisyonunun daha énce katilmis
oldugum toplantisinda bakanliklarin yapmis oldugu sunumlar mevcut 6502 sayili Tiiketicinin
Korunmasi1 Hakkindaki Kanun’daki eksiklikleri gidermeye yonelikti. Her kurum bu gergevede
diisindiigii degisiklikleri burada anlatti, projelerini anlattilar, Bakanliklar bu konuda bugiine kadar
yapmis olduklar1 uygulamalarla ilgili bilgi verdiler. Bu ¢ergevedeki degerlendirmem sudur: O sunumda
Komisyona sunulmus olan bilgilerle bugiin agirlikli olarak Esenyurt’ta yasanan bu dolandiricilik olayini
¢dzmek miimkiin degil. Onerilen ¢dziimlerin gegmiste yasanan bu agir dolandiricihiga, 21’inci yiizyilin
en biiyiik soygunu olarak isimlendiriyorum ben bunu, bu soyguna ¢dziim getirmesi miimkiin degil.
Insallah, bu toplantidan sonra bakanliklarin yapacagi calismalar bu soruna bir ¢oziim iiretir. Agirlikli
olarak Esenyurt diyorum, Tiirkiye’nin muhtelif yerlerinde bu sorun yasaniyor; Tuzla’da, Fikirtepe’de,
Kocaeli’nde, Ankara’da, baska illerde. Burada Esenyurt 6zelinde sunu sylemek isterim: Miiteahhit-arsa
sahibi-belediye liggeninde gergeklesen biiyiik bir dolandiricilik var. Bu dolandiriciligi bireysel bir olay
olarak goriip savciliklara, mahkemelere yapilacak olan basvurularla, agilacak davalarla ¢oziilecegini
diistinmek kesinlikle yanlistir. Cok organize bir is var burada. Elbette iyi niyetli miiteahhitleri tenzih
ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tenzih etmemiz gerekiyor evet.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Iyi niyetli arsa sahiplerini tenzih ediyorum ama
goriinen, yakinilan tablodaki miiteahhit ve arsa sahibi kotli niyetli miiteahhit ve kotii niyetli arsa
sahibidir ve bunlar belediyenin miisamahasiyla, belediyenin g6z yummasiyla -hatta burada bir belgesi
sunuldu- organizator olarak bu iste rol iistlenmesiyle meydana gelmistir.

Ben konuyla ilgili bir kism1 burada olan arkadaslarimizla daha 6nce Esenyurt’a bizzat giderek
birkag kez goriistiim ve bu ¢ercevede aldigim bilgiler dogrultusunda Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinde
birtakim c¢alismalar yiirlittim. Bunlar1 ayrintisiyla saymama, sdylememe gerek yok. Santyorum bu
konuda Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinde en fazla emek veren milletvekillerinden birisiyim. Bununla
yetinmedim, burada bir kara para aklama sugu iglenmis olabilir diisiincesiyle MASAK’a bagvuruda
bulundum. MASAK hangi ¢ergevede inceleme yapiyor, inceleme sonucu ne olmustur bundan bilgi
sahibi degilim. Umarim o konudaki inceleme, sorusturma iglemi iyi sekilde devam ediyordur. MASAK’a
basvuru yapmak bir milletvekilinin gérevi olmamaliydi, bunu ilgili kurumlar yapmaliydi. Ozellikle
Ticaret Bakanligini kastediyorum burada. Maalesef, bugiine kadar ki Ticaret Bakanligi, bugiine kadar
ki Ticaret Bakanlar1 bu sorunu gérmezlikten gelmistir, maalesef. Ben konunun ayrintisini 6grenebilmek
amaciyla Ticaret Bakani Sayin Ruhsar Pekcan’a bir soru dnergesi verdim ve kapsamli bir sekilde konunun
ayrmtilarini alabilmek amaciyla sorularimi yonelttim. Soru dnergemin bir 6rnegi burada, tam 15 soru
sormusum. Bana verilen cevap ayrintili bir cevap verilmis gibi goéziikiiyor olmakla birlikte aslinda
Ticaret Bakanliginin gorevini yapmadigini gosteren bir cevap. “Su kadar sirketi inceledik, su kadar
ceza kestik”. demek Ticaret Bakanliginin grevini yaptig1 anlamina gelmiyor ¢iinkii hala dolandiricilik
devam ediyor orada. Bu dolandiricilik devam ederken Ticaret Bakanliginin “Ben gérevimi yaptim,
inceledim, birtakim sirketlere ceza kestim, benim gdrevim bitti.” demesi asla kabul edilemez. Ticaret
Bakani Sayin Ruhsar Pekcan, Esenyurt’taki bu vatandaglarimiza randevu vermeye korkuyor. Randevuya
ben aracilik etmek istedim konuyla ilgilendigim i¢in. Benim siyaset anlayisim geregi konuyu ¢6zmek
icin dnce o sorunu, o konuyu ilgili Bakanlara gétiirmek sarttir, ben boyle diisiiniiriim. Saym Bakan
dinlesin, hep birlikte bir ¢oziim iiretelim. Bu bir siyasi partinin konusu degildir. Biitlin siyasi partilerin,
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Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinde bulunan biitiin milletvekillerinin gorevidir, siyaset kurumunun
gorevidir fakat Sayin Bakan gergekten ilgingtir arkadaslarimizla gériismek istemedi. Tekrar sordum,
cevap gelmedi. Plan ve Biitce Komisyonunda Ticaret Bakanligimin 2021 yili biitce goriismelerinde
bulundum ve konuyu tekrar Sayin Bakana hatirlattim, randevu vermediniz dedim. “Sizin soru 6nergeniz
geldi, ona cevap verdik.” dedi, onu yeterli saydik anlaminda yani randevuda sizlere verecegimiz
bilgileri soru dnergesiyle sordugunuz sorulara cevap vermek suretiyle vermis olduk anlaminda bir
degerlendirme yapti -ciimleler boyle degil ama sonucu budur- ve buradaki alt komisyonda da “Sayin
Akif Hamzagebi’ye gerekli bilgilendirmeleri bizim arkadaslarimiz yapti.” dedi. O, benim gegen sefer
katildigim toplantiy1 kastediyor. O toplantinin igerigini biraz dnce konusmamin basinda &zetledim,
Esenyurt’u ¢ézmeye yonelik bir sunum yoktu orada. Sayin Bakana sordugum sorulardan bir tanesini
Komisyona ve katilimeilarin bilgisine sunmak istiyorum. Malum, 1995 yilinda 4077 sayili Tiiketicinin
Korunmas: Hakkindaki Kanun vardi, o kanun sadece kampanyal: satislar i¢in Ticaret Bakanligindan
izin alinmasi zorunlulugunu getirmisti, ayrica bir teminat gostermesi zorunlulugu vardi. Kanun’daki
yetersizlikler dikkate alinarak 2013 yilinda 6502 say1l Tiiketicinin Korunmas1 Hakkindaki Kanun kabul
edildi, alt1 ay sonra 2014 yilinda yiiriirliige girdi, o da ¢ok agir sartlara bagladi. Yani onlara uyulmus
olsa, birakin onu 4077°deki izin alma ve teminat gésterme sartina uyulmus olsaydi, Ticaret Bakanlig1
bunu aramis olsaydi, biz bugiin bu konu i¢in toplanmak zorunda kalmayacaktik. 6502 sayili Kanun’un
bir siirli adim1 var, bunlar1 saymiyorum, herkes onlar1 biliyor. Kanun’un 77 nci maddesi diyor ki: “Bu
kanunun diger maddeleriyle getirilen kurallara aykir1 hareket edilmesi halinde uygulanacak idari para
cezalar1 bu maddededir.” diyor. Ornegin, Bina Tamamlama Sigortas1 yaptirmadig1 veya Bakanlik¢a
belirlenen tutarda teminat yatirmadigi veya “Bakanlikca belirlenen tutarda teminat vermedigi halde
6n 6demeli konut satan kisilere 77°nci maddenin sekiz numarali fikrasina gore aykiriligin giderilmesi
icin bir ay siire verilir, bu siire sonunda aykiriligin giderilmemesi halinde maddede belirtilen idari
para cezalart uygulanir.” diyor ve soruyorum, maddeyi bu sekilde 6zetledikten sonra sorum su: Anilan
fikra hitkmiine gore s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi icin kag kisiye siire verilerek aykiriliklarin
giderilmesi istenilmis veya idari para cezasi uygulanmistir? Soruma cevap yok. Demek ki bu madde
isletilmedi. Yani Ticaret Bakanlig1 gorevini yapmis olsaydi... Siiresinde bitirilmeyen insaat, hangi
stirede bitirilecegi yazili. Siire ver, tespit et, siire ver; devamli oray1 denetleyeceksin, kanuna aykiri bir
uygulama gordiiglin zaman uyaracaksin, siire vereceksin. Bitirmiyorsa savciliklara su¢ duyurusunda
bulunmaya, MASAK’a “Kara para aklama sugu vardir.” siiphesiyle bildirimde bulunmaya mecbur
Ticaret Bakanligi. Kara para aklama sucu isleniyor burada ¢iinkii dolandiriciliktan elde ettigi parayla
gidip Tiirkiye’nin bir baska yerinde veya yine Istanbul’da bir bagka ticari faaliyet yaparak o kara
parasini akliyor; bu sug. “Bu beni ilgilendirmez.” diyemez Ticaret Bakanlig1.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Saym Hamzagebi, toparlayacak olursak. ..
MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) - Toparliyorum Sayin Baskan.

Ticaret Bakanlhigi gorev iistlenecek “Bu, benim goérevimdir.” diyecek. “Burada on binlerce
vatandasimiz var, yiiz binlerce vatandasimiz var, bunlar dolandiriliyor.” deyip devletin diger kurumlarini
harekete gecirmek zorunda. Bunu yapmis degil, maalesef hala yapmis degil, ben yapacagindan da
iimitli degilim. Insallah yanilirim, yanilmis olmaktan mutlu olurum.

Saym Bagkan, bitiriyorum.

Mesela, bir de sunu sdyleyeyim: O dénem gazetelerde boy boy reklamlar var. Ben hatirliyorum
bir vatandas olarak, o boy boy reklamlar1 hatirliyorum. Bakanlifa soruyorum soru dnergemde: “Ya,
boy boy reklamlar var, siz bu reklamlardan hareketle bir degerlendirme yapmadiniz mi, harekete
gecmediniz mi yani bu reklamlart gérmediniz mi?”” demek istiyorum kendilerine. Bana cevap veriyor:
“O reklamlar i¢in 6nceden izin alma zorunlulugu yoktur.” diyor.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Onu da tartistik, evet dyle, maalesef dyle.
Bir diizenleme gerekiyor.

MEHMET AKIiF HAMZACEBI (istanbul) — Efendim, yani bunun igin sadece gazetelere bir goz
gezdirmek yeterli; ilgili genel miidiirliigiin, Saym Bakanin 6niine mutlaka gazete 6rnekleri geliyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Insallah bizim bu rapor diizenlendikten
sonra, bu yasal diizenlemeleri ingallah beraber yapacagiz.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Simdi son ciimlelerim sunlar: Olayin cezai yonii
vesaire, kimler sorumlu, kimler icin dava agilmali? Bunlar1 bir kere kamunun, ilgili bakanligin
gorev olarak iistlenmesi lazim. Bakin, burada bir sézlesme 6rneginden bahsetti burada sunum yapan
arkadasimiz. Bu ayr1 bir konu ama bundan daha 6nemli olan konu, bu insanlar nasil ev sahibi olacak,
bu evlerini nasil alacak? Bizim acil olarak, Komisyon olarak iizerinde durmamiz gereken konu
budur. Burada, gecen seferki toplantida yapilan sunumlar asla ve asla yeterli degil. Bir arkadasimiz
orada -Ankara’daki JetPA magduru- dedi ki: “TOKI almal.” Bir éneridir. Saym Fahri Kaygu
dedi ki: “Buradaki deger konutlar1 bitirmeye imkan verecektir, yeter ki 6nil agilsin burasinin.” Bakin, 2
ayr1 6rnek; bir arkadasimiz “TOKI” diyor, bir arkadasimiz da bir baska sey.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Oneriniz nedir Sayin Hamzagebi?

MEHMET AKIF HAMZAGCEBI (istanbul) - Simdi, bunu... Bakiniz, TOKI olabilir ama her
yerde TOKI bunu yapabilir diye bir sey sdylemiyorum. Cevre ve Sehircilik Bakanligini Altyap: ve
Kentsel Doniisiim Genel Miidiirliigh var. Fikirtepe’yle ilgili kendileriyle bir ¢alisma yapmustik, daha
dogrusu onlarin yapmis oldugu calisma konusunda ben de Genel Kurulda konugma yapmistim, hatta
onerim dogrultusunda orada bir maddede degisiklik de yapilmisti. Fikirtepe’nin o calismasi yeterli
olmadi, simdi Fikirtepe yine sorun igerisinde. Simdi, Bakanlik orada bir baska ¢alismay1 yiiriitiiyor,
oraya, Fikirtepelilere boyle bir s6zii vermis durumda Sayin Cevre ve Sehircilik Bakanimiz. Hatta ben
Fikirtepe’ye daha dnce gittigimde sunu sdylemistim: Merak etmeyin, bu sorununuzu ¢dzecegiz, ben
sizlere ¢6ziim konusunda bu konularda bir sey sdylilyorsam mutlaka iktidar bizi takip eder demistim.
Eksik olmasin AK PARTI Genel Baskan Yardimcist Saym Erol Kaya benden sonraki hafta gitti, sonra
milletvekilleri geldi, sonra da en son Sayin Murat Kurum bdoyle bir s6zii verdi; Sayin Cumhurbaskant
da bu mealde bazi degerlendirmeler yapti. Umarim, insallah olumlu sonuglanir. Fikirtepe’ye gitmem
herhalde o kadar fark edilmedi. Neyse, Komisyon bunu zaten gérmiis durumda, ¢alistyor bu konuda,
tesekkiir ederim onun i¢in Sayin Bagkan. Saym Bagkan, bu konuda Cevre ve Sehircilik Bakanligina bir
6zel gorev verin, diger bakanliklar onun koordinasyonunda toplansinlar, bize bu sorunu ¢dzecek bir
taslagi getirsinler.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Ben tesekkiir ediyorum Saym Hamzagebi.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
- Cok oztr dilerim.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Esenyurt’a gelmisti zaten, bize bir ¢6ziim ofisi kurmustu, kurduktan
sonra da se¢im sonrasi bu ofis kapandi. Daha sonra da hatta kitap¢ik vermistik size, orada da kendisinin
bir raporu vardi. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, raporda, bu konumuzun onlarin diginda oldugunu, yetki
alanmin disinda oldugunu, konunun Adalet Bakanlig1 ve Ticaret Bakanligina gotiiriilmesi gerektigini
sOylemisti. Aslinda tabii ki Fikirtepe’deki ¢6ziim giizel. Sonugta miiteahhitlere deniliyor ki: “Bu insaati
yapacak misiniz? Sayet yapmayacaksaniz bir teminat verin ya da yapacaksaniz bize bir teminat verin.”
Yani diyelim ki Engin Yesil...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Cevre, Sehircilik yetkililerimiz de var
burada.
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KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
- Engin Yesil mesela, Yesil GYO firmasi... Engin Yesil on seneden beri bir ingaati yapamadiysa bir
teminat vermesi gerekiyor ¢iinkii benim ona giivenmem igin. “Ug sene daha, 2023’te ben bitiririm.”
diye simdi bir caligmaya baslamis Halkbankasiyla ama bir teminat alinmasi gerekiyor. Diyelim ki
ingaat1 yapamayacaksa da devlet el koymali. Sug geliri ortada, bu paralarin nereye aktarildigiyla ilgili
sonugta MASAK tan paranin nereye gittigiyle ilgili arastirma yaptirilabilir. Biz dosyalarimiz1 verdik
ama ben alt1 aydan beri MASAK ’tan hicbir sekilde savciliga bir rapor getirttiremedim. Hatta simdi
gelirken Yesil GYO’yla ilgili ne yaptiiz... En son onu getirecekti ¢linkdi, 1 tane yapabilmis alt1 aydan
beri. Biz de Ciftlik Bank gibi olmayalim, miiteahhitler ortadayken bu isleri bir an 6nce yapalim. Madem
sug gelirlerinin tespit edilmesi gerekiyor MASAK ’tan, hem bunun arastirilmasi gerekiyor. Cok ¢abuk
yani bunlar yapilmayacak seyler degil, iki ayda bu adamlarin paralarinin nereye gittigiyle ilgili... Getir
parayi, vermiyorsa eger yani getirmiyorsa paray1, ingaati bitirmiyorsa el konulmasi gerekiyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste, onunla ilgili bir yasal degisiklik
yapilmasi lazim, direkt MASAK’la.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM
HANELCI — Ama Cumhurbaskanimizin bir tane kararnamesi var: Sirketlere el koymak. Yapmiyorsan
zaten ekonomik terdr olusturmussun, binlerce insani magdur etmissin, yurt disindan da vatandaslari
magdur etmissin. Ve yabanci, bakin, Arap miisterileri var bu insanlarin. Bana siirekli yaziyorlar, simdi
yazmislar: “Cumhurbaskanina iletilmek iizere. .. Liitfen Ozlem Hanim, iletir misiniz?” diye bir metin
atmiglar.

IBRAHIM ATES — 70 tane de Afgan sizin projede.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tabii, yurt digindan da bir siirii alic1 var.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Evet ve yurt disindan diisiinebiliyor musunuz Tiirkiye nin itibarini zedeliyor bu insanlar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ozlem Hanim, toparlayacagim biraz
hizlandirmamiz gerekiyor.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— Tamam, tesekkiirler.

IBRAHIM ATES — Baskanim, ¢ok kisa. ..
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun.

IBRAHIM ATES — Bagkanim, bize Esenyurt’la alakali 2014 yilinda Giimriik ve Ticaret
Bakanligiin bir inceleme raporu var. Onun da kayitlara gegmesini istiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — 2014 yilinda.

IBRAHIM ATES — Evet, 2014 yilinda ve bizim Bakirkdy 7°nci Agir Cezada acilan davamiz
Glimriik Bakanliginin inceleme raporunun sonucunda ag¢ilmig bir davadir. Biraz dnce de belirttigim
gibi 23 celse gegti halen daha bir sey yok.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Karara baglanmad.
IBRAHIM ATES — Bizi magdur edenler halen daha geziyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, tamam tesekkiir ediyorum. O da
kayitlara gegsin.

Simdi, Sayin Hamzagebi ¢ok giizel konulara temas etti ama Ticaret Bakanimiza, tabii, biraz
yiiklendi. Konunun tek tarafi Ticaret Bakani degil.

Ahmet Bey’e s0z verecegim.

29




MAHMUT TANAL (Istanbul) — Isterseniz toplu olarak... Ben de s6z isteyecektim, ondan sonra. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Sayin Genel Miidiiriime s6z verecegim.
Konunun tek muhatabi tabii ki Ticaret Bakanlig1 degil. Sadece Ticaret Bakanligni, iste, topun agzina
koyarsak dogru bir is yapmis olmayiz. Cevre ve Sehircilik Bakanligini da ilgilendiren, Hazine ve
Maliyeyi, iste, Sigortacilik, tamamlama sigortasindan dolay1 onu ilgilendiren bir mesele ama ben
sunu soracagim Sayin Hamzagebi’ye: Burada esas problem -iste, biraz evvel Fahri Bey’de anlatti- bir
dolandirici yapiyla miicadele ediyorsunuz. Burada, sizin de séylediginiz, biz de bunu kabul ediyoruz,
dolandirict bir yap1 var karsi tarafta ve ortada -yani kanuna bir muhatap lazim dyle degil mi?- satig
yok, ortada resmi bir satis senedi yok; problem burada. Yani bunun faturasinin tamamini Sayin Ticaret
Bakanimiza ve bundan 6nceki bakanlarimiza kesmek de dogru degil. Oyle degil mi?

AYFER SERTADIM - inceleme yapilmiyor efendim.

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU SOZCUSU FAHRI KAYGU —
Efendim, ¢ok 6ziir dilerim.

Simdi, siz konuda uzmansiniz. Simdi “Ortada bir satis yok.” derken ortada bir satis var. Simdi,
evet, sozlesme adi yazilir fakat bu sdzlesme miiteahhit ve arsa sahibi arasindaki kat karsiligi insaat
sozlesmesinden dogacak alacaklarmn temlikidir. Yani Tiiketici Kanunu olmasa dahi burada bir alacak
hakki var. Simdi, Bor¢lar Kanunu’na...

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ama, iste, is yargiya gidene kadar Ticaret
Bakanliginin bdyle bir seyden bilgisi yok.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Hayir, soyle bir bilgi vereyim: Simdi “Kampanyali
konut satig1” demek, iste, gazete ilanlarini veriyor “Ayda su kadar taksitle, su kadar liraya size bir ev.”
diyor. Vatandas da geliyor parayi veriyor, ona bir makbuz veriyor, bir sdzlesme imzaltyor. Satis bu iste.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ama gayriresmi, resmi degil.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Gayriresmi. Ama bakin. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bizim 6nerilerimiz i¢inde su olacak: Tapu
harglar1 ve noter satis sdzlesmelerinin fiyatlarini ne kadar geriye c¢ekebilirsek bu isi resmi yapmamiz
lazim.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU - Cekildi Sayin
Bagkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Daha da cekilmesi lazim, bu yeterli degil.
TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Noter
harcindan muafiz, noterde muafiz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Kat irtifakinin kurulup kat irtifaklari
kurulduktan sonra alan vatandasin, aldig1 dairenin katini, numarasini belirleyerek satigini almasi lazim
noterin.

TUKETICI BASVURU MERKEZI ONURSAL BASKANI AYDIN AGAOGLU — Oyle zaten,
kanun oyle.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ve daha onceki toplantida Tapu
Kadastroyla da ayni seyi konustuk. Ayni anda da noterde yapilan bu sézlesme -satig sozlesmesi- ilk
ingaat kat karsilig1 sozlesmesi yapildiktan sonra direkt tapuya bir sekilde diigsmeli. Ya, bu sistem
altyapilar1 zor degil.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Simdi, izin almadan satis yapmis ise Ticaret
Bakanliginin onu 6nlemek gorevi.
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ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Kampanyay:1 baslatiyor ama satisi
gostermiyor. Firma iyi niyetli degil.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Ama resmi satis. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Dogru mu?

IBRAHIM ATES — Adamlar bangir bangir reklam yapiyor.

ALI CUSTAN — Saym Baskanim, miisaadenizle sunu eklemek istiyorum: Adi sézlesmelere biz
bankadan ddeme yoluyla, atiyorum “Esenyurt Talat Pasa Mahallesi 144 ada, 4 parsel pay bedeli.”
diyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ne zamand1 bu, hangi yildi?

ALI CUSTAN — Hayir, hayir. Odemelerimiz bu sekilde.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste, kabul ediyorum ama. ..

ALI CUSTAN —2012.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Son dénemde banka hesap hareketleri...
ALI CUSTAN — Ama banka hesab1 6deme sekli. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, Ahmet Bey’e de bir séz verelim,
ardindan Cevre ve Sehircilikle devam edecegiz.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Tesekkiir ederim Baskanim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ustat bize s6z vermiyor musunuz?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Verecegiz, verecegiz.

MAHMUT TANAL (istanbul) - Ama 6nce milletvekillerine, sonra toplu bir cevap verse Bakanlik?

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Buyurun o zaman Sayn Tanal.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Oziir diliyorum. Toplu bir cevap agisindan, usul agisindan.

AYFER SERTADIM- Tapuya dair bir sey sdylemek istiyorum: Tapu kayitlariyla ilgili
kooperatiflerde sistem farkli.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Farkli, biliyorum, evet.

AYFER SERTADIM — Dolayisiyla, tapu bir sekilde, arsa tapusu, kooperatifler bitirilmeden 6nce
hicbir sekilde arsa sahibinde kalmamali. Dolayisiyla, arsa sahibi tizerindeki yap1 yapilmadigr. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Kooperatif de olsa, yap-sat da olsa, biraz
once sdyledim, yani bunlarla ilgili insallah biz raporlarimiza, bu ¢6ziimlerin hepsini...

AYFER SERTADIM — Soyle Baskanim: Bizde tapu kayitlarma tadilli proje yapiliyor ve iizerinde
icralar var. Su an yine baskalarina ayni sekilde tapu ¢ikartiliyor. Yani tapulunun buna “Dur” demesi
lazim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — iste, onu sdyledim, benim de biraz 6nce
tam sOylemek istedigim oydu.

Tesekkiir ediyorum.

Buyurun Sayin Tanal.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Degerli Bagkanim, degerli milletvekilleri, degerli Bakanlik
temsilcileri, degerli katilimcilar; hepinizi saygiyla, hiirmetle selamliyorum.

Simdi, burada, konut magdurlarini aslinda ikiye ayirmak lazim:
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Bir: Ekonomik nedenlerden dolay1 magdur edilenler.
iki: Gergekten dolandiricilik sugundan dolay: magdur edilenler.

Bir: Dolandiricilik sugundan dolayr magdur edilenlerle ilgili olarak agilan davalara devleti
nasil kamu davasina katiliyorsa buna da katilmasi lazim. Yani burada biz zayifin yaninda olmaliyiz,
korunmasi gereken kisinin yaninda olmaliyiz. Bu davalarda, oncelikle, agilanlarla ilgili savcilik
asamasindan itibaren yaninda olmaliyiz.

Iki: Simdi, degerli arkadaslar aciklama yaptilar. Demek ki bizim en biiyiik sorunumuz -mesele-
zaman asimiyla ilgili. Ceza zaman asimiyla dava acilmigsa zaman asimi takdir edersiniz daha uzuyor,
hak zaman asimina ugramiyor. Sorun ceza davalarini actiramamakta, sorun ¢ikmakta. Biz simdi
¢ikalim disar1, Meclisin diginda 2 kisi ve 3 kisi bir araya gelelim, bir basin agiklamasi yapalim, basin
aciklamamizin konusu ise isterseniz bir bagimsiz, tarafsiz yargi olsun veya biraz daha yiiklenelim,
basin 6zgiirliigii olsun, bir seyler olsun, sivri isimler yapmissa ne deniliyor: “Ya, Terorle Miicadele
kapsamindadir, terérle miicadele saveiligr bunu arastirtyor.” Peki, Ceza Kanunu’na sdyle bir hikkiim
koysak: Bu magduriyetleri azaltma adina, efendim 5 kisi deyin, hadi 5 kisi yetmiyorsa 10 kisi deyin
veya 10 kisi yetmiyorsa hadi 15 kisi deyin, o da yetmiyorsa 20 kisi deyin. 15-20 kisinin ayn1 miiteahhit
veya organik bag icerisinde bulunan miiteahhitler tarafindan magdur edildiginde veya dolandirildiginda
sikayet edildiginde artik bu itirafin hukuki bir itiraf olmadig1, bunun cezai bir itiraf oldugu hususunda
dava acilmasi lazim. Genellikle arkadaslarimizin magduriyetinin cogu... Ben yirmi bes y1llik avukatlik
yasamindan sonra milletvekili oldum 4’tincti Donem, hep suna karar verirler: Hukuki bir ihtilaftir, bu
sebepten dolay1 takipsizlik karart veriliyor. Aslinda hukuki bir ihtilaf su olur: Beyefendi miiteahhittir,
ben ondan daire almigim, piyasada enflasyonun artmasi, ekonomik nedenlerden dolay1 borcunu yerine
getirememektedir. Bu hukuki ihtilaf ancak olabilir ama eger ben gergekten piyasay1 dolandirma kasti,
amactyla kalkmisim 300 kisiyi, 20 kisiyi, 50 kisiyi, 60 kisiyi bu duruma diisiirmiigsem bu hukuki ihtilaf
degil arkadaslar. Bence bu konuda bunun vurgulanmasi lazim.

Co6ziim oOnerileriyle ilgi:

Bir: Icralarla ilgili, hani, devletin birisinden alacag1 varsa sira cetveli yapildigi zaman icrada
devletin alacag 1’inci siradaysa Anayasa’mizin 2 nci maddesi uyarinca “Tiirkiye Cumhuriyeti devleti
bir sosyal devlettir.” diyor. Orada is¢i alacagiyla bu sekildeki tiiketici alacaklarini ilk birinci derecede
siraya ¢ikarmak lazim. Aksi takdirde biz bu magduriyeti dnleyemeyiz.

iki: Tasarrufun iptaliyle ilgili, gerek Icra Iflas Kanunu’nda gerek diger ilgili mevzuatta iki yillik
zaman agimina tabi degerli Bakanlik temsilcileri; diyor ki: “Tasarruf yapildig: tarihten sonra eger iki
yil igerisinde siz bu tasarrufun muvazaali oldugunu dava etmezseniz zaman asimina ugrar. O zaman,
gelin, zaten beyefendiler, hanimefendiler bu davalar1 agincaya kadar, akli basincaya kadar zaten o iki
yillik siire geciyor zaten. O zaman, gelin, bu tasarrufun iptal olay: iki yillik siire degil, bunun siiresini
uzatalim, on yil koyun, sekiz y1l koyun, alt1 y1l koyun, dort y1l koyun. Bunun takdiri gerek sizlerin gerek
Tirkiye Biiylik Millet Meclisinin veya katilimcilarinin getirecegi 6neriler. Bunu yapmak lazim.

Ug: Evet, yani biz kalkiyoruz. Biraz 6nce arkadaslar bazi kuruluslarmn isimlerini saydilar. Ya,
arkadaslar, su anda bankalar dava aginca, icra takibi yapinca har¢tan muaf degil mi? Muaf degil mi
arkadaglar? Hargtan muaf, nispi har¢ ddenmiyor. Yani sizler de hukukc¢usunuz. Peki, arkadas, sen
bankaya har¢ 6demeden icra takibi yapiyorsa ve har¢ 6demeden dava agiyorsa, sadece “basvuru harci”
diye komik bir rakam yatirtyorsa... Benim bildigim... Bize Rahmetli Saim Ustiindag gerek medeni
usul hukukunda gerek icra iflasta verdikleri derslerin temelinde su vardi: Devlet harg alir, devlet
iktisadi kar getirme amaciyla harg almaz. Evet, adli miizaheret biirosu agildi, ekonomik durumu yerinde
olmayanlar... Onda da diinya kadar belge, vesaire isteniyor. Yani bence gelin burada bir de su ¢i1gir1 da
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acalim -sosyal devlet ilkesi olmasi nedeniyle Anayasa’nin 2’nci maddesi- efendim, konut magdurlarinin
gerek icra takibini gerek dava agma olayini aynen bankalari biz nasil hargtan muaf tutuyorsak bunlari
da hargtan muaf tutalim, zaten sikintili. Yani ticari kar amaciyla yapmuyor ki zaten bu isi.

Bir bagka onerimiz: Bu konut magdurlartyla ilgili yargilamalarin... Bir, davalarm hizli ve
stiratli sonuglanmasi lazim, nasil Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’da hiikiim var. Iki,
Adalet Akademisinde bu konuyla ilgili dersler, egitimler, genel bilgi veriliyor, isin 6zii igin ayrimntil
bir vaziyette egitim verilmiyor. Aslinda verilen egitim de orada ¢ok kaliteli, cok diizgiin ama eksik.
Burada, yani genel ifadeyle ne veriliyor? Iste, sizlerin de, katilimeilarin da ifade ettigi iizere, efendim,
gayrimenkul satis1 sekli anlamda nasil yapilir, iste, bu sekil anlaminda Borglar Kanunu 11, 237 ve
264’e gore noter veya sekli, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’a gore yine ayni sekiller var 40
ve 46’nc1 madde arasit ama beyefendi arkadaslarimizin bahsettigi adi yapilan sozlesmelerde gecerli
mi? Aslinda Medeni Kanunu’muzun o “baslangi¢” hiikiimlerinde ¢ok giizel bir hiikkiim var: “Hakkin
kotiiye kullanilmasint kanun korumaz.” Bal gibi gecerli aslinda. Ben piyasay1 dolandirmak amactyla bu
tiir sdzlesmeleri yapacagim, vatandas nasil olsa hukuki bilgiden yoksun; ben bunun, efendim, gegerli
olmadigini ileri siirecegim. Bu, hakkin kotiiye kullanilmasidir. “Hakkin kétiiye kullanilmasint kanun
korumaz.” diyor Sayin Bagkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, toparlayalim.
MAHMUT TANAL (istanbul) — Bitiriyorum, bitiriyorum.

Yani bu anlamda biz... Efendim, zaten bu yazili sézlesme kurali ayni zamanda Roma hukuku
doneminden gelen bir kural. Yani bu gegerli, bal gibi gecerli ama benim simdi sizden, 6zellikle
istithamim su: Arkadas... Saymn Akif Hamzagebi Bey ¢ok giizel konulara degindi, ger¢ekten olmasi
gereken oydu. Yani Bakanlik hani... Ben gidip simdi bir sug islesem “Ben su, su suglar isliyorum.”
diye gazeteye ilan versem ertesi giin Emniyet gayet rahat sabahin dérdiinde evimi basar, ensemden
yakalar beni “Hadi savciliga kardesim.” E, adam sug isliyor ya! Bangir bangir ilan veriyor arkadas. Yani
bunlari... Nasil cumhuriyet savcisi resen hareket ediyorsa Bakanlik niye resen hareket etmez?

Ayrica, Sayin Baskanim, hassaten istirham ediyorum: Kamu spotlarimi televizyonlarda sik sik
yaymlasinlar. Nasil ki bir temsilci ¢iktt dedi ki: “Karniniz agken marketlere aligverise gitmeyin.”
Yani bu verildigi kadar bari bu dolandiricilarin ¢ok artmamasi i¢in, bu gariban, varligini, yoklugunu
biriktiren konut magdurlarmin sayismin daha fazla artmamasi igin siirekli televizyonlarda spotlar
olarak gecin veya bu konuda karar aldirin. Yani, yoksa, aksi takdirde, bu sekildeki magduriyetlerin
bitmesi imkansiz olur.

Ve son sdyleyeceklerim: Ekonomik nedenlerden dolay1r magdur edilenleri de ayirdik ya onu da
bence... Hukukta deyim var “emprevizyon” ilkesi yani degisen kosullara uydurulmasi. Beyefendi
arkadagim yakinimda oturdugu i¢in Ornek veriyorum, o da alinganlik insallah gostermez, Oziir
dilerim. Yani miiteahhittir, ekonomik nedenlerden dolay1 edimini yerine getiremiyordur, bu ekonomik
sebeplerden de o donemde bana ucuz daire satmistir. O parasiyla da iyi niyetli olarak hakikaten
karsilayamryordur. Bari, ekonomik sebepleri bu hale getiren kim olur? A iktidari, B iktidari, aradaki
farki 6demeli, o miiteahhitin de magduriyeti giderilmeli, vatandasin da magduriyeti giderilmeli. Bu
dedigim sart1 iyi niyetli olan miiteahhitler i¢in soyliiyorum, kotii niyetliler i¢in sdylemiyorum.

Tesekkiir ediyorum, saygilarimla.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz Sayin Tanal.

Sayin Purcu, buyurun.

OZCAN PURCU (izmir) — Tesekkiirler Sayin Baskanim.
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Tabii, dinliyoruz, bir milletvekili olarak hakikaten iziiliyorum c¢ilinkii bir taraftan devlet
gbziiyle bakiyoruz biz bu meseleye bir taraftan da vatandasin magduriyeti agisindan. Devlet olarak
da sorumlulugumuzu bu baglamda yerine getirmedigimizden dolay1 béyle bir magduriyetin ¢iktigini
diistinliyorum sahsi olarak. Eger biz devlet olarak bu meseleleri siki1 bir takibe alsaydik -6zellikle
bakanliklar olarak, 6zellikle Cevre Bakanligi ve Ticaret Bakanligi- siki bir denetimle... Milyonlarca
dolarlik, belki milyonlarca liralik, milyarlarca liralik bu biiyiik projelerde boyle ciddi bosluklar
birakiyorsak ve biz su an burada saatlerce birka¢ seferden beri Sayin Bagkanimizin Onciiliigiinde
toplanip bu meseleyi hakikaten izleyip ve yirmi yil, yirmi bes yil siiren davalar: boyle dinleyerek bir
¢Oziime ulastiramiyorsak devlet olarak bizim ciddi bir hukuki boslugumuz, devlet olarak ciddi bir
takipsizligimiz, maalesef ciddi bir magduriyet yaratan taraf oluyoruz devlet olarak ve bu baglamda da

bir milletvekili olarak tiziilityorum.

Simdi bazi notlar aldik. Su an Syle bir devlet ortam1 var ki dolandiricilar, kotii niyetliler bizim
vatandagimizin milyonlarca dolarlik emegini, ¢oluk ¢ocugundan kistigi rizkini aliyor ve biz de
higbir sey yapamiyoruz. Cok iiziiliyorum yani buna. Bu konuda kagitlarla, mahkemelerle, toplanti
salonlarinda ugrasarak yillar gegiyor, o magduriyetler sonu¢ bulmuyor. Ciddi bir manada Komisyona
talebim, onerim sahaya giderek... Istanbul’sa Istanbul, izmir’se Izmir, nerede magduriyet varsa
bire bir ekipler olusturularak -ciddi manada- ilgili bakanliklarin temsilcileri de bizimle gelerek bu
dolandiricilarin -Adalet Bakanligiyla da ¢alisarak- hizli bir sekilde... Bir tane baklava ¢alip sekiz yil
bu iilkede yatryorsa benim vatandasimin biitiin emegini, yillarin1 ¢alip halen elini kolunu sallayarak
baska vatandasimizi dolandiracak sekilde biz elimiz kolumuz bu iilkede, burada, devlet olarak halen
seyredecek nitelikte hareket ediyorsak ben iiziiliiyorum. Devlet olarak da bu sorumlulugu yerine
getirmedigimizi diisiinliyorum. Sahaya doniik acilen Adalet Bakanligi, Ticaret Bakanligi, Cevre
Bakanlig1 ve Dilek¢ce Komisyonu olarak Saymn Bagkanim bizim sahaya doniik... Belki yarin, belki
obiir giin gidecegiz.

Dumankaya reklam verdi kardesim, biz izledik televizyonlardan. Yesil bilmem ne grubu, bilmem
oteki grup, Fadil JetPA, biz bu reklamlari dinledik, izledik. Adi s6zlesmelerle de bu ¢alismalar, bu satislar
yapildiysa da kardesim sdyledi: “Ben su projenin, su konut yap1 kooperatifinin su dairesindeki su ada
paftasindaki alacagim konut iizerine bu bedeli sana taksit olarak yatirtyorum.” diye adi soyadi olarak
havale ge¢mis. Bu net belli. Bir baklava ¢alan -dedigim gibi- sekiz y1l, on y1l yatiyorsa bu dolandiriciya
benim vatandasim on y1l, bes yil, {i¢ y1l, yedi y1l, iki y1l parasini yatirdiysa su arsa, su ada parsel, su adres
seklinde ve biz bu dolandiriciya halen bir ortam yaratarak baska vatandasi dolandirmasina bakanlik
olarak, Meclis olarak, devlet olarak halen gbz yumacak nitelikte toplanti salonlarinda vakit harciyorsak,
mahkemelerde benim devletimin savcist magdur vatandasi kovacak nitelikte hareket ediyorsa, arkasina
belki giiclii adamlar alarak, belki de nemalanarak... Kim olursa olsun, ister vekil olsun, ister savci
olsun, ister hakim olsun, ister bakan olsun, kim olursa olsun; babamizin oglu dahi olsa, o savci, o
sirket yetkilisi, vatandagimi dolandiran o miiteahhit birilerinden gii¢ alarak halen vatandagimi magdur

ediyorsa biz buna seyirci kalamayiz Sayin Baskanim. Dolayisiyla, ivedilikle biz sahaya doniik...
Bu toplantilart ben iki yil...
Bir y1l oldu mu Saym Baskanim?
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bir bucuk yil iste. Gegen sene ekim ayia

kadar neredeyse toplant1 yapamadik, bir y1l boyunca yapamadik pandemi nedeniyle.

34




OZCAN PURCU (izmir) — iki y1ldan beri ben Dilek¢e Komisyonundayim. Evet ve biz burada hep
toplaniyoruz, konusuyoruz, dinliyoruz ama halen o dolandirici benim vatandasimi dolandirmis, ¢oluk
¢ocugunun rizkini yemis; sonra oraya gitmis, onu dolandirmis, sonra 6tekini dolandirmis; son model
Mercedes’lerde, son model villalarda, son model en liiks yasam, milyonlarca dolarlik para ama biz
halen buradayiz, hdlen konusuyoruz.

Dolayisiyla, Sayin Bagkanim, talebim: Adalet Bakanligiyla da bu isi goriiserek Ticaret Bakanligi,
Cevre Bakanligi... Biz su an burada suglu aramiyoruz suglu belli ¢linkii, vatandasi dolandiran miiteahhit,
kotii niyetli miiteahhit. Vatandasi dolandiran bir sistem var; o sistemin ad1 belli, sirketler belli, isimler
belli. O paralar nereye gitti? MASAK da bu isin iginde yer alsin, 6nerim bu. MASAK, Emniyet
Midiirliigli, Adalet Bakanligi, Ticaret Bakanligi, Cevre Bakanlig1 ve Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Dilek¢e Komisyonuyla bir sistem kurup sahaya doniik, hizli bir sekilde. Bu paray1 kim aldi kardesim?
Hesaba yatan milyonlarca dolar para nerede? MASAK bunu incelesin. Hangi hesaptan nereye gitmis?
Bu ¢ok net belli, sistem ortada, teknoloji var. Su an 6yle bir teknoloji var ki Sayin Bagkanim -siz daha
iyi biliyorsunuz- saniye saniye her sey aylara, giinlere, saniyelere, dakikalara boliinliyor. Dolayisiyla,
biz bu isi ¢bzeriz Sayin Bagkanim, biiylik bir devletiz ve vatandagimizi dolandiran bu insanlardan da
hesap sorariz. Bizim vatandagimizin bu gbzyasini dindirelim, hakkini iade edelim.

Cok Degerli Saym Bagkanim diyorum, ¢ok ciddi bilgisi ve tecriibesi olan Sayin Hamzagebi
Bagkanim bir 6neri sundu aslinda. Biz devlet olarak biiyiik bir devletiz, aninda kararnamelerle her
seyi degistirebiliyoruz. Yazalim kararnamelerimizi, diyelim ki: “Ey TOKI, gel.” Kardesim de soyledi:
“Bak, binalar da bedeli karsiliyor.” Devlet biiyiik, gii¢lii; Tiirkiye Cumhuriyeti devletiyiz. TOKI’ye
devredilsin, yapilsin, vatandagimizin da hakk: iade edilsin diye diisiiniiyorum ama Saym Bagkanim,
vallahi, bunu eger bir daha toplant1 ortamlarinda konusacaksak ben bir daha Komisyonuma da gelmek
istemiyorum. Tekrar soyliiyorum: Adalet Bakanligi, MASAK, Emniyet Miidiirliigii, Komisyonumuz
-Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisini temsilen- bakanliklarimiz gelsin, bir sistem kuralim, sahaya, Istanbul’a
gidelim. Emniyet Miidiirliigii de gelsin, Adalet Bakanligi... Kim, nerede, hangi haksizlig1 yapmis,
vatandasimizin parasini ¢almis, yemis i¢cmis, baska projelerle... Oteki gidiyor orada dolandiriyor, ayni
kisi gidiyor, obiirkiinii dolandiriyor.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toparlayalim Sayin Purcu, liitfen.

OZCAN PURCU (izmir) — Bunu liitfen énleyelim. Biz burada konustukca o dolandiricilar baska
vatandaglarimizi dolandirmaya, aglatmaya, hakkini yemeye devam ediyor Sayin Bagkanim.

Tesekkiir ediyorum. Ayrica, bu yatirimlar, bu vatandagimizin parasi devletin parasi, milli servet.
Dolayisiyla, bunlarin bir an 6nce ¢éziime kavusmasi, sahaya doniik ¢alisma yapilmasini arz ediyorum.

Sag olun Sayin Bagkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyoruz Saymn Purgu.

Sayin Dal, buyurun liitfen.

Toparlayacagiz arkadaslar ¢cok geciktik.

AHMET SALIH DAL (Kilis) — Sayin Baskan, degerli milletvekili arkadaslar, ok kiymetli

Bakanlik temsilcilerimiz ve kiymetli katilimcilar; ben de hepinizi saygiyla selamliyorum.

Tabii, 83 milyon insanimizin her birinin hakkini savunmak ve varsa magduriyetlerini gidermek
bizim asli vazifemizdir. Buna istinaden de Dilek¢e Komisyonumuz sizlerden ve daha farkli
vatandaslarimizdan gelen bu sikayetler lizerine bdyle bir Komisyonun kurulmasi kararmni aldi ve Alt
Komisyon Bagkani olarak da Mustafa Bey’in bagkanliginda Komisyon ¢alismalarina devam etmektedir.
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Gerek sizlerden dinledigim kadariyla gerekse de kendi yaptigimiz ¢alismalar neticesinde, aslinda
yasada ¢ok da bosluklar yok. Yasa bir¢ok konuyu belirlemis bagliklar halinde fakat, anlasilan, yasanin
uygulanmasi ve varsa da yasamin bazi hiikiimlerinde “Istenilen sey yapilmadig1 takdirde cezai yaptirimi
nedir?” konusunda cezai yaptirimin olmamasi. Bu konularla ilgili mesele de aslinda agikliga kavugmustur
ve ben inantyorum ki Komisyonumuz -ki bundan sonra birkag toplanti daha devam edecektir ¢ilinkii
bu toplantida son noktayr koyamayiz, daha Bakanlik yetkililerimizi de dinleyecegiz- gercekten bu
magduriyetlerin bir daha olugsmamastiyla ilgili, bu dolandiricilarin, iste, bugiin, yarin magdur sayisinin
artmamastyla ilgili biraz daha hizli davranarak yasal islemleri bitirmemiz eger bakanliklar bu gorevleri
yeterince yerine getirmiyorsa bakanliklarimizi bu konuda harekete gegirmekle ilgili ¢alismalarimizi
ingallah neticelendirip bu konuyu sonlandiracagimiza inantyorum.

Ben tekrar tesekkiir ediyorum.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ben tesekkiir ediyorum Sayim Dal.

Buyurun Sayin Baskanim, sizin de goriislerinizi alalim, Ahmet Bey’e ve Cevre ve Sehircilikten
gelen Murat Oral’a birer dakika sz verip bitirecegim.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Kiymetli Bagkanim, ben de sizin sahsmizda heyeti selamliyorum,

kiymetli misafirlere de hos geldiniz demek istiyorum.

Ben de Bolu Milletvekiliyim. Tabii, burada iktidariyla muhalefetiyle bir degerlendirme yapmak
lazim. Akif Hamzagebi Bagskanimla ben Baskanlik Divaninda ¢alistim, goriislerini ¢ok kiymetli bulur
ve 6nemserim; o Cumhuriyet Halk Partisi milletvekilidir, ben AK PARTI milletvekiliyim. Mahmut
Tanal iyi bir hukukcudur, Ozcan Agabey’le yine, Divanda beraber ¢alistik, cok keyif aldik. Bunu sunun
icin sOylilyorum: Burada eger siyasal bir degerlendirme ve nitelendirme yapacaksak biz de elbette bu
topraklara iliskin diinkii Tiirkiye ile bugiinkii Tiirkiye’yi, sosyal devletin sadece Anayasa’nin 2’nci
maddesinde yazilan bir devlet olmadigini, sosyal devletin nasil sicak bir devlet olup vatandasini
kucakladigin1 ben de bu iilkeye, bu memlekete, bu millete dair diin ile bugiiniin mukayesesini
yapabilirim. Bu en kolay1 ve en rahati olur ama bizim derdimiz burada siyasal bir degerlendirme
yapmak degil, onun igin pratikten hareket edip sorunlarimiz, problemlerimiz neler, ona iliskin bir
degerlendirme yapmak lazim.

Ben 47 yasindayim, avukatlik yaptim. Ben de Sayin Tanal gibi milletin vekili olarak herhalde asag1
yukart ayn1 donemde basladik, 4’tincii donemim. Simdi, burada sdyle bir fotograftan yola ¢ikmamak
lazim, ben bunu ¢ok dogru ve anlamli bulmam: Eskiler der ki: “Usul esasa takaddiim eder.” Yani biz,
buradaki Komisyonun kurulus amaci, Tiirkiye Biiyliik Millet Meclisinin, milletin iradesinin tecelli
ettigi yerin ben sizlerin nezdinde ¢ok anlamli oldugunu diisiintiyorum. Millet anlaminda ¢ok anlamli,
keremli, hikmetli ve bereketli oldugunu diisiiniiyorum. Devlet aklinin da sadece kalem ve kagittan
miitevellit olmadigim diisiiniiyorum. Elbette, ben de size burada ¢ok rahat bu siirece iligkin nefsinize
hos gelecek, ¢ok rahat seyler sdyleyebilirim ama onun igin Akif Hamzagebi Bagkan1 drnek vererek
pratikten hareket etmenin gerektigini diisiiniiyorum. Iste, sahaya gidip goriip sorunlar1 ve buna iliskin
bir yol haritasi olusturmak lazim.

Birincisi, sunu kabul edelim: Tiirkiye Cumhuriyeti ayn1 zamanda da bir hukuk devleti yani “O1.”
deyince her sey de olmuyor yani biz buna iligkin el koydugumuzda da bu sefer, hani -bunu tirnak
icerisinde sdylilyorum yani biz bize toplant1 yaptigimiz i¢in- Mahmut Agabey ¢uvallarin {izerine yatar o
zaman da der “Kardesim, iste, hukuku bozuyorsunuz.” yani simdi béyle de bir pratigi var. Yapacagimiz
sey ve siireg, serencam belli: Biz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Ticaret Bakanligimizdan bu konuya
iligkin -ben 6neriyi, Kiymetli Bagskanim, anlamli buluyorum- ya, bir hukuk biirosu, teknik elemanlari,
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iste, AR-GE’den anlayan, neyse, bu siirece iligkin devletin daha o sicak, sefkatli kismina ya da o Medeni
Kanun’un madde 2/2°deki diiriistliik ve iyi niyet kurallarina ya da “Sirf bir hakkin suiistimaline matuf
talepleri kanun himaye etmez.” hitkmiine istinaden...

Bu arada, ben de istanbul Hukuk mezunuyum, Saim Ustiindag’1 iyi bilirim, usuliim de fena degildir
Mahmut Agabey.

Bakanligin daha bu konuya iliskin talepkar olmasini istiyoruz yani devlet akli, gelenegi bunu
gerektirir ¢iinkii biz bunda zorlaniyoruz yani ben Cevre ve Sehircilik Bakanligindan ézellikle TOKI,
vesaire... Yani simdi, hani, Ozcan Agabey’i ben severim ama azicik siyaseten dokundurdu Ozcan
Agabey. Simdi, biz bunun edebiyatini yapacaksak deriz ki: “Kardesim, TOKI de bir kamyon ev yapt1.”
bunu da sdyleriz. Derdimiz bu degil yani burada iktidari ya da muhalefeti anlatmiyoruz, bizim derdimiz
burada sorunlar1 ¢6zebilmek, buna iligkin, kurumlarimizin sikistig1 yerde devreye girmek, yasal metni
olusturmak.

Simdi, sunu kabul edelim bir kere prensip olarak hukuken: Burada meslektaglarim var.
Gayrimenkullerin devri intikali nerede olur? Tapuda olur. Tapu sicili aleni midir? Alenidir. On 6demeli
satiglar ya da kat karsilig1 ingaat sdzlesmeleri Bor¢lar Kanunu ve diger mevzuat agisindan ayrica
diizenlenmis mi? Diizenlenmis yani istisna s6zlesmelerinden bir tanesidir, dyle hiikiimler vardir ki. Ya
da 6n 6demeli satislarla ilgili, Kiymetli Baskanim soyledi. Eski kanun, yeni Tiiketicinin Korunmastyla
flgili Kanun, buna iliskin 2014 ya da 2015’te gikan y&netmelik. Ya, buna baktigimizda normalde bir tane
hak mahrumiyetinin olmamasi lazim. $imdi, ben devre miilklerle ilgili alt komisyonun Baskanligini
termalle ilgili yaptim, burada da benzer sorunlar var. Bak, ben sunu da anlamli bulmuyorum, onu da
sOyleyeyim: Tiirkiye’de bu konulara iliskin -demin Mahmut Agabey’le de kismen paylagtim- bunun
da fazla ¢arpanlari var: Ya, burada bir sorunlu alan var. Sorunlu alan var ama kusura bakmayin, buna
iliskin farkli bir alan da olusmus. Bunu her tiirlii istismar eden de var, yani bunu bir gelir kapisi héline
getiren, belki hayatinda bir tane ev almamis ama bunun iizerindeki yasa hiikiimlerinden faydalanip
avukat ordulariyla beraber ayni zamanda, miistecirlere ¢okenler de var. Yani bizim buradaki derdimiz. ..
Galericilik yapan Fahri’ydi degil mi? Fahri Abi’nin derdi, diyor ki: “Kardesim, ben devletimin sefkatli
ve merhametli olmasini istiyorum. Tak diye ben isimi halledebileyim.” Ama o hayaller iizerinden de
kurulan bir diizen de var, kabul eden bir siirii platform vesaire -sizleri tenzih ederek sdylityorum Ozlem
Hanim, bunun pratigini bildigim i¢in, devre miilklerden de bunu yasiyoruz- bir siirii de mekanizma
kurulmus durumda. Yani buna iliskin Tiiketici Kanunu’ndaki lehe olan hiikiimlerden faydalanip
-igte, otuz alt1 ay, yirmi dort ay vesaire falan- tik, tik, tik s6zlesmeleri iptal ettiren, bunu kendisi i¢in
gelir kapist haline getirmis de bir anlayis var. Bak, burada sevgili meslektaglarim var, siz bu hizmeti
bilabedel vermiyorsunuz degil mi? Yani avukatlik ¢ilinkii kutsal bir haktir, buna iligkin de yani bir {icreti
mukabilinde yapiyorsunuz. Iste, Komisyonla ilgili Ozlem Hanim dedi ki ya da kiymetli beyefendi: “Biz
almadik.” Simdi, yapici olan buna iliskin bir mekanizma var, bir de buna iliskin olugsmus -tabiri caizse-
bir pazar var. Bizim derdimiz, bu pratik tizerinden hareket etmemek, onu sdyleyeyim. Yani Komisyon
olarak, milletvekilleri olarak, iktidariyla, muhalefetiyle, devletiyle ve magdurlariyla.

Ben sey Onerisini ¢ok anlamli buluyorum, yani pratikten hareket edersek: Tamam, yasal vesaire.
Iste, yarg: siirecine miidahale edemiyorsun, yarg: siirecine iliskin bu konu burada dillendirildiginde,
Komisyon olarak biz bunu, Dilek¢e Komisyonu olarak 74’tincii madde geregi giindeme alamiyoruz
ama burada pratikten cikabilecek seylerden bir tanesi. Evet, seye katiliyorum: Yani ekonomik
miilahazalar diginda dolandiricilikla ilgili kisimlarda kesinlikle Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz,
kiymetli biirokratimiz miidahil olmali ceza davalarina, devletimiz. Yani bu 6nemli bir parametre.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Harg noktasinda diyorsun.
FEHMI KUPCU (Bolu) — Aynen 6yle.
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Ceza hukuku anlaminda da devlet ayn1 zamanda da buna taraf olmali.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok yiiksek bedeller oldugunu varsayarak
degil mi?
FEHMI KUPCU (Bolu) — Kesinlikle. Yani adamlar kiitiir kiitiir reklam yapiyor, eyvallah, ama is

magduriyete geldigi zaman sikintisini iktidariyla, muhalefetiyle millet olarak biz ¢ekiyoruz.

iki: Ben, hani, buna iliskin ekstra bir yasal diizenlemenin ¢ok anlamli olacagini da diisiinmiiyorum
¢linkii tiiketicinin korunmasiyla ilgili o kadar ¢ok sey diizenlemisiz ki ¢6ziim Onerilerinde burada
-Bagkanim, hemen bitiriyorum- “Tapu sicilinde otomatik serh mekanizmasi ve bu tiir sdzlesmeler i¢in
ozel bir koruma saglar.” diye bir Oneri var. Satict lehine kat irtifaki tesis edilmeksizin 6n 6demeli
konut satislarina baglanmasi engellenmeli bir sekilde ve sdzlesme akdedilmesine iliskin masraflarla
ilgili, o paylasildi ve Bina Tamamlama Sigortasi; sigortayla ilgili de -kardesimiz var- gecen de bunun
mahzurlarindan, yani niye yapilamadigina iligkin de bahsetti.

Kiymetli Bagkanim, benim son dnerim: Ben de burada ¢ikan bir magduriyetle ilgili yasal kismini
vesairesini falan tartigmayacagiz, istismar edilmesine de miisaade etmeyecegiz ama sanki Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1, mekansal planlama ya da iste, buna iliskin TOKI’yle ilgili kisimda 6zellikle ceza
hukuku anlaminda da bu dolandiricilikla ilgili, vesaireyle ilgili kismi kesinlesmis olanlar agisindan ya
da ¢ok biiyiik devasa... Mesela Esenyurt ne kadardi Bagkanim?

KONUTLA DOLANDIRILAN HAK SAHIPLERI PLATFORMU BASKANI OZLEM HANELCI
— 30 bin.

FEHMI KUPCU (Bolu) - 30 bin degil mi?

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — 30 bin diye bir sey var ama eski Belediye Bagkaninin
bir toplantida sdyledigi 30 bin.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Net bir rakam degildir o, net degildir ama
yakindir, belki fazlasi vardir.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Baskanim, buna iliskin devlet, TOKI bir siirii sosyal proje yapiyor,
bunlara belki bir kereye mahsus yasal altyapisi buna iliskin ¢alisilip, el konulup, magduriyetler giderilip
buna iliskin de reklam vesaireyle ilgili kisimlar da Cevre ve Sehircilik Bakanlig: iste, tiiketicinin
korunmasiyla ilgili kisma miidahil olabilir diye diisiiniiyorum.

Ben tesekkiir ediyorum Kiymetli Bagkanim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Ben tesekkiir ediyorum.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Sayin Baskanim, tek bir ciimle, ok uzatmayacagim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Toparlayacagim, bitirecegim Sayin
Tanal, litfen.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Sayin Vekilimiz dedi ki: “Bu konuda diizenleme yapilmasina
ihtiya¢ yoktur.” Bence ihtiya¢ var ¢linkii dolandiriciligin kanunda tanimi aynen su sekilde: “Failin
hileli davranislartyla bir kimseyi aldatmasi, magdurun veya baskasinin zararina olarak kendisine veya
basgkasina yarar saglamasiyla olusur.”

Simdi, cumhuriyet savcilart bu tanimdan yola ¢ikarak diyor ki: “Kardesim, eger sen sikayet
ettiysen, dava agildiysa ceza mahkemesinin verdigi karar hukuk muhakemesi olarak, igerik olarak beni
baglar. Eger senin sikayetin neticesinde oradaki hukuk igeriginde eger bir iddianame diizenlememisse,
acilmamissa bu hukuki bir ihtilaftir.” Isi hukuka atiyor. Bu anlamda, ben, say1 itibariyla, vesaireyle
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onu Onerdim. Yani bence... Ha, bu say1 itibartyla bu diizenleme bu sekilde mutlaka olsun demek
istemiyorum. Bu ne olur? Hukuk fakiiltelerinde ceza hukuku kiirsiileriyle irtibata girilir. Daha dogru,
dort bast mamur bir dneri getirilebilir.

Tesekkiir ediyorum.

FEHMI KUPCU (Bolu) — Baskanim, tutanaklara yanlis gegmemesi acisindan; Saym Tanal, ben
aslinda sizin dneriyi dile getirerek ekonomik ve seyle ilgili kismi ikiye ayirarak sdyledim. Kastettigim
hukuki kisimla ilgiliydi yani tiiketici vesaire, zaten o kismi diizenlenmis. Ben ceza hukuku anlamindaki
nokta atigtyla ve obiir, Cevre ve Sehircilik Bakanligi kisminda ¢oziilebilir diye diistiniiyorum.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyorum.
Sayin Erdal, buyurun.
Cok kisa ama Sayin Erdal, liitfen, iki buguk saat oldu.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Baskanim, tesekkiir ederim.

MAHMUT TANAL (istanbul) — “Cok kisa.” demeyelim. Bilgilenme ve 6grenme hakkimiz var.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Biz ¢ok uzun tartistik Ticaret
Bakanligimizla.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURUAHMET ERDAL - Sayin Vekilim, insallah, hemen kisaca ben arz edecegim. Konusmalardan
cevap vermem gereken konularla ilgili bilgi arz edecegim miisaadenizle.

Simdi, haksiz sartla ilgili, tiiketicilerle yapilan sézlesmelerde haksiz sartla ilgili 6502 sayili
Kanun’un 5’inci maddesinde var. Yani eger haksiz sart varsa bu gegersizdir, bu net, kanunda sabit.

Diger bir magdur arkadagimizin bahsettigi “Bina Tamamlama Sigortasi var ama idari yaptirimi
s0z konusu degil.” diye ifade ettiler. SOyle: Bina Tamamlama Sigortasinin giincel, 2021 rakamlartyla,
yapilmadigi takdirde her bir proje i¢in 1 milyon 143 bin lira idari yaptirimi s6z konusu ve bizim
inceledigimiz projelerin bir ¢cogunda Bina Tamamlama Sigortasindan dolayi kesilen cezalar var, idari
para cezalar1 var. Simdi, Saym Bagkanim, onlarla ilgili rakami sordular, toplam rakami da ben arz
edecegim ingallah.

Yine bahsedilen bir diger ifade: Simdi, Turkiye geneli kampanyalarda daha 6ncesinde 4077 sayilt
Kanun’da Bakanliktan izin alintyordu. Yalniz, zaman icerisinde bunun sakincali oldugu fark edildi.
Nedir sakinca? Insanlar projelere gidip talip olduklarinda biz “Bakanlik giivencesiyle” diye, kanunda
yasak olmasina ragmen o belgeyi kullanarak onun iizerinden satislar yapmaya baslayinca olaym bu kez
amacinin digina ¢iktig1 fark edilip artik 6502 say1li Kanun’la birlikte kampanyali satiglarda Bakanliktan
izin alma sart1 kaldirildi.

Yine, reklamlarla ilgili, bizim tabii, Bakanligimizin biinyesinde Reklam Kurulu var; 19 tiyeden
olusuyor. Biz Bakanliktan 2 temsilciyle katiliyoruz, ben Baskanligini yapryorum, sekretaryasini
da Genel Miidiir Yardimcimiz yapiyor, 2 kisiyiz orada. 10’u kamu, 9’u STK’lerden olusuyor. Biz,
burada, bu sirketlerle 6n 6demeli konut satislariyla ilgili reklamlarda ve projeli satiglarda 2005 yilindan
itibaren bugiine kadar 14 sirketin 16 reklami Kurulda degerlendirilmis, bu 16 reklamin 2’sinde sakinca
goriilmemis, 14’iine de durdurma ve idari para cezasi uygulanmis Saymn Baskanim.

Yine, tabii, Saym Baskanimin soru énergesinde cevap verilmisti, genel bir cevap aslinda. Ben onu
da detaylandirmak isterim. Yani “Toplam 138 sirket denetlenmis, 159 milyon 970 bin lira idari para
cezas1 uygulanmis.” diye soru dnergesinde cevap vermistik. Burada...

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — 2004’ten itibaren 159 milyon lira.
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TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Evet Bagkanim.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — 2004’te malum, 6 sifir atilmamusti, 1/1/2005’ten
itibaren 6 sifir atildi. Acaba o 159 milyonun ne kadar1 2004 yilina ait?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL —Sayin Baskanim, tabii, onlar dikkate alinarak yapilmis hesaplamalardir.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (istanbul) — Bir bakin, sonra da bilgi verirseniz olur.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Tamam efendim.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Istanbul) — Tesekkiir ediyorum.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — O detaya ben bakayim insallah, size bilgi arz edeyim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tahsilat yapabildiniz mi?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Tabii, bunlar Hazine ve Maliye Bakanhgimin. Biz, valilik kanalyla, il
miidirligiimiiz kanaliyla yapiyoruz, tahsilat Hazine ve Maliye Bakanliginin uhdesinde. Yani burada
yine Sayin Baskanimin bahsettigi “Bina Tamamlama Sigortas: yaptirmayan kag¢ firmaya, ne kadar ceza
uygulanmig?” diye. Ben o detay1 da 2015 ve 2020 yilinda 22 sirketin toplam 48 projesine 30 milyon
955 bin lira Saym Baskanim; Bina Tamamlama Sigortast yaptirilmadigi i¢in bunlara kesilen idari para
cezalari, o ayrintty1 da burada vermis olayim.

Yine bir diger bilgiyi vermek gerekirse, tiiketiciler ve tiiketici dernekleri tarafindan tiiketici
mahkemelerine agilan davalarda 492 sayili Harglar Kanunu kapsaminda har¢lardan muaf zaten,
Oyle bir sey var. Yine savciliga su¢ duyurulmasi, Bakanligin yapilan iglemlerle ilgili savcilifa sug
duyurulmadig1 noktasinda... Tabii, biz bunlari, bu firmalar1 miifettislerimiz aracilifiyla denetliyoruz,
¢linkii ince denetimlerin yapilmasi gereken hususlar. Tabii, miifettisler raporlarinda, bize gelen
raporlarda -o raporlari biz illere teblig ediyoruz ceza yaptirimlari uygulanmasi igin- kendileri de eger
orada bir su¢ unsuruna rastlarlarsa -ki hukuk¢ularimiz var hazirunda- su¢ unsuru olusturan sebepler,
gerekeeler olusturuldugu zaman tabii ki cumhuriyet savciliklarina su¢ duyurusunda da bulunuluyor ve
bu kapsamda 3 sirketin 4 projesiyle ilgili miifettislerimiz araciligryla savciliklara su¢ duyurusunda da
bulunulmustur. Tabii, Komisyonun ¢alismasi ¢ok degerli, biz Komisyondan gelen &neriler neticesinde
dikkate -muhakkak gorevimiz zaten- alinarak gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

Ben tesekkiir ediyorum.
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Tesekkiir ediyorum.
Sayin Oral...

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Bagkanim, Saymn Bakanlik Temsilcisi; Tiiketici Kanunu’na gére
hargtan muaf. O tiiketici mahkemelerine agilan davalarda, genellikle bu tiir davalarin hepsi asliye
hukuk mahkemelerinde agiliyor.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PiYASA GOZETIMI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — Evet, tiiketici mahkemelerinde.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, farkl:.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Yani bunlara tiiketici mahkemelerinde bakilmiyor. Asliye hukuk
mahkemesine gidince o ylizden magduriyet oluyor. Yani miimkiinse o ibareye “eger” dersek asliye
hukuk mahkemeleri de muaf olur.

40




TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMiI GENEL
MUDURU AHMET ERDAL — O bize 6zel olarak gelecektir.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Saym Oral, evet, sizi dinliyoruz.
Hizlica...

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURU MURAT
ORAL - Sayin Baskanim, degerli vekiller, degerli hazirun; saygiyla selamliyorum hepinizi.

Sayin Baskanim, ben dncelikle hizlica sunu arz etmek isterim: Buradaki sorunun kaynagini ¢ok
iyi anlamadan ¢6ziimii kagiririz. Yani burada muhakkak Cevre ve Sehircilik Bakanliginin yapacagi
bir siiri diizenlemeler olabilir ama sorunun kaynagi bu sézlesmeden kaynakli yani adi sdzlesmeden
kaynakli bir magduriyetin olugmasi ve bu Tiiketici Mevzuati kapsaminda olugmus bir sorun ama
mevcut olan yarim kalmis insaatlar noktasinda elbette Bakanlik TOK1 eliyle veya baska bir birim eliyle
bu insaatlar1 tamamlama karar1 verilirse geregini yapar ama onu tamamlasak dahi sorun ¢6ziilmeden
yeni magduriyetler olusur.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Cok farkli problemler var, ¢ok farkli
alanlar.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURU MURAT
ORAL - Yani dolayistyla, Tiiketici Kanunu kapsaminda 6ncelikle bunun, o mevzuat kapsaminda bir
kere sorunu olusturan kaynagin anlasilip ¢coziilmesi lazim. Sonraki 2°nci merhalede de belki yarim
kalan ingaatlar nasil tamamlanir o konuda Meclisimizin, devletimizin verecegi karara gore geregi
yapilacaktir.

Arz ederim.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Evet, Tesekkiir ediyorum.

Kiymetli katilimeilar, degerli tiyelerimiz, degerli milletvekillerimiz...

ZIYNET DIRAK — Efendim, nasil ¢oziilecek? Proje degistiriliyor siirekli. Her sene proje
degistiriyorlar.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI - Siz bir miisaade ederseniz. Bir siirii farkl:
problem var onu sdyliiyorum. Sizinkinde dyle dbiiriinde baska...

Bitirecegiz, ¢ok 6ziir diliyorum. Bizim bagka programlarimiz da var.

AYFER SERTADIM — Cevre ve Sehircilik Bakanligmin tezini ciiriitecek bir. ..
ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Bir sey séylemedi ki neyin tezini

cliriiteceksiniz Ayfer Hanim?

AYFER SERTADIM - Séyle ki: Bizim kooperatifimizin. ..

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Hep aym seyi konusuyoruz, liitfen
bitirmemiz gerekiyor artik.

AYFER SERTADIM - ...89 sayfalik su¢ duyurusu hazirladi Bakanlik. Onun iizerine yirmi sene
adalet sistemi karar veremedi.

ALT KOMISYON BASKANI MUSTAFA KENDIRLI — Simdi, evet, kiymetli iiyeler, degerli
katilimeilar; ben 6ncelikle katkilarinizdan dolay: hepinize ayri ayri tesekkiir ediyorum.

Gergekten ¢ok verimli, ¢ok giizel bir toplantt oldu. Ortada ciddi bir problem var, bu problemi
bilerek problemin iizerine gidiyoruz, bundan hi¢ kimsenin zerre kadar siiphesi olmasin ama simdi
Bakanlik temsilcilerimiz de var... Burada bir tek problem yok ki... Bir tane 6rnek vereyim sadece: 70
bin metrekarelik ruhsat almis, 145 bin metrekare alam satmis. Soruyorum size: Bunu TOKI neresinden
diizeltebilir? Nasil yapip kime teslim edecek? Bir daireyi 3 kisiye satmis, miikerrer satislar var. Yani
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burada o kadar farkli ve o kadar sikintili problemler var ki...Biz tabii ki giinlerdir bununla ilgili
toplantilar yaptik, aragtirmalar yaptik uzmanlarimizla. Tesekkiir ediyorum uzmanlarimiza da sizlerin
huzurunda, gergekten ¢ok 6zverili ¢alistilar. Sizlerden bilgilerin hepsi bizim ¢ok kiymetli, cok degerli.
Bu magduriyeti higbir vatandagimizin yasamasini istemeyiz. Olaya -ben de altini ¢izmek istiyorum-
kesinlikle siyasi bakamayiz. Liitfen, bunun altin1 6zellikle yine ¢iziyorum, niye? Bu iilkede konut
magdurlar yillarca olmus, yeni olan bir mesele degil. Bir siyasi partiye miinhasir bir problem de degil.
Bundan 6nce ortada bir siirii bankalar varken bankerler tiiremis -benim aklim ermez ama- dyle degil
mi? Birak daire almayt, elinden hazir parasini almis gitmisler. Isin orasma bakilacagi zaman bu kanuni
bosluklari bizim bir sekilde ortadan kaldirmamiz gerekiyor. Mevcut durumu ¢ok iyi biliyoruz. O kadar
detayli ¢alistik ki... Bir sey daha sdyleyeyim bu benim meslegim, ben uzun yillardir miiteahhitlik
yapan bir kardesinizim. Sunun da altin1 6zellikle ¢izmek istiyorum: Isini giizel yapan, dort dortliik
layikiyla yapan miiteahhitlerimizi, arsa sahiplerimizi, tageronlarimizi hepsini bir kenara koyarak biz
bu isin lizerine gidecegiz. Elbette ki onlar1 ayiracagiz ama burada, insallah, ben inaniyorum, giizel
neticeler ¢ikacak. Raporun bir kismini hazirladik, ¢6ziim 6nerileri noktasinda ¢ok giizel fikirler edindik
sayenizde. Ingallah bunlar1 da degerlendirecegiz. Ayrica sayin bakanlarimizla da hem Ticaret Bakanimiz
hem Cevre ve Sehircilik Bakanimiz hem Hazine ve Maliye Bakanimiz hem Adalet Bakanimiz da i¢inde
olmak kaydiyla, ayr1 ayr1 onlarla da yine toplantilar yapacagiz ve hizli bir sekilde ¢oziime gitmeye
calisacagiz ama dedigim gibi sizin magdur oldugunuz sirkette farkli bir problem var, sizin magdur
oldugunuzda ¢ok farkli bir problem var. Yani ¢oziilebilecek, hepsinin iizerine gidecegiz ve bundan sonra
da higbir vatandasimizin magdur olmamast igin de gerekli yasal diizenlemeyi de insallah, muhalefetiyle
iktidartyla, beraber, hep birlikte daha dncesinde komisyonlarda, Genel Kurulda ¢alisacagiz. Allah’in
izniyle de insallah yeni koruyucu tedbirleri de hep beraber getirecegiz diyorum.

Katilimlarimizdan dolay: hepinize ayr1 ayr tesekkiir ediyorum.
Toplantimizi kapatmam gerekiyor. Hakkinizi helal edin.

Hepinize hayirl aksamlar diliyorum, sag olun.

Kapanma Saati: 16.47
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