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ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Ben &nce alt komisyonumuzun ¢ok degerli
milletvekillerini, yasama uzmani arkadaslari, gelen kiymetli misafirlerimizi, biirokratlarimizi saygryla

selamlryorum.
Toplanti yeter sayimiz vardir, toplantimizi agiyoruz.(*)

Devre Miilk ve Devre Tatil Sektorlerinde Yasanan Magduriyet Iddialarimin Arastirilmas: ve
Alinmasi Gereken Onlemlerin Belirlenmesi Alt Komisyonumuzun 6’nc1 ve son toplantisini agiyor,

hepinize tekraren hos geldiniz diyoruz.

Tabii, iilkemizin, devletimizin bulundugu cografya itibartyla -hani Ibni Haldun “Cografya
kaderimiz.” diyor- giizel bir cografyamiz var, hamdolsun; ali gérdiigiimiiz bir devletimiz var. Tiirkiye
jeotermal kaynaklar anlaminda diinyada 7’nci, Avrupa’da da 1’inci sirada. Tabii, yatirimin oldugu her
yerde zaman zaman insanimizla ilgili de bu anlamda sikintilar olusuyor. Dilek¢e Komisyonumuza,
anayasal kurum olan bu komisyonumuza da bu konuya iliskin magduriyetler ulasmisti, buna iliskin
de miiteaddit defalar konunun muhataplariyla toplanti yaptik. Bu, 6’nci toplantimiz, 5 toplanti
gerceklestirdik. Bunun haricinde de yine muhataplarimizla, disaridan, haricen de dinledigimiz...
Mesela diin de burada en az iki {i¢ saatlik bir toplant1 yaptik. Sektorde yer alan taraflarin ve kamu
kurumlarinin temsilcilerini dinledik. Kurumlara iliskin raporlart inceledik, onlar iizerinde g¢alistik.
Kurumlardan rapor istedik. Milletvekillerimizle, kamu ve 6zel sektor goriisleriyle zenginlestirdigimiz
raporumuzun yazim ¢aligmalarini sona erdirmek {izere toplandik bu toplantida. Biz makamlarimiza,
komisyon iiyelerimize ve alt komisyon tiiyelerimize ¢agri yazimizla birlikte ayni zamanda da CV
tizerinden 200 kiisur sayfalik raporumuzu da ulastirdik.

Suan dniimiizdeki raporun &zellikle 6nemli olan iki kism1 bulunuyor. Birincisi, alt komisyonumuzun
raporunda tiim raporun 6zeti ve degerlendirmesi mahiyetinde usul ve esasa iliskin bir degerlendirme
ile “Geregi diistiniildi” kisimlart bulunuyor, son kisimda tiim rapor neticesinde alt komisyon konusu
hakkinda muhatap kurum ve kuruluslardan takip edilen siiregte yapilmasini istedigimiz hususlara
iliskin caligmalart siraliyoruz. Bizler raporun tekamiil siirecinde ilgili taraflarin yazili goriislerinin yant
sira bu igin uygulayict... Yani bunu diin de yasadik. Biz sadece usulen bir komisyon olsun istemiyoruz,
muhatabimiz netice itibariyla insan ve kudretli olduguna inandigimiz ve demokratik siyasi ¢esitliligin
oldugu bir Parlamentomuz var. Dolayisiyla diin arkadaslar1 cagirdigimizda da ilgili bakanliktan, kendi
goriislerini de rapora ozellikle uygulamanin igerisinden gelen insanlar olarak dercetmelerini murat
ettik. Ingallah bugiin iiyelerimizin gériisleri neticesinde alt komisyon raporumuza da son noktay1 koyup
Dilek¢e Komisyon Bagkanligimiza sunacagiz.

Simdi, glindemimizin islerinin gorlisiilmesi kismina gegiyorum. Tekraren, katiliminiz i¢in hepinize
tesekkiir ediyorum.

Kisaca bahsedelim kimlerle toplandik, en azindan ben altini ¢izmistim, atlayarak devam edeyim,
sizi de sskmamig olayim.
* Coronaviriis salgini sebebiyle toplanti salonundaki Bagkanlik Divani tiyeleri, milletvekilleri, katilimcilar ve

gorevli personel maske takarak galigmalara katilmaktadur.




2019 yilinin basinda kurulan bir alt komisyonumuz var. Ticaret Bakanlig1 Piyasa G6zetimi Genel
Miidiirligii bu konuda —Genel Miidiir Yardimcimiz da burada- iyi bir sunum yapmisti, miiteaddit
defalar goriistiik. Yine, devre miilk ve devre tatil mevzuati hakkindaki magduriyetlerle ilgili Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig: yetkililerinden bu konuda goriis alisverisinde bulunduk, komisyon toplantilarimizin
2’ncisine zannedersem cagirdik. Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiinii 9/10/2019 tarihinde
2’nci alt komisyon toplantimizda dinlemistik. Yine, konuyla ilgili taraflarin bilgi ve gorislerini
almak tizere Devremiilk ile Devre Tatil Yatirimcilar ve Pazarlamacilari Derneginin goriislerini aldik,
onlarla bir toplant1 gergeklestirdik. Yine, alt komisyonumuzun 4/3/2020 tarihinde gerceklestirilen
4tinci toplantisinda 6zel kurulus ve dernek temsilcileriyle fikir teatisinde bulunduk ki onlar da ¢ok
kiymetliydi. Yine, 5’inci toplantimizda 10/3/2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: ile Saglik
Bakanlig1 temsilcilerini dinledik. Yine, bu komisyon toplantilarinin hepsinde -ben mealen sdylityorum-
dilekge sahiplerini, bu konudaki hem tiiketici hem satic1 hem yatirimci, konunun muhataplarini ayrintil
bir sekilde dinledik. Insallah bu toplantiyla da raporumuzu hitama erdirecegiz.

Ben tekrardan tesekkiir ediyorum, toplantimiz hayirlara vesile getirsin.

Usul ekonomisi agisindan, tutanaklara ge¢mesi agisindan sOyle sagdan baslayarak kiymetli
misafirlerimizin kendisini tanitmasini murat ediyoruz, sonra tekrar sdz verecegim ekibe.

Tesekkiir ediyorum.

(Biirokratlar kendilerini tanitt1)

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Simdi, giindemimiz islerinin gériisiilmesi
kismina gegiyoruz.

Raporumuz hakkinda goriislerle ilgili olarak oOncelikle Ticaret Bakanlifi temsilcisine s6z
verecegim.

Milletin temsilcileri olarak milletvekillerimizden soz talebi varsa onu 6ncelikle degerlendirebiliriz
ama arzu ederseniz bakanlik temsilcilerini dinlemis olalim, sonunda baglamis oluruz insallah.

Ticaret Bakanligindan bir sunum alalim hemen bu konuya iliskin.
Buyurun.

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIiYASA GOZETIMi GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLAN — Sayin Baskan, tesekkiir ediyorum.

Ben de hazirunu saygiyla selamliyorum. Komisyon c¢aligmalarimizin faydali olmasini temenni
ediyorum.

Oncelikle 2018 yilindan itibaren, 2019 yilinin bagindan itibaren dediginiz gibi calismaya baslayan
komisyonumuz caligmalarini sonuglandirmis durumda ve raporun taslagini da bizimle paylagmis
durumda. Bu raporun hazirlanmasinda tiim paydaslarin gériislerinin alindigini zaten gordiik, sizler
tim taraflar1 dinlemissiniz, ortaya da ¢ok nitelikli bir raporun ¢iktigini goriiyoruz. Sorunlari biitiin
boyutlartyla ele alan ve ortaya koyan bir yaklagim sergilenmis goriiniiyor. Bu anlamda, biitiin
paydaslarin goriislerinin alindig1 raporun son derece nitelikli bir yapisinin oldugu ve iyi bir ¢aligma
olarak ortaya ¢iktigini sdyleyebilirim.

Efendim, ayni1 sekilde, 6n 6demeli devre tatil satis1 ve devre miilk satig1 Tiirkiye’de tiiketicilerimizin
en ¢ok sorunla karsilastigi alanlarin basinda gelmektedir. Burada ¢alismalarimizin aslinda merkezine
hep bu sorunun bir sekilde ortadan kaldirilmasi, bundan sonra bu sorunlara yer verilmemesinin
saglanmasi ve kar topu gibi biiylimeden bu sorunlara nester atilmasi ve ¢dziim bulunmasi temel
arzu olarak ortaya cikt1 ve raporun da genel iskeletinin de bunun ilizerinde kuruldugunu goriiyoruz.
Bu anlamda biz de tiiketicilerimizden gelen tiim goriis, degerlendirmeleri, sikayet konularini zaten
zikretmistik ve bunlar1 raporlarimizda sizinle de paylasmistik. Bakanlik olarak bize verilen gorevlerin
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tarafimizca yerine getirilebilecegini disiiniiyoruz. Bu anlamda bizlere diigen tiim katkiyr ve tiim
sorumlulugu yerine getirecegimizi sdyleyebilirim. Son derece dnemli tespitler yapildigini goriiyoruz,
ozellikle devre miilk ve devre tatil satiglar: biliyorsunuz saldirgan satis yontemi olarak tanimlaniyor,
tiiketicileri ani yakalayan, onlar1 kendi diistinceleriyle bas basa birakmayan ve olabildigince etkilemeye
doniik satig teknikleri olarak ortaya ¢ikmasi nedeniyle bu saldirgan satis yontemini... Ki sektdrden
zaman zaman “Bu ‘saldirgan’ ifadesini kullanmayin, bu ¢ok hos bir ifade degil.” diye sdyleyebiliyorlar
ama maalesef tiiketiciyi bu sekilde etki altina almaya ¢alisan bir yontem oldugundan dolay1 bununla
alakali olarak Bakanligimiz biinyesinde olusturulan Reklam Kurulunun, saldirgan satig yontemlerine
iliskin basvuru ve sikayetleri daha etkin bir sekilde degerlendirmesi ve sonuglandirmasina iligkin
faaliyetlerine agirlik verilmesi gerektigini diisliniiyoruz. Bu konudaki oneri bizim i¢in de son derece
makul ve yerine getirilmesi gereken hususlardan bir tanesi.

Diger taraftan, 6n 6demeli olarak satisa konu edilmesi, aslinda temel problemlerden bir tanesiydi
burada. On 6demeli satislar sirasinda miikerrer satiglarin yapilmasina engel teskil etmek {izere satis
asamasinda satiglarin resmi sekilde, 6zellikle devre miilke iliskin olan kismi igin resmi sekilde yapilmast
onem arz ediyor. Bu resmi seklin 6niindeki engellerin kaldirilmasi agisindan da noterde satis vaadi
sozlesmesinin diizenlenmesi ya da tapuda tescil yoluyla yapilmasi gereken satislarin zaman zaman
Maliye Bakanligiin harglarmm yiiksek olmasi sebebiyle bunlardan tiiketicilerin imtina etme yoluna
gittigini goriilyoruz. Buna iliskin, bu oranlarin disiiriilebilecegi konusunda Onerinin var oldugunu
goriiyoruz ve serh konusunun da yani satis vaadi sdzlesmesi noterde yapildiginda aninda tapuyla
yapilacak olan bir entegrasyonla dogrudan sistem iizerinden kayitlara gecilmesi onun miikerrer satig
yapilmasinda engel teskil edecegini diisliniiyoruz. Bu anlamdaki 6neriyi de ¢ok kiymetli buluyoruz
Saym Bagkanim.

Diger taraftan, biitiin sorun ve sorunlarla alakali olarak yapilacak diizenlemeler, mevzuat
altyapisiyla ilgili olarak Bakanligimiza verilen gorevlerin Cevre ve Sehircilik Bakanligimizla ve diger
bakanliklarimizla es giidiim igerisinde yapilmasina iliskin éneri son derece énem arz ediyor. Ozellikle 6n
oddemeli konut satislarinda ve 6n 6demeli devre tatil satislarinda teminat yontemlerinin gelistirilmesi. ..
Aslinda diizenlemeler var ama yeterince hayatiyet bulmamasinin dniindeki engellerin kaldirilmasi
konusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligimizdan destek alacagimizi, Emlak Katilim Bankasinin bu
anlamda daha ¢ok sisteme dahil olabilecegini ve bu teminat yontemini bina tamamlama sigortas: veya
hak edis sistemiyle daha etkin bir sekilde kullanabilecegini diisiiniiyoruz ve bu konudaki 6nerinin de
son derece 6nemli oldugunu sdyleyebilirim.

Sayin Baskamim, yine, bu sigortanin gelistirilmesi konusunda Sigortacilik ve Ozel Emeklilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumuyla is birligi yapilmasinin gerekliligi ve onlarin da bu anlamda daha
etkin ¢aligmasina iliskin hususlara yer verilmesi son derece 6nem arz ediyor.

Diger taraftan, biitiin bu sorunlarin degerlendirilmesinin tiim kamu kurum ve kuruluslarinin is
birligiyle yapilmasi onerisi son derece yerinde tespit ve Oneri olarak degerlendirilmis. Agikcast biz
raporda Bakanligimiza verilen gorev ve yetkilerin ve sorumluluklarin tarafimizca en iyi sekilde yerine
getirilecegini diisiiniiyoruz.

Bagta sizler olmak iizere emegi gecen tiim Komisyon tiyelerimize ve 6zellikle de yasama uzmani
arkadaglarimiza da tesekkiir ediyorum. Caligmanin hayirlara vesile olmasini diliyorum.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Ben de tesekkiir ediyorum. Ben hassaten Bayram
Bey’e tesekkiir ediyorum, bu konuyla ilgili biz haricen de ¢ok goriistiik, Ticaret Bakanligini temsilen
basindan sonuna kadar anlamli katki verdi. Biz tesekkiir ediyoruz.




Tabii, Ticaret Bakanligindan ben yine notlar {izerinden hareketle sdylilyorum, haksiz rekabetle
ilgili, reklamla ilgili, kamu spotlartyla ilgili, yine Cevre ve Sehircilik Bakanligiyla ilgili, denetim denge
sistemiyle ilgili ve es glidiimlii ¢alismayla alakali olarak yayimlar1 sdylemistik, ciddi anlamda katki
bekliyoruz.

Iste, sigortayla ilgili kismi sdylediniz. Periyodik kontrol, denetim, yaptirim planina baglanabilmesi
noktasinda, iste idari para cezalari... Bu konuda gelen sikayetlerle ilgili, zaten elimizde veriler var.
Evet, yar1 kamusal bir birlik olusturma noktasinda da bir ortak kanaat ve teklif vardi, onu da ingallah
beraber ¢alismis olalim. Ben tekraren tesekkiir ediyorum.

Evet, Adalet Bakanligi temsilcimiz var.
Buyurun iistadim, sizi de dinlemis olalim, hos geldiniz tekraren.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ -
Sayin Baskanim, Degerli Komisyon iiyeleri; hepinizi saygiyla selamliyorum.

Efendim, raporu ben de inceledim, konu tim detaylariyla tartisilmis, ¢6ziim Onerileri de bence
yerli yerinde. Ozellikle 6n 6demeli satis sozlesmeleriyle benzer sorunlar var zaten burada da. Hemen
hemen onlara iliskin ¢oziimler gayet giizel sergilenmis. Genel Miidiir Bey’in de dedigi gibi biz de
Bakanligimiza diisen gorevleri rahatlikla yerine getirebilecegiz. SOyle ki: Bu 6n 6demeli devre tatil
satis vaadi sdzlesmelerini biz -hatta bu konuda mevzuat ¢calismamiz da var bildigim kadariyla- noterlere
devretmeyi diisliniiyoruz. Bu, satis vaadi sdzlesmelerinde otomatik olarak noterlerden sisteme derhal
islenebilecek konumu saglar bize, o yonde bize yardimci olur.

Yine, hafta sonu noterlerin ¢alismasi, ndbet¢i noterlik uygulamasi. Saymn Bagkanim, buna
pandemiden dolay1 ara verdik ama onu yeniden faaliyete gegirecegiz, hatta onunla ilgili daha degisik
bir ¢alisma planliyoruz ¢ilinkii hafta sonlar1 genelde noterlik iglemleri arttig1 i¢in noterleri cumartesi
giinleri yarim giin -tiim noterleri- ¢alistirip geri kalan giinlerde cumartesi ve pazar giinleri nobetgi
noterlik uygulamasi yapmay1 planliyoruz.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Ogzellikle termal bélgelerin yogun oldugu
noktalarda olsa yeterli bizim igin.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ -
Saym Bagkanim, onlar1 da s6yle yapabiliriz...

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Belki Noterler Birliginden bu konuda da gbriis
alabiliriz.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ
- Tabii, tabii, onlart hafta sonu daha aktif hale getirebiliriz, 1 degil de 2 tane, yogunluga gére onlar1 da
ayarlayabiliriz.

Saym Baskanim, diger mevzuat ¢alismalariyla ilgili ¢aligmalara biz Bakanlik olarak destek
verebiliriz, destek verecegiz zaten, birlikte ¢alisabiliriz.

Sayin Baskanim, ben, bizimle ilgili kisimlar1 bu sekilde 6zetleyeyim.

Tesekkiir ediyorum.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Erding Baskanim, Saym Genel Miidiir
Yardimcim, tesekkiir ediyoruz. Diin Ali Bey gelmisti, ekiple de beraber konuyu istisare ettigimizde Kat
Miilkiyeti Kanunu ya da Medeni Kanun’la ilgili bir problem yok aslinda, yasal uygulamayla ilgili. Belki
biz sizden mevzuat olarak 6n 6demeli satislarla ilgili kismin, 6n 6demeli devre tatil sdzlesmelerinin bir
kismi, Cevre ve Sehircilik Bakanligy, iste Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore devre miilk sistemi, Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1... Birisinde genelge, birisinde bir alt yonetmelik var, yine iste miiteahhitlerle ilgili
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var. Belki bir tist kurul marifetiyle ya da ortak es giidiim marifetiyle biz Adalet Bakanligimizdan...
Noterlerle ilgili kism1 ben tamam addediyorum, o sizde yani hafta sonlar1 ¢alistiracagiz onlari, nébetci
noterlik.

ADALET BAKANLIGI HUKUK 1SLER1 GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDiNC YILMAZ
- Olur, tamam.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMi KUPCU - ikinci kisimda su: Biz ozellikle bu alt
yonetmelikle ilgili ya da iste genelgeyle ilgili hem Medeni Kanun’un hem Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
hem 6n 6demeli satiglarla ilgili... On 6demeli diyorum ya, aklima geliyor. Devre tatil sézlesmeleriyle
ilgili...

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ -
Ama birlikte, sanki onlarla birlikte yiiriiyecek gibi.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Onlar zaten ayni, konu ayni1 oldugu i¢in. Onunla
ilgili de Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un alt yonetmeligi var. Sanki biz bu devre miilk
kiiltiiriine iliskin ortaklasip giincelleyebiliriz mevzuat agisindan, alt uygulamasindan yani biz hem Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi hem Ticaret Bakanligimizdan hatta Igisleri Bakanligiyla da beraber koordineli
olarak... Ciinkii onlardan da kolluk isteyecegiz o konuya iligkin, o saldirgan satislar1 onlemeye iliskin.

Biz tesekkiir ediyoruz Saym Genel Miidiir Yardimeim.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ
— Baskanim, miisaadeniz olursa... On &demeli toplantiya, konut satislarina da katilmistik. Orada
ozellikle bize sey dile getirilmisti; yargilamalarin uzun stirmesi. Biz bu konuda da Adalet Akademisiyle
de goriistiik, bunu da dahil edebiliriz. Hikimlerimize meslek i¢i egitimlerde yargilamalarin uzamamasi
agisindan egitim de verebiliriz.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Burada soyle bir sey var: Devre miilk ya da devre
tatil sdzlesmeleriyle ilgili -burada tabii hukuk¢u milletvekillerimiz var- uygulamadaki sikintilardan bir
tanesi Yargitay kararlarina baktigimizda -13. veya 19. Hukuk Daireleri bakiyor zaten- tabii, oradaki
dolandiricilik kapsaminda degerlendirilsin ceza hukuku agisindan. Yoksa 6zel hukuk acisindan ara
buluculuk dava sart1 haline getirildigi i¢in ticaret davalari ve tiiketici davalarinda, dolayisiyla bir dava
sart1, resen mahkeme degerlendiriyor. Zaten bazen iste o alacakla ilgili dava hukuk mahkemesinde
acilirsa...

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ -
O diger konuyu da, o bahsettiginizi de, biz onu da yazdik.

ALT KOMISYON BASKAN FEHMI KUPCU - Yani o yargilamayla ilgili kismimizda m? Tabii
vatandasin muradi piyasadaki bu adamlar mantar gibi tiiremesin, cezalandirilsin gibi bir muratlari var.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ -
Tabii, tabii. Anladim Sayin Bagkanim, sag olun.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Saymn Genel Miidiir Yardimeim, tesekkiir
ediyoruz.

Evet, Adalet Bakanligindan s6z almak isteyen yok o zaman. Var m1?

ADALET BAKANLIGI MEVZUAT GENEL MUDURLUGU DAIRE BASKANI MEHMET
DAGLI - Biz de raporu okuduk, mevzuat yoniiyle degerlendirdik. Raporda Anayasa’dan tutun
genelgeye kadar kapsamli bir degerlendirme yapildigini gordiik. Tespit edilen sorunlarin daha ¢ok
uygulamadan kaynaklandigini, mevzuattan kaynaklanan bir sorun olmadig yoniinde tespitler oldugunu
gordiik. Birkag hususta mevzuatla ilgili olarak bizim Bakanligimiza dair gérev verilmis. Bu hususlar
daha 6nce Bakanligimiza dolayli yollardan ulasmis konulardi. Yine Yargi Reformu Strateji Belgesi ve
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Insan Haklar1 Eylem Plani’nda da taginmaz satiglarin noterler tarafindan yapilmasima iliskin bir hiikiim
var, bir eylem plan1 var. Bu kapsamda noterlerin taginmaz satis yapmasiyla ilgili olarak ve dolayistyla
taginmaz vaadi s6zlesmesiyle ilgili olarak yapabilecegi hususlar degerlendiriliyor. Biz de bize verilen
gorevler dogrultusunda elimizden geleni yapacagiz, katkilar1 sunacagiz. Soyleyebileceklerimiz bunlar.

Tesekkiir ederim.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Eyvallah, Mehmet Dagl Baskanim, tesekkiir
ediyoruz.

Ali Denizhan kardesim, diin de ¢alistik seninle.
Buyurun, tetkik hakimimiz.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERi GENEL MUDURLUGU TETKIK HAKIM ALl
DENIZHAN — Genel Midiiriimiiz zaten ifade ettiler efendim.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Eyvallah, biz tesekkiir ediyoruz katkilariniz
i¢in. Ozellikle senden Saym Genel Miidiiriim vesilesiyle yani {i¢iiniin ortaklastirilmasindaki uygulama,
yonetmelikler noktasinda bir mevzuat destegi bekliyoruz. Onu paylasacagiz insallah.

Evet, Cevre ve Sehircilik Bakanligindan katilan arkadaslarimiz var. Tapu ve Kadastro Genel
Midiiriimiiz Mehmet Zeki Adli bey var.

Buyurun Saym Genel Midiiriim.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI - Oncelikle, heyetinizi
saygtyla selamliyorum.

Biz de tabii raporunuz i¢in ¢cok tesekkiir ediyoruz, kapsamli giizel bir ¢aligma olmus. Bu calismayla
ilgili zaten bizim arkadaslar daha 6nce toplantilara katilmis, 6nerilerimizi biz getirmistik ve komisyon
raporuna da bu Oneriler dercedilmis. Dolayisiyla bizim agimizdan bu konuda bir sikint1 yok. Zaten
gerek Ticaret Bakanligi gerek Adalet Bakanligindaki arkadaslarimiz da vurguladilar, bu diizenlemeler
yapilir ise gerek noterlerle biz sistem tizerinde veri transferi veya bilgi paylasimi yapmak suretiyle
birtakim miikerrerliklerin vesairelerin 6nlenmesi miimkiin.

Onun &tesinde, biz, kendi biinyemizde de bir ¢aligma yaptik. Kat Miilkiyeti Kanunu bununla
ilgili biliyorsunuz, devre miilkle ilgili bir diizenleme yapilmis. Bu diizenlemenin komisyon raporuna
uyumlu héle getirilmesiyle ilgili de biz bir caligma yaptik, uygun goriiliirse biz bu ¢alismayi tabii Adalet
Bakanligi, Ticaret Bakanlig1 ve diger ilgili kurumlarla da paylasmak suretiyle ve bu metin iizerine
calisilir da kanun degisikligi de bu cergevede yapilirsa olay kokiinde ¢oziilmiis olur.

Bunun 6tesinde bir de noterlerle bizim eylem plani kapsaminda bir ¢alismamiz var. Bu c¢alisma
cergevesinde de Ozellikle alim satim islemlerinin noterler tarafindan yapilmasiyla ilgili, 6n 6demeli
satislar veya 6n 6demeli devre miilkle ilgili calismalar da eger yasal diizenleme igerisine girerse biz
noterlerle de entegrasyon konusunda gerekli ¢aligmay1 yapariz, bir problem olmaz bizim agimizdan.

Ben bu sekilde kisaca arz etmis olayim.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Sayin Genel Miidiiriim, éncelikle biz, Komisyon
olarak tesekkiir ediyoruz. Daha 6nce hem toplantiya katilan arkadaslar arasindan -Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Tapu Kadastro anlaminda- hem de bize verilen cevabi yazilarda Tapu Kadastro Genel
Midiirligii biinyesinde bir komisyon kurulmus oldu.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKi ADLI — Komisyon kuruldu,

calismamizi yaptik, bir metin hazirladik.
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ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Yalniz tabii Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii
olarak ben diin gelen arkadasa da sdyledim, burada da tekrar ediyoruz, birincisi su: Bizim muradimiz
Cevre ve Sehircilik Bakanligi olarak Kat Miilkiyeti Kanunu’yla ilgili kisim, devre miilklerle ilgili
kisim, mesken kismu size ait.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEK{ ADLI — Tamam.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Dolayistyla biz Tapu Kadastro Uygulama
Genelgesi’ne gore bu devre miilklerle ilgili... Dolayistyla problemin uygulama kismiyla ilgili dzellikle
imar vesaire, yerel, iste, belediye, biiylik bir kism1 Tapu Kadastro, daha dogrusu Cevre ve Sehircilik
Bakanligimiza giriyor. Biz komisyon raporumuza dercettik ama diin gelen arkadas da ¢ok uygun
olmadi, onu da sonra sag olsun Saym Genel Miidiiriimle gériistiim, ben -Hukuk Isleri- hassasiyetimizi
de aktardim, onda sikint1 yok, burada da tekrar etmeyecegim. Bizim muradimiz su: Komisyon olarak
o kurdugunuz komisyonla alakali sadece teklifi “Tapu Kadastro Genel Miidiirliigtiniin mesken niteligi
kalksin, on bes giinden aza diissiin.” olmamali yani o olsun yani o, yatirimcinin da talebi, biz onu
dercedecegiz raporumuza da tekliflerin arasinda bir tanesi var ama duruma vaziyet etme anlaminda
sizin genelgeye gore ve sizin uygulama alt yonetmeliginize gore, tabiri caizse sizin hinterlanda girdigi
icin. Simdi, bir kism1 Ticaret Bakanligina giriyor, ben diin Genel Miidiire ve arkadaslara da, ekibe de
aktardim, devre miilkler de sizin uhdenizde kaliyor. Yani dolayisiyla hem Ticaret Bakanligiyla hem
diger bakanliklarla sanki yogunluk sizde oldugu i¢in mihmandarlig1 sizin yapmaniz gerekiyor gibi.
Biz o komisyon ve kanun ¢alismasi ya da iste, Adalet Bakanligindan gelen kiymetli kardeslerimize
sOyledigimiz mevzuat yani uygulamaya iliskin yoksa yasal ben de katiliyorum bir hukukgu olarak
bizim bir eksigimiz yok yani tiiketiciyle ilgili iste her tiirlii sey diizenlenmis, Medeni Kanun zaten var,
Kat Miilkiyeti Kanunu’nda da bu hususlar dercedilmis. Bizim uygulamayla ilgili bir sikintimiz var
yani kanunlarin. Dolayisiyla genelgenin, yonetmeliklerin ve mevzuatin giincellenmesi noktasinda biz
¢ok faal bir sey bekliyoruz sizden ve Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii olarak da sizden muradimiz,
Tirkiye Biiytik Millet Meclisini temsilen ¢ilinkii bu konuya iliskin 2 bin, 3 bin tane yillik dava aliyor,
magdurlariyla ilgili rakamlar1 zaten sdylemek istemiyorum yani tutanaklarda var, daha &nce de
paylasildi, giincel, faal ve canimizi sikabilecek bir konu bu, dolayisiyla komisyonun kanun teklifini
merak ediyoruz, buradaki ¢alismay1 bitirip yani milleti temsil eden bu kuruma ¢iinkii bizim millete
kars1 iktidartyla muhalefetiyle hep beraber sorumluluklarimiz var, o ¢alismay1 ¢ok ivedi bir sekilde
sizden istiyoruz Saym Genel Miidiirim.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Baskanim, ben
aslinda bunlari arz ettim ama siz herhalde mesguldiiniiz de o atlanildi. Biz komisyon ¢alismasini bitirdik,
art, biliyorsunuz daha &nceki toplantilarda bu komisyondan ¢ikan rapor dogrultusunda ¢alismalarin
sekillenmesi seklinde bir goriis var. Biz aslinda onu beklemeden ¢alismamizi yaptik ama komisyon
raporunu da aldiktan sonra -dogrusu onu da diin aldik- bu hazirladigimiz metinle onu karsilastirdik,
herhangi bir problem yok. Bu kat, daha dogrusu devre miilkle ilgili diizenlemeler malumunuz Kat
Miilkiyeti Kanunu’nun zannediyorum 57 ila 65’inci maddeleri arasinda diizenlenmis.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Dogru.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Biz o maddeleri tek
tek ele aldik ve o maddelerde ufak tefek bazi diizenleme, mesela mesken sartinin ortadan kaldirilmast,
stirenin digiiriilmesi. .. Tabii siire yedi glin mii olacak bes giin mii olacak, onun takdiri sonugta komisyon
veya siyasi iradeye ait olacak. Bunlari dikkate aldiktan sonra bizim metnimiz hazir. Ama tabii bu metni
biz kendi goriislerimiz dogrultusunda hazirladik, ilgili Bakanliklarla da bizim bir araya gelip sonucu
netlestirmemiz lazim.




ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Biz komisyon raporunda tiim bakanlklardan
bu kanaatleri... Biraz sonra milletvekili arkadaslarimiz, komisyon iiyelerimiz, Tiirkiye Bilyiik Millet
Meclisinin ¢ok kiymetli temsilcileri de bu konu i¢in kanaatlerini serdedecekler. Bizim muradimiz su
Sayin Genel Miidiiriim: Biz komisyon olarak duruma vakifiz, duruma vaziyet ediyoruz, durumu da
biliyoruz. Derdimiz su, -Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiinden, Cevre ve Sehircilik Bakanligimizdan
ve diger bakanliklarimizdan istedigimiz sey su, kurulan komisyonda bize tavsiye, telkin degil, siz icra
makamisiniz, mevzuatla ilgili kism1 biz olustururuz, milletin iradesini temsilen Meclis burada olusturur,
o yetki yetenegi bu millet vermis zaten, bu konuda bir sikintimiz yok.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Tamam.
ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Biz dersimize ¢alistik, bizim istirhamimiz su. ..
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Estagfurullah.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMIi KUPCU — Siz devre miilklerle ilgili kisimda, Tapu
Kadastro Genel Midirligiiyle ilgili, es glidiimlii bir sekilde Ticaret Bakanligiyla ilgili, saldirgan
satislarla ilgili, reklamla ilgili vesaireyle ilgili bu konuda Igisleri Bakanligindan da size destek alacagiz.
Bu konuya iliskin Hiida Hanim -komisyon iliyemiz degil ama Dilek¢e Komisyonu iiyemiz- bizden
istitham etti, dedi ki: “Vekilim, liitfen beni devre miilklerle ilgili komisyon toplantilarina ¢agirin.”
Zaten her milletvekilinin katilma hakki var ama hassaten bizden istirham etti, sebebi: Devre miilkle
ilgili magduriyetinin olmasi. Eger milletin vekilinin bile magduriyetinin oldugu bir komisyonda
konusuyorsak Bakanligin da uygulayict makaminda olan yetkililerimizden istedigimiz performans yani
biz tavsiye alinacak makam degiliz, burada tavsiye kararin1 verecegiz, uygulayacak makam sizsiniz.
Biz Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii ya da Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 olarak sizin duruma vaziyet
etmenizi, Ticaret Bakanligtyla birlikte es giidiim halinde ¢alismanizi istiyoruz.

Biraz sonra Sayin Genel Miidiiriim de muhtemelen konusacak. Kiymetli milletvekillerim, uzamasin
ama ben ¢ok kisa bir bilgi vereyim. Simdi, devre miilk Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Medeni Kanun,
Kat Miilkiyeti Kanunu, 85 tarihli Tapu Kadastro Genelgesi, uygulamasi, gegtim; devre tatil, Ticaret
Bakanligi, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun, devre tatil ve uzun siireli sozlesmelerle ilgili
uygulama onlara ait. Bu jeotermal sularla ilgili DSI’ye, Tarim ve Orman Bakanligina baglayabilirsiniz,
mevzuatla ilgili zaten Adalet Bakanligi bu konuda hani kodifikasyonu, mevzuatin merkezi.

Simdi, surada mesken var, devre miilk var, surada devre tatil var ayni yatirimcinin. Bu Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin genelgesine gore, suradaki devre tatil Ticaret Bakanliginin genelgesine
gore, su yan taraftaki otel Turizm Bakanliginin inisiyatifine gore. Bizim derdimiz su: Biz, dedigimiz
gibi, iktidariyla muhalefetiyle komisyon olarak bakanliklarimizin buna vaziyet etmesini istiyoruz.
Yani burada hangi bakanliga ne diisliyorsa, ortak bir birim mi olusturulur yani bugiin aslinda buraya
gelmemizin muradi bu. Adalet Bakanligina ne diisiiyor? Mevzuat destegi mi? Dediler ki: “Haziriz.”
Size Tapu Kadastro olarak iste komisyon vesaire ya da bu konuda yerel, iste belediyelerle ruhsat kismi
ya da seyle ilgili bu isin es giidiimli bir sekilde... “Denge takip” mi yazmis bizim yasama uzmani
arkadaglar? Cok hogsuma gitti. O sistemin ¢aligtirilmasi lazim. Yani biz bu sorunu daha Mecliste gormek
istemiyoruz.

Ben tesekkiir ediyorum Saym Genel Midiiriim.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKi ADLI — Efendim, tesekkiir
ederim.

Su konuda miisaade ederseniz hemen sey yapayim. Tabii, siire¢ bakimindan gayet giizel, komisyon
raporu ¢tktr. Simdi top bizde. Biz de dedigim gibi mevzuatla ilgili bir tasnif ¢calismamizi yaptik. Eger
uygun goriirseniz ben hemen yarin bu mevzuat taslagimizi ilgili bakanliklara gonderirim, goériislerini
alirm.
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ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Siiper olur. Biz de komisyonumuzun raporuna
dercettirirsek onu... Ben diin Sayin Genel Miidiiriime de sdylemistim, yasama uzmani arkadaglara da.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Tabii, tabii.

Dolayistyla ilgili bakanliklarimizin goriislerini aliriz, sizin dediginiz genelge, yonetmelik, ondan
sonraki mevzuatlari yani ikincil, ii¢iinclil mevzuatlari zaten kanun ¢iktiktan sonra ona gore diizenlenir,
herhangi bir problem olmaz.

Bunu arz edeyim.
ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Tesekkiir ederiz Sayin Genel Miidiirim.
Yasama uzmani arkadaslar size ulastt m1?

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI —Size ulastirabiliriz
veya soft olarak da gonderebiliriz.

ALTKOMISYON BASKANIFEHMI KUPCU — Evet, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiimiizden
gOriis beyan etmek isteyen var m1? O zaman bitirmis olalim. Ben Genel Miidiiriimiize, Daire
Bagkanimiza tesekkiir ediyorum eger soz talepleri yoksa.

Milletvekili arkadaslarimizdan soz talebi olan varsa o demokratik hakki kullanalim ve insallah
toplantimizi da bitirelim.

Buyurun Sayin Tanal.
MAHMUT TANAL (istanbul) — Tesekkiir ederim Degerli Bagkanim.

Degerli milletvekili arkadaslar, degerli biirokratlar, degerli basin mensuplart; hepinizi saygiyla
selamltyorum.

Degerli Bagkanim, ben Komisyon iiyesi olmadigim i¢in bu toplantidan bugiin tesadiifen haberdar
oldum, raporu inceleyemedim ama ben, pesinen, emegi gegen hem milletvekili arkadaglara hem memur
arkadaglarimiza hem biirokratlara ve katki sunan herkese tesekkiir ediyorum.

Simdi, burada, Bakanligin, bu nébet¢i noter uygulamasi, sizlerden istithamim, bu Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiiniin, tapu islemlerinde yapilabilse ¢ok iyi olur ¢iinkii tapu iglemlerinde sira
almak i¢in haftalarca bekleyen insanlar var. Ben, bunu da s6yle diisiiniiyorum: Bir, personel eksikligi
var. Iki, Baskan da bir ciimle sarf etti, arada belki kaynayabilir ama baz1 yerlerde, hakikaten, tamam, bir
Sirnak’ta, bir [gdir’da belki tapu miidiirliikleri cumartesi, pazar giinii fazla yogun olmaz ama baktigimiz
zaman yazin Ege’de, Akdeniz’de yani boyle sahil kesimlerinde ¢ok fazla bir yogunluk var. Yani,
miimkiinse pilot bolge anlaminda tapu sicil miidiirliiklerinde bu ndbetci tapu uygulamasini baslatmakta
yarar var. Zaten tapularda soyle bir husus da var: Miimkiin oluncaya kadar gorebildigim manzara,
calismalariniz giizel ama tanitimi yetersiz. Nasil yetersiz? Ben, bugilin Ankara’da otururken gidip
Malatya’daki veyahut da Van’daki... Ben burada saticiyim, alict saym Genel Miidiiriimiiz diyelim ki
Trabzon’da oturuyor, ikimiz bir araya gelmeden bu satis1 yapabiliyoruz. Evet, bu hizmetleriniz giizel
ama bunlarin tanitimiyla ilgili yetersiz bilgi var. Bunu artik kamu spotlartyla m1 yaparsiniz, tapu sicil
midiirliiklerinin dniine sey mi koyarsiniz veyahut da ne bileyim yani bu tanitim yetersiz.

Gelelim bir bagka uygulamaya. .. Oziir dilerim, yani, direkt bu konuyla ilgili olmadig1 igin, Bakanlk
temsilcilerini de buldugum igin ¢ok iyi bir firsat oldu, tesekkiir ediyorum ben. Icra miidiirliiklerinde
¢ok yogun bir uygulama Sayin Adalet Bakanligindan hakim arkadaslarimiz veya yetkililer... Simdi,
evet, icra miidiirliiklerinde harg yatirildigi zaman cumartesi, pazar glinii hacze gidiliyor ancak sizden
istirhamim, dosya sayis1 ¢ok fazla oldugu i¢in oradaki islemlerin de en azindan... Mademki uygulamay1
baslattik sonuna kadar getirelim yani nobetci noter uygulamasi varsa nobetci tapu uygulamasi gelecek,
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ndbetci icra uygulamasini da getirmekte yarar var. Ciinkii artik 6yle bir ¢aga gidiyoruz ki hukuk devleti
anlaminda ¢ok hizl, siiratli islem yapan, vatandasin magduriyetini esas alan bir ¢aligma s6z konusu.
Bunu da yaparsaniz iyi bir uygulama olur.

Agiklamalar i¢in tesekkiir ediyorum.

Saygilarim1 sunarim.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Sag olun Saym Tanal, biz tesekkiir ediyoruz,
¢ok sag olun.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bir ciimle izin verebilir misiniz?

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Buyurun.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Simdi Adalet Akademisinden bahsettiniz. Evet, Adalet
Akademisinde tiiketici hukukuyla ilgili, kat miilkiyetiyle ilgili ders veriliyor, ¢cok yetersiz, yani adeta
basliklar seklinde gegiliyor. Orada verilen derslerin agirligiyla ilgili bilgim de var. Yani Hukuk Usulii
Muhakemeleri Kanunu’na agirlik veriliyor, ceza muhakemesine, usule agirlik veriliyor. Yani, maddi
hukuka.... Tabii diyeceksiniz ki: “Ya, Tanal, boyle diyorsun da oras1 6grencilik degil, biz fakiiltede
O0grenmis olarak gelmeyi diisliniiyoruz.” Dogru ama hakikaten yetersiz. Clinkii fakiiltede de bizim
donemimizde test usulii yoktu, ¢oktan segmeli yoktu, coktan se¢meli, arkadaslar, geldigi i¢in orada o
sikintilar yasaniyor. Yani biraz daha o akademi siiresi -bilemiyorum yani ders saati nedir, o ayrintiy1
bilemem ama- bence yetersiz, onu da alirlarsa belki bu magduriyetleri de azaltmis oluruz.

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ
— Sayn Vekilim, meslek 6ncesinde dediginiz gibi ama meslek i¢i egitimde bunlar1 daha fazla vermeye
baslayacagiz. Biz onu not aldik, akademiye de ilettik zaten. Daha 6nceki toplantiya girmistik. ..

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Bir hassasiyet daha... Ne diyorduk ona?
Miinhasir yetki mi diyorduk? Eskiden bu kadastro vesaire... Davalarla ilgili hakimler gonderiyorduk...

ADALET BAKANLIGI HUKUK ISLERI GENEL MUDUR YARDIMCISI ERDINC YILMAZ
— Ozel yetkili. ..

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Belki bu termalle ilgili yogunlugun oldugu
yerlerde miinhasir yetkili. ..

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ozel yetkili mahkemeler HSK karariyla agilabilir.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Yok, 6zel yetkili degil Mahmut Agabey.

Sen tabii Istanbul’da yaptin, biz stajda da yaptik avukatlig1. Ben de Istanbul Hukuk mezunuyum bu
arada, onu da sdyleyeyim agabey. Istanbul’da da biirom var, Taksim’de ama...

Simdi, Anadolu’da bu 6zel uzmanlik alanlarina iligkin yogunlugun oldugu yerlerle ilgili zaman
zaman Adalet Bakanligimizin, génderdigi hakim sadece ona vakfederdi, iste asliye hukuk ya da sulh
cezaya...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Simdi, torba mahkemeleri var Baskanim, o torba mahkemelerin
ayn1 torba kanun gibi. ..

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Mahmut agabey, kastettigim o degil, sdyledigim
sey su: Termalin yogun oldugu ya da bu tiiketiciyle ilgili davalarin yogun oldugu yere belki, varsa
yigilma verilere bakip sey yapmak lazim. Yani, belki miinhasir yetkili sey gonderilebilir...

Evet, Salih agabey, buyurun.

AHMET SALIH DAL (Kilis) — Evet, Bagkanim tesekkiir ediyoruz. Meclis Genel Kurulunda da
biraz sikint1 varmis. Ben de tesekkiir ediyorum.
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“6’nc1 komisyon” dediniz herhalde, 6’nc1 toplantimizi yaptik. Hakikaten tiim magdurlar dinlendi,
magdurlarin olusturduklari dernek yoneticileri dinlendi, Bakanlik temsilcilerimiz dinlendi yani konu
etraflica ele alindi ve ¢ok giizel bir rapor meydana ¢ikiyor. Tabii, rapor meydana ¢iktiktan sonra
yapilacak olan yasal degisikliklerle beraber isin takibi ¢ok onemli, siz de bahsettiniz. Insallah ilgili
Bakanlarimiz bu konuyu takip edeceklerdir.

Ben, tekrar raporun hayirli olmasint diliyorum, size de tesekkiir ediyorum, uzman arkadaglara da
tabii ki.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Kiymetli Baskanim, ben tesekkiir ediyorum.

Ozcan agabey...

OZCAN PURCU (izmir) — Saym Baskan, kiymetli arkadaslar; hepinize saygilar sunuyorum.

Ben, raporda, Saymn Baskanim, baktim ama Adalet Bakanliginin bir seyini géremedim...

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Var, var. Soyle...

OZCAN PURCU (izmir) — Orada vatandasimiza. ..

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Ozcan agabey, bir ciimle. ..

Onlar size yakin zamanda verildi ama su 2-3 sayfalik not gonderildi. Yani, Bakanligimn bir siirii
notu var, biz netice kisminda daha boyle kisa kisa bakanliklara diisen, bizim takip etmemiz 6devler
konusunda baslik attik...

OZCAN PURCU (izmir) — Kisaltilmis 6zet yani.
ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Evet.

OZCAN PURCU (izmir) — Bir sorum olacak ama bilmedigim icin soruyorum ya da kagirdim,
aragtiramadim. Adalet Bakanliginin vatandaslarimiza bu magduriyeti yasatan yatirimcilar, insanlar,
sirketlerle ilgili cezai miieyyidelerin artirilmasiyla alakali bir 6nerisi oldu mu acaba?

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Ben hemen bilgi vereyim. Ticaret Bakanliginin
2019 rakami aklimda ama herhalde rakam 1 milyon lira civarinda falan. Yani bununla ilgili, devir
teslimle ilgili, isini eksik yapanlarla ilgili isletmelere kestigi direkt ceza 1 milyon lira civarinda falan,
degil mi?

TICARET BAKANLIGI TUKETICININ KORUNMASI VE PIYASA GOZETIMI GENEL
MUDUR YARDIMCISI BAYRAM UZUNOGLU — Dogru Saymn Bagkanim.

Ozellikle bu teminata iliskin yatirimlarin tutarmin 1 milyon 100 bin liranin iizerinde oldugunu
sOyleyebiliriz ama zaten bu mevzuat degisiklileri giindeme geldiginde halihazirda var olan cezalarin
caydirict olmasi diisiiniilityorsa bunlarin artirilmasi konusunda da bir diizenleme yapacagiz efendim.

OZCAN PURCU (izmir) — Bir baska diger sorun, bu konut magdurlarinda da aym sorun aslinda,
devre miilklerde de ayni1 sorun...

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Tabii, tabii, o devre tatil sozlesmeleri birbirine
benziyor.

OZCAN PURCU (izmir) — Evet, benziyor.

Burada da su var: Bu isi yapan, dolandiricilik yapan firmalar ya da sahislar 1 milyon lira ceza
yiyor, zaten yaptigi is 50-60 milyon lira, 1 milyon lira ne olacak diyor, ikinci bir dolandiricilik
faaliyeti yapiyor baska bir sirketle; tiglincii bir dolandiricilik faaliyeti baska bir sirkette yapiliyor. Yani,
dolayisiyla, konut magdurlarinda da dosyalara baktigimizda devre miilklerde de ayni sey var, ayni
kisiler farkli sirketlerle vatandaslarimizi dolandirmaya devam ediyorlar milyonlarca lira. Bu baglamda,
cezalarla yapilan isin kiyaslandiginda birbirini tutmadigini1 goriiyoruz ve o kisi, o ceza sanki 6zendirici
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demeyeyim ama ¢ok yetersiz geldigi i¢in diger faaliyetlerine devam ediyor ayni1 sekilde. Yani burada
sahislar iizerinden, bu isi yapan sahislar {izerinden miieyyidelerin uygulanmasi gerektigini, cezalarin
artirilmasi gerektigini disiiniiyorum. Neden? Simdi, ben, diyelim dolandiriciyim. Cezay1 yiyorum bir
sirketle, kapatiyorum, ikinci sirketi aciyorum, devam ediyorum dolandirmaya.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Ozcan Vekilim, sana bir katki vereyim. Ben
burada biraz dersime calistim. Buradaki sikintimiz su: Siyasi aidiyetlerimizi bir kenara koyduk, bu
iilke bizim. Bizim termalimiz var, termalle ilgili bu bir kaynak, milli servet. iste dedik ya, diinyada
7’nci, Avrupa’da 1’inci siradayiz. Bunun diinyadaki 6rneklerini de arkadaslar ¢alisti, yasama uzmani
arkadaglar, Bakanliktan da istedik. Diinyada da ¢ok fazla bunun rol modeli yok, ABD de var, ¢ok
uygulanamiyor; Avrupa Birliginde bir komisyon kurulmus; boyle, az bir sey c¢alisiyor. Herhalde
Isvicre’de bir 6rnegi var. Simdi, biz yasal mevzuat kismi agisindan inceledik. O “denge denetim
sistemi” dedigimiz sey su: Genelde buna orta 6l¢ekli insanlarimiz miiracaat ediyor. Yani daha boyle orta,
ortalama yani “Anadolu insan1” diyelim; onlara daha cazip geliyor. Simdi, sikint1 surada: Tiketiciyle
ilgili, tip sdzlesmesine kadar... Yani sunun giris kisminda Sayin Tanal, yaklasik 60 sayfa falan sey var
yani mevzuatimiz, iste, tip s6zlesmemiz, sekil sartlarimiz vesairemiz ama biz bir hukuk devletiyiz -iste,
hukukgular var- s6zlesme serbestisi var yani adamin verdigi senedi sey yapamiyorsun.

Simdi, bir taraftan bizim Gretmemiz lazim, bir taraftan vatandasimizin tatil yapmasi lazim, bir
taraftan yatirimcinin yatirim yapmasi lazim, tilkeyi biiylitmesi lazim; bir taraftan cezalar birine ¢ok
fahis gelirken birilerine ¢ok normal geliyor, iste, bir taraftan siirdiiriilebilirlik anlaminda... Hani,
biz burada dilekgeleri okudugumuzda ya da bu isin hem yatirime1 hem satici hem alici tarafindaki
magdurlar1 dinledigimizde soyle bir fotograf ortaya ¢ikiyor: Birincisi, bizim devlet olarak, bakanliklar
olarak, uygulayici bakanliklar olarak bir sistem kurup sadece mevzuata birakmadan vatandasi es glidiim
icerisinde takip etmemiz lazim yani ¢ok zor degil.

Séyle bir fotograf ¢ikiyor: Iste, Mehmet Taytak Vekilim vardi, MHP, Afyon; o da Komisyon
iiyesi, onunla da konustugumuzda, iste Afyon’da Gazligdl. Afyon’da bizim devlet teskilatimiz var,
Valiligimiz var, il Ozel Idaremiz var, belediyelerimiz var -yani “bizim” derken devleti kastederek
sOylilyorum- bir siirii mekanizmamiz var. Bu mekanizma igerisinde, atiyorum, bu yogun saldirgan
satislarin yapildig1 yerler agisindan Igisleriyle konusulur, hafta sonu adli kolluk, idari kolluk biraz daha
fazla dolasir ya da Jandarma teskilat1 biraz daha fazla dolasir; orada Ticaret Bakanligimiz kamu spotu
olarak “Bak kardesim, vatandasin bu kadar, bir siirii miiktesebati var. Aman ha, senet sepetle satin
almayin.” noktasinda yerel televizyonlara reklam verebilir. Yoksa, mevzuat agisindan inceledigimizde
higbir eksik yok. Sikint1 surada: Bizim iilkemiz, bizim insanimiz; magduru da magdur edeni de bizim
insanimiz. Dolayistyla, burada “devlet” dedigimiz o mekanizma, inandigimiz, giivendigimiz, “ebet
miiddet” dedigimiz, o kadim hikayesine inandigimiz... Ben onun i¢in zaman zaman bakanliklardan
gelen arkadaslara da onu sdyliilyorum. Ya, litfen ya, bizim devletimiz bu ya; bu, bu milletin devleti.
Dolayisiyla, higbir bakanlik adres bir yeri gdstermesin, ben bunu kabul etmiyorum yani bir milletvekili
olarak kabul etmiyorum. Kimse hicbir yeri adres gostermemeli; herkes kendi alaniyla alakali o
temizligi yapmali, yapmak zorunda ve bunda da devlette ¢alisiyorsak... Ciinkii, hani, hepimiz devleti
ali olarak goriiriiz. Zaman zaman farkli siyasi gériislerimiz olur vesaire olur ama suradaki kudretli
Meclisimiz, ¢atimiz... Zaman zaman kavga ediyoruz -iste, kendi aramizda goriislerimiz vesairemiz-
bazen sekerimiz diisiiyor falan falan ama netice itibartyla burasi, o devleti temsil eden, milleti temsil
eden en kutsal mekanizmalardan bir tanesi. Eger biz bu konuya iliskin bu mekanizmay1 olusturabilirsek
bu magduriyetler olusmaz.

Benburadaki ekiple uzun siire ¢alistigimiz igin tesekkiir ediyorum buradaki biirokrat arkadaglaraama
sunu da istemiyoruz arkadas: “Biz tavsiyelerde bulunduk.” Tavsiyelerde bulunmayacaksiniz kardesim,
yapacaksiniz. Burasi tavsiye edilecek makam degil; tavsiye edecek, emredecek, mevzuati ¢ikaracak
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makam burast. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiine mi diisiiyor, Gozetim Genel Miidiirliigiine
mi diisliyor; geregini yapacak; yapmiyorsa miistafi olsun, biraksin. Biz de yaptiramiyorsak biz de
birakalim; benim derdim, muradim o. Yoksa, sen muhalefet milletvekilisin, ¢ikarsin sokaga ya da sizin
belediyenin oldugu yerde ben gelirim, izmir’de derim ki: “Ya, iste, bak, Ozcan agabey beceremiyor.”
Sen, iste, Gazligdl’de, Afyon Belediyesi bizimse Afyon’da propagandasini yaparsin. Bizim derdimiz
propaganda yapip oy almak degil ki bizim derdimiz, ayn1 zamanda, vatandagin sorununu ¢ézmek.
Dolayisiyla, buna iliskin de bu yonetmelikleri, genelgeleri uygulayacak yani o ilgili mevzuatin altinda
sekillendigi bakanlik yetkilileri, vallahi, topu hi¢ kimseye, bir yere atmayacak; biz Komisyon olarak
bunu takip edecegiz.

Sayin Tapu ve Kadastro Genel Miidiiriim, bu hususa iligkin... Yani sunun i¢in séyliiyorum: Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin tagra teskilati ¢ok giiclii. Yani sizin diger bakanliklara nazaran kiilliyatiniz,
gecmisiniz biraz daha fazla. Isin baslangic noktasinda da siz etki edebilirsiniz. Ya, ben kendi ilimden
de biliyorum, il miidiirlerimiz bu konuda yetili, yetenekli, ekibiniz var; ya, hi¢ yapmasak, iste, ilgelerde
kadastrocular var, tapu daireleri var vesaire var. Dolayisiyla, sizden istirhamimiz: Biz bu raporu
bagladiktan sonra biz bunun Komisyon olarak takipgisi olacagiz. Buna iliskin mihmandarlik yapip
ekiple beraber, Ticaret Bakanligiyla beraber, diger bakanliklarla koordineli bir sekilde sizi ¢alistiracagiz.
Yani hig, boyle... Diin geldi arkadas, dedim: De git, olmaz...

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Saym Baskan,
diinkii olumsuzluk hala sizin aklinizda, onun i¢in kusura bakmayin.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Olmaz, dersine calisip gelecek. Bak, burasi
milletin Meclisi yani...

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKIi ADLI — Ben onun igin
bugiin 6zellikle kendim geldim.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Bak, Saym Genel Miidiiriimle odamda oturduk,
kargilastik, sohbet ettik vesaire ettik. Bak, ben devlete itaat ederim, usulsiizliik etmem ama burasi
milletin Meclisi; buraya gelen biirokrat arkadasimiz -aynen Oyle- dersini ¢aligip gelecek.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Ben de onun igin
bugiin bizzat kendim geldim.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - Yani adam “Hangi toplant1?” diyor. “De git.”
dedik ya, hangi toplantiysa git, 6gren, gel yani. “Hangi toplant1?” olur mu?

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDUR VEKILI MEHMET ZEKI ADLI — Dolayistyla “start™
da yarin veriyoruz, kat miilkiyetindeki degisiklikler...

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU - llgili genel miidiir yardimcimiza da selam
sOyle. Eger o, bu Komisyon ¢aligmalarini siirdiiriiyorsa, su 200 sayfalik raporu size ekip atmistir, Allah
askiniza bir bakin, en az bilgi sizden gelmis -yani biz BDDK’ye bile bilgi sormusuz- yemin ediyorum;
1,5 sayfa m1 gondermis, 2 sayfa mi ne. Bdyle bir mekanizma yok, ben bunu kabul etmiyorum. Yani bunu
iktidar milletvekili olarak séylemiyorum; milleti temsil eden, millet iradesini temsil eden, Komisyonu
temsil eden buradaki arkadaslar adina soyliiyoruz. Biz bu konuda Cevre ve Sehircilik Bakanligindan
-Tapu Kadastro muhatapsa- daha fizibil, Meclisi enforme eden, bilgilendiren ve duruma vaziyet edecek
¢alisma bekliyoruz.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Ellerindeki raporu da biz alabilir miyiz acaba Sayin Baskan?

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Agabey, soyle: Biz verelim onu, bizim
tizerimizden alin siz yani Komisyon iiyesi olarak, milletvekili olarak.

MAHMUT TANAL (Istanbul) — Siz alin, sizden alalim miimkiinse.
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ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Séyle: Biz sununla ilgili de...

MAHMUT TANAL (istanbul) — Onu degil, onu demiyorum. “Su anda yaptigimiz bir ¢alisma var.”
dediler...

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Ha, onu atacaklar bize, biz raporumuza
dercedelim, sizinle de paylasalim Sayin Tanal.

MAHMUT TANAL (istanbul) — Bir zahmet.
ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Tesekkiir ediyoruz biz.

OZCAN PURCU (izmir) — Sayin Baskanim, iki ciimle daha raporla ilgili... Hem devre miilk
sorununda hem de konut magduriyetlerinin yasandigi meselede en nemli nokta bina tamamlama
sigortasi. Bunu zaten raporda sunmussunuz, ¢cok giizel; en 6nemli nokta o. Hem devre miilklerde hem
konut magduriyetlerinde en 6nemli ana sebep, adaletsizligin sebebi, dolandiriciligin sebebi bastan bina
tamamlama sigortasinin gevsek tutulmasi ya da belli kriterlere baglanmamasi. Bunu yaptigimiz zaman
hicbir sorun yasanmaz, hatta bu komisyonlarda bu konunun konusulmasina bile gerek kalmaz. Onun
icin, bunu zaten sdylemissiniz, bu ¢ok 6nemli.

Bir digeri de sirketlerin sermaye yeterliliklerinin incelenmesi, arastirilmasi; bu da ¢ok 6nemli bir
kriterdi, bunu da sdylemissiniz. Onun igin de emeklerinize saglik.

Sayin Baskanimin dedigi gibi, burada oneri degil, vatandasin sorununa doniik ¢oziimiin net
bir sekilde belirlenip takip edilmesi ve bunun sistemli bir sekilde devletimizin ilgili kurumlarinca
uygulanmasi ana amacimiz, bunu da hep birlikte yapacagimizdan eminim bu saatten sonra.

Tesekkiir ediyorum hepinize.
ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Ben tesekkiir ediyorum Ozcan Bey.
S6z almak isteyen...

HUDA KAYA (istanbul) — Benim bir séziim yok. Ben son toplantiya herhilde gelememistim. Son
¢alisma oldugunu 6grendigim igin, problem ne oldu? Seyi de okuyamadim. Ben Ankara’ya geldim, CD
olarak elime verdiler, bilgisayarda CD okuma imkéni yok.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Kiymetli Vekilim, soyle yapariz: Biz. ..
HUDA KAYA (istanbul) — Mail génderildi bana.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Mail génderildi. Bize de mail olarak gonderiliyor
ama siz konuyla ozel ilgilendiginiz igin yasama uzmani arkadaslar size ulastirirlar. Usul acisindan
buradaki uygulama su: Biz biirokrat arkadaslarimizla, Komisyon iiyesi milletvekili arkadaslarimizla
beraber alt komisyon olarak ¢alismamizi bitirdik; bugilin karara baglayacagiz, Dilek¢e Komisyonuna
verecegiz zaten, bugiin Kamu Denetgiliginde yaptigimiz gibi.

HUDA KAYA (istanbul) — Sorunu aslinda merak ettim, “Sorun olarak neye baglandi1?” diye.

ALT KOMISYON BASKANI FEHMI KUPCU — Sorun olarak, soyle: Es giidiimlii ¢alismaya
ihtiyac var. Yani birden fazla bu konuya iliskin bakanlik var, sahipsiz mal hiiviyetinde olmamali, devlet
mekanizmasi burada, ilgili bakanliklarimiza biraz daha fazla fedakarlik diisiiyor ¢linkii biz bireyselde,
attyorum, zaman zaman belki birbirimize takiliyoruz, Tapu ve Kadastro Genel Midiiriimiizle
konustugumuzda... Sayin Genel Miidiiriim, kadastro problemi olan yer var m1 Tiirkiye’de? Cok fazla
oldugunu zannetmiyorum, ben kendi bolgemden biliyorum. Gergekten bu konuda yetenekli bir siirii
teskilat var. Tapu ve Kadastro iizerine diiseni yapiyor, Cevre ve Sehircilik yapiyor, Ticaret Bakanligi
yapiyor. Gergekten, tiiketicinin korunmasi, alt yonetmelikler, Mesafeli Sozlesmeler Yonetmeligi,
genelgesi, cirtt virtt hepsine baktigimizda muhtesem. Yargitaym yerlesik uygulamalar1 var, 19. ve
13. Hukuk Dairesinin tiiketici mahkemesiyle ilgili. Hukuk agisindan, dava sarti haline getirmisiz,

16




ara buluculuk vesaire. E, peki, niye magduriyet var? Ben de diyorum ki: Biz milletvekilleri olarak,
Komisyon olarak bu magduriyetleri diisiiniiyoruz, bir fotograf ortaya koyuyoruz. Bu fotografi
ortaya koyarken onun i¢in takiliyoruz, iste, Cevre ve Sehircilik Bakanligina diyoruz ki: “Sizin tasra
teskilatiniz daha fazla. Ya, siz biraz daha vaziyet edin.” Ticaret Bakanligina diyoruz ki: “Tamam,
siz ceza kesiyorsunuz, 1 milyon lira kesiyorsunuz falan ama belki hafta sonu il midiirliiklerinde
gorevlendirecegimiz arkadaglar o termallerin ya da bu 6n 6demeli devre miilk vesaire -adini ne koyarsak
koyalim- satig yapilan yerlerde olusturalim ve buna iligkin de bir hayra vesile olmus olalim.” Rapor
bittiginde olusturulacak komisyon bakanliklar uhdesinde ortak, o denge denetim sistemiyle birbirlerini
“check” etsinler, konugsunlar, bir ¢ay i¢sinler tabiri caizse. Yani Cevre ve Sehircilik Bakanliginin bir
eksigi varsa Adalet Bakanligindaki bu konunun muhatabi Genel Miidiiriimiizle “Ya, bize bir yonetmelik
destegi verin. Bunu neye baglayabiliriz?” ya da Ticaret Bakanlig1... Uygulamaya iliskin I¢islerinden
kolluk destegi isteyecegiz falan falan. Yani ben ¢ok verimli bir rapor oldugunu disiiniiyorum.

Oncelikle komisyon iiyesi arkadaslara cok tesekkiir ediyorum. Magdur fazla olunca gercekten
biraz toplantilar uzun oldu. Parlamentomuza gelen, devletimizi temsil eden kiymetli biirokratlarimiza
tesekkiir ediyoruz. Hepsinin ayr1 ayr1 emekleri var, Allah razi olsun, Allah devletimizi var etsin. Tabii,
yasama uzmani arkadaglarimiza da -Rabia’ya, Giilsah kardesimize- ¢ok tesekkiir ediyoruz, onlar
bu konu i¢in gergekten mutfak caligmasindaydi; stenograf arkadaslara, bize destek veren herkese,
danisman arkadaglarimiza tesekkiir ediyoruz.

Bu vesileyle ¢caligmalarimizi tamamlamis olduk.

Bugiinkii toplantiya iliskin 6zet, tespit ve degerlendirmeler dercedilmek kaydiyla redaksiyon
yetkisiyle alt komisyon c¢aligmalarinin bir raporla Dilek¢e Komisyonu Bagskanligina sunulmasini
oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Etmeyenler... Kabul edilmistir.

Insallah, verimli bir toplanti oldu, sonuglar1 da giizel olur. Biz arkadaslarimiza tekraren tesekkiir
ediyoruz.

Bu vesileyle toplantimizi sona erdiriyoruz, hayirl giinler diliyorum.

Kapanma Saati: 16.02
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